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Exposé

Einfamilienhaus in 09573 Gornau OT Dittmannsdorf

Stilvolle Stadtvilla in naturnaher Traumlage — modernes
Wohnen mit Lebensqualitat

Objekt-Nr. OM-440627
Einfamilienhaus

Verkauf: 465.000 €

Ansprechpartner:
Sophie Richter

09573 09573 Gornau OT Dittmannsdorf

Sachsen
Deutschland
Baujahr 2023 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 860,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 120,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — einer hochwertigen Stadtvilla (Baujahr 2023), die
modernes Wohnen, durchdachte Architektur und naturnahe Lage auf perfekte Weise vereint.

Ein Zuhause, das mehr ist als nur vier Wande - ein Ort zum Ankommen, Wohlftihlen und
Bleiben. Modern, energieeffizient und in traumhafter Lage — diese Stadtvilla ist eine seltene
Gelegenheit fiir alle, die das Besondere suchen.

Ausstattung

Schon beim Ankommen spiiren Sie den besonderen Charme dieses Hauses: Grofiztigigkeit,
Licht und eine klare, moderne Formensprache priagen das Wohngeftihl. Das Herzsttick bildet
der offene Wohn- und Essbereich mit einer exklusiven, hochwertigen Einbauktiche, die keine
Winsche offenlasst. Ein separater Speiseraum sorgt fir zusatzlichen Komfort und perfekte
Organisation im Alltag. Das Schlafzimmer verfiigt tiber eine separate Ankleide.

Das grof3ztigige Grundstiick 14dt zum Durchatmen ein: Ob entspannte Stunden im Garten,
Spielen mit den Kindern oder gesellige Abende mit Freunden — hier entstehen echte
Lebensmomente. Direkt am Wanderweg gelegen, beginnt Ihre Auszeit praktisch vor der
Haustur.

Die Stadtvilla tiberzeugt nicht nur optisch, sondern auch technisch: Dank moderner
Warmepumpe und energieeflizientem KfW-55-Standard wohnen Sie nachhaltig und
zukunftssicher — mit niedrigen Energiekosten und gutem Gewissen.

Der Anzeigenpreis beinhaltet die Fertigstellung der Au3enanlagen. Wenn Sie sich den Raum
gerne selbst nach Ihren Wiinschen gestalten wollen, reduziert sich der Kaufpreis um 30.000€.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Nur etwa 20 Minuten von der Innenstadt von Chemnitz entfernt, geniefen Sie hier die ideale
Balance zwischen urbaner Nahe und ruhiger Idylle.

Besonders attraktiv fir Familien: Eine Kita sowie die Bushaltestelle sind bequem in weniger
als 5 Minuten zu Fuf3 erreichbar — kurze Wege, die den Alltag sptirbar erleichtern.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 19,10 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

Gestaltungsspielraum im Auf3en
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vy

Gartenblick auf die Terrasse

Aufgang mit Echtholztreppe
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Galerie

Flurbereich mit Schranksystem

Kiiche mit hochwertigen Geraten
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Galerie

Durchgang zum Speiseraum

Blick vom Wohnbereich
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Galerie

Blick vom Boraherd

Gastebad mj Dusche

https://www.ohne-makler.net/immobilie/440627/ Seite 7/11



Galerie

Badzimmer mit Dusche und Wanne

Waschtisch mit Lichtspiegel
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Galerie

Luft-Wasser-Warmepumpe
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Grundrisse
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Grundriss Obergeschoss

Bemerkungen
- Fensterndhen mit Rolladenkasten
- Offnungshdhen und Bristungshdhen
beziehen sich auf OK RF8
- NaBte sind Rohbaumate
z rfolat
- Auflenmauerwerk: Porenbeton PP2, d=42,5cm, gekiebt
- Innenwande: GK-Standenvande, einfach beplankt
- Installationswéinde: GK-Stindenvénde, doppelt beplankt, obere Lage Feuchtraumplatten

(1) Vor- und Installationswinde, Schiichte
- 50er CW-Profile mit 40 mm TW-Platten
- in Feuchtrdumen mit GK8I
- zu fliesende Flichen sind doppelt beplankt

(2) Bodeneinschublreppe 60/120cm
(Rohbau-LukenmaR 62/122cm)
U-Wert 0,90 W/m*K)
> Lage in Abstimmung BH

[ROKA) Roitladenkasten
[5%) Kurbel >1,50m / Gurtwickler < 1,50m
Soaderausstattung laut VBV:

- Dachuntersicht farbig: grau

- Fassadenfarbe: weil

- Farbe Fenster und Haustdr: anthrazit
- FuBbodenheizung im gesamten Haus
- Rollladen im gesamten Haus

- bodengleiche Dusche (90x80cm)

- us
- Bad-Heizkérper mit Handtuchhalter-Funktion
- Vorrstung Photovoltaikanlage
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Grundriss Erdgeschoss

Bemerkungen
- Fensterhdhen mit Rollladenkasten
- Offnungshdhen und Briistungshdhen
beziehen sich auf OK RFB
- Mafte sind Rohbaumane
- Wohnflachenberechnung erfolgt gesondert
- AuBlenmauenwerk: Porenbeton PP2, d=42,5cm, geklebt
- tragendes Innenmauenwerk (17,5cm): Porenbeton PP4, geklebt
- (11,5¢cm): PP4, geklebt

(1) Vor- und Installationswénde, Schachte
- 50er CW-Profie mit 40 mm TW-Platten
In Feuchtrdumen mit GKBI

ichen sind dopp plai

(2) Porenbeton-Flachsturz
(3) Zahlerschrank - Hausanschiukasten

(4) DAIKN Luft-Wasser-Warmepumpe
mitintegr. Warmwasser-Schichtenspeicher
(Kesse(pooesl oder E:smchvwsléxkung gemaB T&C Leitfaden Haustechnk)
zum sind zu beachten |

[ROKA] Rotladenkasten
(RG] Kurbel >1,50m / Gurtwickler < 1,50m
Sonderausstatiung laut VBV:

- Dachuntersicht farbig: grau
- Fassadenfarbe: weill
- Fajbe Fenster und Haustir: anthrazit
- Fulbodenheizung im gesamten Haus
- Rolldden im gesamten Haus
bodonde!cho Dusche (90x80cm)
Dusche
501 Helzkdrper mit Handtuchhalter-Funkton
- VorrGstung Photovoltaikaniage
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Grundrisse

Das geplante BVH bofindet sich Im ausgewlesonen Geblot
des Sicha. Strahlenschutzgesotzes § 121

In Sachsen - gem. LU
Ab 31.12.2020 ¢ind bel Nouben, 6io In einem

0gen,
gogen Radon 2u trefan.
z.
- sbdichtende Radcnschutziolien oder
~ techischo Einfichtungen zur Fassung und Ableitung ven Redon
« odor andero gom. § 154

‘Wichtig!
2 Festiogung goeigneter Madnahmen Ist ein Fachplaner
2u konsultieren.

DACHAUFBAU
Vorriistung Photovoltaikanlage b e
- Betondachsteindeckung (Farblon granit)
- Dachiattung

- Koatedattung

- Unterspannbahn, diffusionsofien

- Binder

21*
228°

DECKE UBER 0G

-24,0cm Wamedsmmung MiWo WLG 035
zwischen Binder

- 1Lago Dampfiremso 2 10,0m

- Traglattung mit Direktabhanger

- 12,6 mm GK-Beplanikung

FUSSBODENAUFBAU 0G
Fullbodenheizung

- 1,0cm Nutzschicht (EL Bauhen)
- 6,5cm Zementestrich

- 1 Lage PE-Folio 0,2mm

- 4,0cm Trttschallddmmung

-20,0 em Stahibetondecko C 20725

2 10¢m XPS-Dechencandichavey

59%°

FUSSBODENAUFBAU EG
FuBbodenhelzung

- 1,0cm Nutzschicht (EL Bauherr)
- 6,5cm Zementestich
- 1Lago PE-Folio 0,2 mm
- 8,5cm Wamedammung PS-Hartschoum WLG 035
« 1Lago Bitumenschweibahn V60 S4
(Abdichtung nach DIN 185331, W 1.1-E -+ HGW mind 50cm unter OK BPL)
- 16,0cm stat.

- 1 Trennlage PE-Folle 0,2mm

- mind. 5,0cm lastobtragende Warmedammung (Styrodur C)
- Souberkeitsschicht

- Paistergrindung gem. Baugrundgutachten
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Schnittskizze
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