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Exposé

Einfamilienhaus in Bad Wildungen

Prachtiges Wohn-Atelierhaus im Naturpark Kellerwald -
Edersee

Objekt-Nr. OM-440624
Einfamilienhaus

Verkauf: 980.000 €

Ansprechpartner:
Prof.Klaus Armbruster

34537 Bad Wildungen

Hessen
Deutschland
Baujahr 2017 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 1.041,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 7,00 Badezimmer 2
Wohnflache 400,00 m? Garagen 1
Nutzflache 450,00 m?2 Carports 1
Energietrager Holzpellets Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Historische Architektur - Moderne Gebaudetechnik - Weltnaturerbe....

Das grof3e, historische Fachwerkgebaude ( "Die Ahrendtsche Scheune", Baujahr 1837 ) wurde
mit hochwertigen, nachhaltigen Materialen und moderner

Haustechnik stilsicher zum Wohn-Atelierhaus mit vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten
ausgebaut.

Kostenaufwand: 1.500.000 €

Fertigstellung: 2017

Wohnflache: ca 400 gqm, Nutzflache ca 450 gqm

Verkauf ohne Maklergebiihr ( in Eigentiimergemeinschaft

mit der Heimkapital Verwaltungs GmbH )

64 Eichen-Isolierglasfenster bringen Licht in jeden Raum.

Grof3e Fensterturen er6ffnen Balkone und eine grof3e Terrasse mit herrlichen Ausblicken in die
umgebende Wald- un Berglandschaft des Kellewaldes, die unverbaubar bis an das
Hausgrundstiick reicht.

Die tippige Raumhohe von 3,00 m im Erdgeschoss und 2,70 m im Obergeschoss der
ehemaligen Scheune tberschreitet deutlich die Raumhdohe tblicher historischer

Fachwerkhauser.

Ein geraumiges Zwerchhaus teilt das Gebdude in einen Nord- und einen Sudfligel: Auf 40 qm
Grundflache wurde

dort ein helles Treppenhaus geschaffen, das vom Keller bis zum Dachboden fiihrt. Bei Bedarf
ist Platz flir einen Fahrstuhl.

Der teilverglaste Haupteingang ( das ehemalige Scheunentor ) 6ffnet sich in den 4,20 m hohen
Eingangsbereich und eine breite sechsstufige Treppe zum Erdgeschoss mit einem 80 qm
grofem Ateller im Nordfltigel und dem ebeso grofen Wohn-Essbereich im Sudfltgel.

Dort bietet die Oberlicht-Diele Raum fiir Garderoben und Zugang zum Gastezimmer, Gaste-
Tageslichtbad und zum grof3ien Wohnraum mit offener Ktiche, der sich durch eine

Fenstertiir zur 65 qm Stid-Terrasse 6ffnet. Die Terrasse und das Erdgeschoss sind
rollstuhlgrecht auch tiber eine

flache Rampe zu erreichen.

Im Obergeschoss befindet sich auf der Norseite das zweite 80 qm grof3e, helle Atelier. Beide
Ateliers verfiigen

uber alle haustechnischen Anschliisse und kénnen bei Bedarf als Btiro- oder Wohflache
genutzt werden.

Gegenuber liegt der grof3zligige Schlaf-Wohnbereich mit Oberlicht-Diele, zwei Schlafzimmern,
sehr schénem Tageslichtbad und einem grofien Wohnraum mit Fenstertiiren zum Stidbalkon
und weitem Blick in den

Kellerwald.

Das gesamte Gebaude ist bis zum Boden des Dachgeschosses aufwiandig und effektiv mit
o6kologisch wertvollen Materialien ( Lehm-, Silikatputz, Steinwolle ) von innen wiarmegedammt.

Das Kellergeschoss mit seinen gewaltigen Natursteinmauern wird von einer durchgehenden
Stahbetondecke tiberspannt. Es liegt im Schiefergestein
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und ist vollkommen trocken.

Dort finden sich ein grof3er Vorratskeller, die Waschktiche, die zentralen Elektrik- und
Glasfaser- Netzkabelanschliisse, ein Archivraum, das 6-Tonnen-Pelletlager, die 50 KW-Pellet-
Heizung mit grofiem Warmwasserspeicher und ein Werkstattbereich.

Durch den Keller gelangt man direkt in die 60 qm grof3e

Garage und von dort umgekehrt auch tockenen Fusses

ins Haus.

Das grofie Dachgeschoss wurde zwar neu eingedeckt, befindet sich aber noch im Rohbau-
Zustand.

Auch dort wurden alle haustechnischen Anschliisse fiir einen moglichen Ausbau bereits
installiert.

Das Hausgrundstiick ist liebevoll bepflanzt: Rosen, Zierstraucher und ein NufSbaum vor dem
Haus, Steinobst, Quitten- und ein Birnbaum hinter dem Haus, eine Weinrebe rankt zur
Terrasse hoch. Eine 6000-Liter Zisterne sorgt fiir ausreichenden Regenwasservorrat.

Das nach Suiden liegende, vom Hausgrundstiick durch einen Feldweg getrennte
Teilgrundstiick wird bis zum Bachlauf hin von tippigen Haselnuf3strauchern, grofien
Weidebdumen und einem kleinen Staudengarten begrenzt.

Ein einfacher Carport und ein Stellplatz bieten dort private Parkmoglichkeiten.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin,
Barrierefrei

Lage

Die wenig befahrene Kellerwaldstrafie ist verkehrsberuhigt. Der kleine Luftkurort Bergfreiheit,
auch als "Schneewittchendorf"' bekannt, wird von einem sanften Wander-Tourismus belebt:
Eine beliebte Dorfgaststatte, einige Ferienwohnungen und ein kleines Landhotel versorgen die
Géaste.

Der kleine Kurort Bad Zwesten ist nur 6 km entfernt.

Das 12 km entfernte Zentrum von Bad Wildungen ist tagstiber mit stiindlich verkehrenden
Bussen und Anrufsammeltaxis zu erreichen.

Autobahnanschluss Borken (A 49 ) : 10 km
Kassel ( Intercity-Bahnhof, Flughafen :) 45 km
Marburg: 45 km

Frankfurt: 135 km

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie

Treppenhaus

https://www.ohne-makler.net/immobilie/440624/ Seite 8/24



Diele EG

Wohn-,Ess-,Kuichenbereich EG
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Galerie

Offene Kﬁéhe EG

Wohn-Ess-Bereich EG
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Galerie

Zur Studterrasse EG

Gastebad EG
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Gastebad

Duschbad EG
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Galerie

Gaste-Schlafzimmer EG

Atelier 1 ‘EGI
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Atelier 1

Wohnraum OG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/440624/ Seite 14/24



Galerie

Wohnen OG

Bad OG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/440624/ Seite 15/24



iS5

Wannen- und Duschbad OG

Diele OG
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Galerie

Diele OG

Schlafzimmer OG
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Galerie

Schlafzimmer OG

Sud-Terrasse EG
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Galerie
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Rollstuhlrampe EG
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Galerie

Dorflage

Bergfreiheit
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Galerie

Landschaft bei Bergfreiheit
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Exposé - Grundrisse

Aﬁsbauplanung

Bereree e KeueeGesestsfs 7 c208

Kellergeschoss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/440624/ Seite 22/24



Grundrisse
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Grundrisse
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