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Exposé

Erdgeschosswohnung in Wachenheim/Wstr.

Gepflegte 3-Zimmer-EG-Wohnung mit Siidbalkon &

Baujahr

Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.
Ubernahme

1985
3,00
90,00 m?
Gas
13.000 €
402 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/440528

Garage in Wachenheim a.d.W.

Objekt-Nr. OM-440528
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 275.000 €

Ansprechpartner:
Karl-Heinz Appel

67157 Wachenheim /Wstr.

Rheinland-Pfalz

Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese attraktive Erdgeschosswohnung tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung,
eine angenehme Wohnatmosphare sowie ihre ruhige Lage in Wachenheim an der Weinstrafle.

Auf ca. 90 m? Wohnflache verteilen sich drei gut geschnittene Zimmer, eine separate Kiiche,
ein Badezimmer, ein separates WC sowie eine praktische Abstellkammer. Der nach Stiden
ausgerichtete Balkon ladt zum Verweilen ein und bietet ideale Voraussetzungen fiir sonnige
Stunden im Freien. Ein eigener Kellerraum sorgt fiir zusatzlichen Stauraum.

Erganzt wird das Angebot durch gemeinschaftlich nutzbare Flachen wie einen Waschraum,
einen Trockenraum sowie einen Fahrradkeller.

Ein besonderes Plus ist die zur Wohnung gehérende Garage mit zusatzlichem Stellplatz direkt
davor — komfortables Parken unmittelbar am Haus ist somit gewahrleistet.

Das im Jahr 1985 errichtete Gebaude umfasst insgesamt 11 Wohneinheiten und prasentiert
sich in einem gepflegten Gesamtzustand. Die Beheizung erfolgt tiber eine Gasheizung, die im
Jahr 2012 erneuert wurde. Die doppelt verglasten Fenster stammen aus dem Baujahr des
Hauses.

Die Wohnung ist derzeit vermietet und bietet sich daher sowohl als solide Kapitalanlage als
auch zur Eigennutzung an.

Ausstattung

In den Wohnraumen wurde nachtraglich ein Laminatboden verlegt, der fiir eine angenehme
Wohnatmosphére sorgt. Die Kiiche ist mit einem pflegeleichten PVC-Boden ausgestattet,
wahrend Badezimmer und separates WC zeitlos gefliest sind.

Die vorhandene Einbaukitiche befindet sich im Eigentum der aktuellen Mieter und ist nicht
Bestandteil des Verkaufs.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Sonstiges

Zum Schutz der Privatsphare der aktuellen Mieter wurden einzelne Bilddarstellungen teilweise
digital bearbeitet.

Das monatliche Hausgeld betragt aktuell 402 €. Darunter sind 132 € nicht umlagefahige
Kosten, wie z.B. die Ricklagenzufiihrung in Héhe von 53 €.

Die Wohnung wird ausschlieflich zusammen mit der zugehérigen Garage sowie dem
zusatzlichen Stellplatz verauflert. Die ausgewiesenen Einzelpreise dienen lediglich der
transparenten Darstellung der Gesamtkaufpreisstruktur.

Lage

Die attraktive 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung befindet sich in besonders ruhiger Wohnlage
am Ortsrand von Wachenheim an der Weinstrafe — nur wenige Schritte von den umliegenden
Weinbergen entfernt. Die Umgebung verbindet naturnahes Wohnen mit hoher Lebensqualitat
und ladt zu Spaziergidngen, Radtouren und entspannten Stunden im Griinen ein.

Gleichzeitig profitieren Sie von einer sehr guten Infrastruktur: Einkaufsméglichkeiten, Arzte,
Apotheke sowie eine Sparkasse sind bequem in wenigen Minuten fuflaufig erreichbar.

Die Wohnung selbst liegt in einer verkehrsarmen Sackgasse. Dadurch entsteht eine angenehm

ruhige und sichere Wohnatmosphéare - ideal fiir alle, die entspanntes Wohnen in gewachsener
Umgebung schétzen.
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Infrastruktur: .
Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Gesamtschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 110,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

www.ohne-makler.net/expose/440528 Seite 4/10



Wohnzimmer

Blick vom Wohnzimmer
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Galerie

—— ———

Blick vom Flur zum Essbereich

Schlafzimmer

Seite 6/10

www.ohne-makler.net/expose/440528



Schlafzimmer

Biro/Kinderzimmer
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Buro/Kinderzimmer

Badezimmer
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Galerie

Auflenansicht

www.ohne-makler.net/expose/440528 Seite 9/10



00
@]e) Kiiche

Abst.

H:]WC

Grundrisse

Il

Balkon

(D

&3

it

Wohnen @
Schlafen
Buro/Kind
AN
| .

www.ohne-makler.net/expose/440528

Grundriss
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