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Exposé

Wohnung in Dachau

Lichtdurchflutete 81 m2 - Wohnung in
verkehrsberuhigter Lage in Dachau

o

Objekt-Nr. OM-440458
Wohnung

Verkauf: 499.000 €

Ansprechpartner:
Ulrike Worle

85221 Dachau

Bayern
Deutschland
Baujahr 2001 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 1 Zustand Neuwertig
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 81,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Preis Garage/Stellpl. 20.000 € Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 350 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Objekt liegt in einer kleinen "Hausmeister-gepflegten" Anlage mit 16 Wohneinheiten. Die
Wohnung liegt im 1. OG. In den drei lichtdurchfluteten Zimmern kénnen Sie sich nach Ihrem
Geschmack einrichten und entfalten. Der Balkon ist von zwei Zimmern zuganglich. Das Haus
wurde im Jahr 2001 erbaut, die Heizungsanlage 2022 nach neuestem technischen Standard
ersetzt un und komplett erneuert. Den Bewohnern der Anlage steht ein immer gepflegter
Gemeinschaftsgarten am Haus zur Verfligung. Zum Kaufobjekt gehort ein PKW-Stellplatz (kein
Doppelparker!) und ein Kellerraum. Das gesamte Objekt verfiigt zusatzlich tiber einen
Fahrradstellplatz und einen gemeinschaftlichen Waschraum (fiir private Waschgerate).

Ausstattung

Das Objekt ist als Niedrigenergiehaus errichtet, die Kellerumfassung besteht aus
auflengedammten, wasserunduchlassigem WU-Beton B25. Die Auflenwande bestehen aus 24
cm starkem Ziegelmauerwerk und 10 cm starker Auflendammung, Haus,- und
Wohnungstrennwande aus 24 cm starken Schallschutzziegeln. Das Treppenhaus ist
natursteinbelegt, wird regelmafig gepflegt / renoviert. Das Objekt beinhaltet isolierverglaste
(1,1) Wohnraumfenster / Fenstertiiren / Hauseingangstiiren

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad

Sonstiges

Die Wohnung ist z. Zt. vermietet - Mieteinnahmen pro Monat 1.065 EUR - Provision fiir den
Kaufer 2,5 % zuzlgl. Mwst

Dieses Expose wurde mit Sorgfalt zusammengestellt. Alle darin enthaltenen Angaben tiber das
Objekt beruhen auf Informationen des Eigentiimers, bzw. des Hausverwalters.

Lage

Dachau - mit ca. 50.000 Einwohnern - liegt nordwestlich von Miinchen an der Amper, an der
Nahtstelle zwischen der Minchner Schotterebene, in der das Dachauer Moos liegt, und dem
nordlich angrenzenden Donau-Isar-Huigelland. Zur sehenswerten Natur in Dachau zihlen
auch der Schlofiberg mit Hofgarten und Park und entlang der Amper seit 2001 ein Fauna-,
Flora-, Habitet und ein Vogelschutzgebiet. Im Stadtwald existiert ein 2,75 km langer "Trimm-
Dich-Pfad". Durch die reizvolle Landschaft entlang der Amper fiihrt der mit 4-Sternen
zertifizierte Ammer-Amper-Radweg, der die Ammerquelle mit Moosburg an der Isar verbindet.
Das Objekt liegt in einer (30km/h) beruhigten Nebenstrafle, trotzdem sehr verkehrsgunstig
und mit optimaler Versorgungsstruktur (Krippe; Kindergarten; Schule; Gymnasium,
Gastronomie und Handel; Amper Klinikum, Hallenbad etc. etc).

Entfernungen:

S-Bhf. Dachau 600 m
Bus-Stops 250 m

Stachus Munchen 20 km
Flugplatz Miinchhen 18 km
Starnberger See 42 km
Ammersee 32 km
Ingolstadt 72 km
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 78,00 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Balkon / - Garten
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Wohnzimmer

Efbereich
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Schlafzimmer

Kinderzimmer
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Galerie

Kuche

Bad mit Wanne und Dusche
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Galerie

Kellerflur
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Galerie

Tiefgarage
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . womgossuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013

Gultig bis: 15.04.2029 Registriernummer ? BY-2019-002652761 1
Gebidude

Gebaudetyp . | Mehrfamilienhaus

Adresse FriedenstralRe 7, 7a, 7b, 85221 DacAr;art;

Gebaudeteil Wohngeb&ude 7

Baujahr Gebaude * 2001

Baujahr Warmeerzeuger > | 2001

Anzahl Wohnungen 16
S0\ Gebaudenutzflache (A,) 1.844,4m> | X nach § 19 EnEV aus der Wohnflsche ermittelt
Wesentliche Energietrééer far : B
Heizung und Warrm s | ErdgasE
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung / Kiihlung X Fensterlﬁflﬁng [J Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung o Anlage zur
[0 Schachtliiftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung ‘
Anlass der Ausstellung ] Neubau [J Modernisierung [J Sonstiges
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermogli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[l Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch X Eigentiimer [ Aussteller
[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das

gesamte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebé&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller:

Thomas Hauber

Thomas Hauber

ENERGIEBERATUNG
Energieberater (HWK) & Kaminkehrermeister @ ﬁZ'/f
PiirnerstraBe 1b | 86157 Augsburg 16.04.2019 @

Mobil 0179/143 9500 | thomashauber@t-online.de Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

; } P
Datum qar ar 1 EnEV, angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
d_er Reglslrlernummer (_§ 17 Absatz 4 Satz 4 undas EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen. Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Qe th Software, i 3DPLUS92.11

www.ohne-makler.net/expose/440458 Seite 10/16



Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS < wommgessuce

gemén den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom"'  18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebidudes Registriernummer 2 BY-2019-002652761 2

Energiebedarf

CO,-Emissionen * kg/(m?-a)

D |ssEo ,
125 150 175 200 225 >250
~
Anforderungen geméR EnEV * Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Priméarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert KWh/(m?-a) [J Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H,' [ Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert Wi(m?K) Anforderungswert Wi/(m?K) [J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten 3 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Endenergiebedarf dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zum EEWzrmeG ° Vergleichswerte Endenergie
N er gien zur Dy g des
Wiérme-und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- - s
2 Energien-Wirmegesetzes (EEW4rmeG) ml BRG] D | -Eelus |Gl
125 150 175 200 225 >250
Art: Deckungsanteil: % & 25 e i 100 =l
9 N o Se
2 & S & o &
o S£
s 58 g
of S& 8¢
6 F & &
Ersatzmafnahmen & IF IF
O g GF
Die Anforderungen des EEW4rmeG werden durch die S éf) £ 4

ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

EEWé&rmeG erfiillt.

] Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. i

O Die i Veibkidiing folt S8 EEWARSG % Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
€ ften Anfordert te der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung ldsst fir die B ing des i fs

eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verschérfter Anforderungswert nissen fihren kénnen. Insb e wegen isierter Randbedingungen
Primarenergiebedarf: kWh/(m?a) erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Verscharfter Anforderungswert Energi . Die i 1en B te der Skala sind spezifische
fur die energetische Qualitat der Werte pach der E_nEV pro Quadratmeter Gelzéudenutzﬂéche (Ay), die im
Gebaudehille H,' Wi(m?K) Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
4‘ siehe Euf&no(e 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Funote 2 auf Seite 1 des Energieausweises . freiwillige Angabe

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV nur bei Neubau

® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, Energieberater Professional 3D PLUS 9.2.11
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . womgesiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer 2 BY-2019-002652761 3
Energieverbrauch
End: giever dieses Geba
78,0  KWh/(m*a)

D | Eelial
125 150 175

858  KWh/(m*a)

Primé giever h dieses Gebudi
s
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
5 9 b T : 78,0 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
| |
Zeitraum Primar- = 2 Anteil 2 5 | =
von bis tgars o T ) Warmwasser | AN ARENS |
faktor- [kWh]
01.01.2016 31.12.2018 Erdgas E 1,10 422468 110664 311804 1,03
; |
s

Vergleichswerte Endenergie

MENESEE | c| o | | F
0 25 50

75 100 125 150 175 200 225 >250

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

m; auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
QO N N = =X ) P ! im G A
¥ PP @05 .Qéob \3015 '\Aob War durch F i
SLS f Se & SF wird,
5 ‘Zﬁ' ,z? ,\g':*g:s ;&& \é’q'f S5 73 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
,\\?? §‘ Ql,( Q?Go o?gq' Ci&@'ab gsg beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
4}? é,‘& 06'" &&é\ é"é\ dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
= éSb $0<§ inz’&\‘ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
O s G & Kesselheizung zu erwarten ist.
N & £

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind

spezifische Werte pro Q G wtzflache (A,) nach der i p g, die im Al 1 gréBer ist als die
Wohnflache des G Der Ei i brauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzer vom Energi ab.
; siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

auch L \ -oder Kuhlp ale in kWh * EFH: Ei ili 1s, MFH: Met
Q¢ h Software, 3IDPLUS92.11
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS - worngensuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ? BY-2019-002652761 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich [0 nicht méglich
Empfohl Modernisier Rnah
empfohlen (freiwillige Angaben)
| geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als eschitzte Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmonisa- eingesparte
mit gréRerer maR- Honszalt Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
B A Endenergie
e 1 Heizung Modernisierung und Optimierung der a X
Heizunksanlage inklusive
Brauchwasserbereitung
2 Warmwasser solare Brauchwasserbereitung, falls (5] X

nicht vorhanden

[J weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Thomas Hauber

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind : .
Energieberater (HWK) und Kaminkehrermeister

erhaltlich bei/unter:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Der Energieausweis wurde anhand des Erdgasverbrauchs der vergangenen Jahre erstellt.
Die Verbrauchswerte wurden mir vom Hauseigentiimer nachgewiesen.
Das hier vorliegende Geb&ude ist im Jahr 2001 erbaut. Bei Geb&uden mit mehr als 4 Nutzungseinheiten ist der

Verbrauchsausweis generell méglich.

Im Allgemeinen ist zu sagen, dass der Verbrauch stark vom Nutzerverhalten abhéngig und schwer vorherzusagen ist.
Auf den Verbrauch wirkt sich zum Beispiel aus wie viele R4ume beheizt werden, auf wie viel Grad beheizt wird, wie viele
Personen in den Haushalten sind oder wie viel Wasser taglich verbraucht wird.

Zusdtzlich spielt es naturlich auch eine Rolle wie lange und streng die kommenden Heizperioden werden.

Aber durch gezieltes Heizen kann Brennstoff eingespart werden:

Schlafrdume mussen zum Beispiel nicht unbedingt die gleiche Temperatur wie Wohnraume haben.

Selten genutzte Rdume, z.B. Biiro oder Gastezimmer, kénnen gar nur bei Bedarf voll beheizt werden.

§ no . 2 4
siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises ? siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

9¢ th Software, i 3DPLUS9.2.11
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . womgebiuce

gem&nR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebéaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEW&4rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb4udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qua-
litét des Geb&dudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tats&chlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
béudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO>Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Geb4udehiille —~Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
Umfassungs flaichebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™*). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
béudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Waérmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf -Seite 2
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gegtellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen

geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, Energieberater Professional 3D PLUS 9211
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Angaben zum EEW#rmeG ~ Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
-ErsatzmaRnahmen* wird ausgefllt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegenilber der zusténdigen Behérde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfilllung durch die ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fir das Gebdude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
béudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall l&ngerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch tber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebsudes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Grundrisse

: Wohg Nr. 4 I

Friedenstr. 7, 1.0bergeschof

Wohnen 31,95 m?

Schlafen 18,41 m?

Kiiche 691 m?

Kind 11,59 m?

Bad 6,85 m?

\ Flur 5,16 m?
o Terrasse 240 m?

83,27 m?

-3% Putz : 250m?

= Wohnfldche: 80,77 m?

www.ohne-makler.net/expose/440458 Seite 15/16
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ENERGIEAUSWEIS . wemgesiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Gottig bis: 15.04.2029 Registriernummer ? BY-2019-002652761 1
Gebidude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Friedenstrale 7, 7a, 7b, 85221 Dachau

Gebéaudeteil Wohngebdude

Baujahr Gebaude * 2001

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2001

Anzahl Wohnungen 16

Gebé&udenutzflache (Ay) 1.844,4m?> | )X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir

Heizung und Warmwasser Chgas s

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung / Kiihlung X Fensterliiftung [0 Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung J Anlage zur |
O Schachtltftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kuhlung I

Anlass der Ausstellung [J Neubau ) Modernisierung [J Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Geb&udenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschidgige Vergleiche ermégli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind

freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer [ Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller:
Thomas Hauber THThomas Hauber
ENERGIEBERATUNG
Energieberater (HWK) & Kaminkehrermeister @ ,7&—-
PiirnerstraBe 1b | 86157 Augsburg 16.04.2019 ==
Mobil 0179/143 9500 | thomashauber@t-online.de Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
" Datum d_er gngewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
dgr Regnstnerngmmer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 5 Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

, Energi F i 3DPLUS 9.2.11



ENERGIEAUSWEIS . womgeniuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

Anforderungen gemiR EnEV *
Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert

Energetische Qualitat der Gebaudehiille H,'
Ist-Wert W/(m?-K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wiérme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEW#rmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%

%

ErsatzmaRnahmen °

Die Anforderungen des EEW4rmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWérmeG erfiillt.

[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

[0 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

Primé&renergiebedarf: kWh/(m?-a)
Verscharfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitat der

Gebaudehiille H;' W/(m?K)

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz

kWh/(m?-a)

WI(m?-K)

[J eingehalten

1 Satz 3 EnEV

18. November 2013

Registriernummer 2 BY-2019-002652761 2
CO,-Emissionen * kg/(m?a)
o S e G

125 150 175 200 225

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

[J Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
[0 Verfahren nach DIN V 18599

[J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

[ Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Vergleichswerte Endenergie

\ D | E. |
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe

° nur bei Neubau

® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&4rmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

tg ftware, Energi Professional 3D PLUS 9.2.11



ENERGIEAUSWEIS . womgetiuae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer 2 BY-2019-002652761 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
78,0  kWh/(m?-a)

=G | © | =olass

50 75 100 125 150 175 200 225 >250

85,8  kWh/(m?*a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

78,0 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- " Anteil yiaa :
" h Anteil Heizun: Klima-
bis Energietrager * energie- Energiixr:;)rauc Warmwasser [kWh] 9 faktor
= . faktor- [KWh]
01.01.2016 31.12.2018 Erdgas E 1,10 422468 110664 311804 1,03
Vergleichswerte Endenergie
AEEEEEE | c | o | £ | FOEECENER
0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
o : & auf Gebdude, in denen Warme fur Heizung und
F & & Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
S S & &8 :
9 S a}fb QQ, 2 N wird.
,\&Q‘b ‘é-'q',s \é’@s Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
Qo §‘b cg"? S gsg beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
Q@;” (@Q’S &ké\ dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
& QP,\;SQ ¢0§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
s §‘ ¥ Kesselheizung zu erwarten ist.
s K & 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnflache des Geb&udes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

® gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

P i 3DPLUS 9.2.11



ENERGIEAUSWEIS < wonngessuce

18. November 2013

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer °

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

BY-2019-002652761

4

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X( méglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als ecohatsta Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortisa- eingesparte
mit gréRerer mag- bonesait Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Heizung Modernisierung und Optimierung der O X
Heizunksanlage inklusive
Brauchwasserbereitung
2 Warmwasser solare Brauchwasserbereitung, falls O X
nicht vorhanden
[0 weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Thomas Hauber
Energieberater (HWK) und Kaminkehrermeister

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Der Energieausweis wurde anhand des Erdgasverbrauchs der vergangenen Jahre erstellt.

Die Verbrauchswerte wurden mir vom Hauseigentimer nachgewiesen.

Das hier vorliegende Gebé&ude istim Jahr 2001 erbaut. Bei Geb&uden mit mehr als 4 Nutzungseinheiten ist der
Verbrauchsausweis generell méglich.

Im Allgemeinen ist zu sagen, dass der Verbrauch stark vom Nutzerverhalten abhangig und schwer vorherzusagen ist.

Auf den Verbrauch wirkt sich zum Beispiel aus wie viele Rdume beheizt werden, auf wie viel Grad beheizt wird, wie viele
Personen in den Haushalten sind oder wie viel Wasser téglich verbraucht wird.
Zusatzlich spielt es naturlich auch eine Rolle wie lange und streng die kommenden Heizperioden werden.
Aber durch gezieltes Heizen kann Brennstoff eingespart werden:
Schiafrdume mussen zum Beispiel nicht unbedingt die gleiche Temperatur wie Wohnraume haben.

Selten genutzte Rdume, z.B. Biro oder Gastezimmer, kénnen gar nur bei Bedarf voll beheizt werden.

1

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

3DPLUS9.2.11

* siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS  wonmgebiuae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebéudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-

bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So l4sst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf -Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
b&udes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitat der Geb&audehiille ~Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wérmeiibertragende
Umfassungs flaichebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
bdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Waérmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebéaudes.

Endenergiebedarf -Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen

geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Professi 3DPLUS 9.2.11

18. November 2013

Angaben zum EEW&4rmeG ~— Seite 2

Nach dem EEW&armeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
.ErsatzmaBnahmen” wird ausgefilit, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollsténdig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustdndigen Behérde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfiillung durchdie ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der fur das Geb&dude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Ge-
bdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch tber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiithlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiirr das Geb&ude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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