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fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Erdgeschosswohnung in Alfeld (Leine)

Familiengliick in Alfeld: 3-Zimmer, Balkon, Erstbezug
nach Sanierung. Provisionsfrei & KfW-gefordert!

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

2025

1

1,00
71,14 m?
6,00 m?
Holzpellets
4.500 €
150 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/440435/

Objekt-Nr. OM-440435
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 188.521 €

Ansprechpartner:
Alexandr

Karl-Krosche Str. 8
31061 Alfeld (Leine)
Niedersachsen
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.05.2025

Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage Erdgeschoss
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Endlich Platz fiir die ganze Familie!

In der Karl-Kroésche-Strafe in Alfeld entstehen durch eine aufwendige Kernsanierung (2023-
2025) wunderschoéne, helle 3-Zimmer-Wohnungen (Ne 20) im begehrten KfW-55-Standard.

Das Beste daran: Sie kaufen provisionsfrei direkt vom Bautrager. Dank der staatlichen KfW-
Férderung (bis zu 20 % Tilgungszuschuss) reduziert sich Ihr effektiver Kaufpreis um bis zu
14.701 €. So wird der Traum vom Eigenheim auch fiir Familien leistbar und sicher.

Die angebotene 3-Zimmer-Wohnung Ne 20 verfligt zudem tiber eine zuséatzliche Terrasse mit
einem wunderschénen Fernblick.

Ausstattung
Wohnfldche: Helle und grofiziigig geschnittene Raume (71 - 82 m?)
Balkon: Jede Wohnung verfiigt tiber einen eigenen Balkon

Sorgenfrei: Neues Dach, 200mm Fassadendammung, 3-fach Verglasung — Sie haben die
nachsten Jahrzehnte Ruhe vor grofien Investitionen!

Badezimmer: Komplett neu gefliest und modern ausgestattet (2024)

Heizung: Zukunftssichere Pelletheizung (glinstige Nebenkosten!)

Stauraum: Jede Wohnung hat ein eigenes Kellerabteil + zusatzliche Abstellkammer

Parken: Auf3enstellplatz direkt am Haus (4.500 €)

Sonstiges : Sichern Sie sich jetzt die staatliche Forderung von 20 % und den extrem glinstigen
KfW-Zinssatz (ca. 2,9 %). Gerne beraten wir Sie zu Ihren Moéglichkeiten. Jetzt

Besichtigungstermin vereinbaren: Sergej Greilich

Fufboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Duschbad

Sonstiges

Westfilische Immobilieninvest GmbH
Marker Allee 1a

59065 Hamm

Sitz der Gesellschaft: Hamm
Registergericht: Amtsgericht Hamm
Handelsregister: HRB 7763
Steuernummer: 322/5711/6166
USt-IdNe: DE288343988
Geschaftsfuhrer: Sergey Karlin
Lage

Kinderfreundliche Umgebung in Alfeld. Schulen, Kindergarten und Natur sind in direkter
Nahe. Ein perfekter Ort, um Kinder sicher und behititet aufwachsen zu lassen.
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Infrastruktur:
Apotheke, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule,
Offentliche Verkehrsmittel
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Grundriss 3 Zimmer

Grof3es Wohnzimmer
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Galerie

Bad Bad

Bad
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Galerie

Wohnzimmer Flur

Essbereich
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Galerie

Wohnbereih

Flur
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Galerie

Essbereich
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Balkon Balkon Fernaussicht
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Hausansicht 2
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Galerie

Eingang zum Haus 8
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Galerie

Hinterhof des Hauses
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Grundrisse

Grundriss der 3 Zimmer Wohnung
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Grundrisse

KELLERGESCHOSS 1

AUFGESTELLT :

PLAN -B GmbH
DIPL.-ING. RALF BIRKHOLZ

tekct @ are
P I——

OBJEKT :

WERR AN ENWONNAUS 2 WE
KARL ARDSCHE STRASSE 68
51061 ALFELD - LEINE

EIGENTUMER : | 1cn pacueicr ouant
POTSCAMER S RARE 57
10785 BERLY
PLANINHALT : MADSTAB :
KELLERGESCHOSS 1 ‘ am
DATUM: T EIGENTUMER / LER:
Py
GROSSE :
BLATTAR.:1 | ABGESCHLOSSENHEIT A3
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Seite 13/26



Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

KELLERGESCHOSS 2

AUFGESTELLT :

PLAN -B GmbH

R T
R A
b P
EIGENTUMER : | i PROJEXT GMEH
PLANINHALT : MABSTAB :
KELLERGESCHOSS2 | '
DATUM : UN T 1ANTRAGSTELLER:
B
GROSSE :
BLATTAR.:2 | ABGESCHLOSSENHEIT a3
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Exposé - Grundrisse
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ERDGESCHOSS

® |®

AUFGESTELLT :

PLAN -B GmbH

DIPL.-ING. RALF BIRKHOLZ

ORERT: |
et
EIGENTUMER : | icH PROUEKT OMBH
PLANINHALT : MABSTAB :
ERDGESCHOSS -
DATUM: T EIGENTUMER / LER:
e
GROSSE :
BLATTNR.:3 | ABGESCHLOSSENHEIT A3
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Exposé - Grundrisse
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1. OBERGESCHOSS

AUFGESTELLT :

PLAN -B GmbH
DIPL.-ING. RALF BIRKHOLZ

OBJEKT : A s e 5
51067 AFELD - LENE
EIGENTUMER : | o1 proseic ot
FOTSSAE R STHARE 32
"ot e
PLANINHALT : MABSTAB :
1.0BERGESCHOSS |
DATUM: T UMER / LER:
B
GROSSE :
BLATT-NR.:4 | ABGESCHLOSSENHEIT A3
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Exposé - Grundrisse
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AUFGESTELLT :

PLAN -B GmbH
DIPL.-ING. RALF BIRKHOLZ

birkdralz-architekt @ arcar.de |

[OBIERT: | Vo R Al WO TAls e
OBJEKT : KARL KROSCHE STRASSE 6+
SIS ATELD EN

EIGENTUMER : | .ci erouew avar
POTSDAVER STRASE 52
10785 BERLIN

PLANINRALT: | " o o GESCHOSS :n::[sms:
DATUM: UNTERSCHRIFT EIGENTUMER / ANTRAGSTELLER:
P

GROSSE :
BLATT-NR.:5 | ABGESCHLOSSENHEIT A3
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

s

3. OBERGESCHOSS

AUFGESTELLT :

PLAN -B GmbH
DIPL.-ING. RALF BIRKHOLZ

e

RERT |
b kit
AR
EIGENTUMER : | JcH PROJEKT GvBH
ey
PLANINHALT : MABSTAB :
3.0BERGESCHOSS |
DATUM: UNTERSCHRIFT EIGENTUMER / ANTRAGSTELLER:
B
GROSSE :
BLATTAR.:6 | ABGESCHLOSSENHEIT a3
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Exposé - Grundrisse
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AUFGESTELLT :

PLAN -B GmbH
DI

S— —
pre— =
WESTANSICHT OSTANSICHT GROSSE
BLATT-NA.:E | ANTRAG AUF ABGESCHLOSSENHEIT A3
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36/89;

Gemarkung Alfeld
Flur 30

laBstab 1:250

Auftrag: 23—9018

Stand: 10,12.2024 \

Logeystem: Lokale Kaordinaten 10
Hehen

E3

ensystem: m 0. NHN (GPS)

31/17:
36/96;
B45COFR—16FR—4C34—01R—SARGR3AF1AAD 845C9FB—16EB—4

37/12

37/184

| |

845COFB—16EB=
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