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Exposé

Einfamilienhaus in Heiligenhaus

Einfamilienhaus mit Indoor-Pool in Top-Lage von

Baujahr 1971

Grundsttuicksflache 998,00 m?2

Etagen 1

Zimmer 6,00
Wohnflache 354,00 m?
Energietrager Strom
Ubernahme sofort

www.ohne-makler.net/expose/440413

Heiligenhaus

Objekt-Nr. OM-440413
Einfamilienhaus

Verkauf: 725.000 €

Ansprechpartner:
Niklas Weyer

Tannenweg 1
42579 Heiligenhaus
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 4
Badezimmer 1
Garagen 1
Stellplatze 2
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Reprasentatives Einfamilienhaus in ruhiger Villenlage. AufSergew6hnlich grofzugiger,
lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich. Separater Schlaftrack ftr Familien. Erdgeschof
162m? mit groflem ausgebauten Untergeschof’ (Souterrain) und 12x4m grof3er Indoor-Pool.
Baujahr 1971, Modernisierungspotenzial fiir individuelle Gestaltung auf héchstem Niveau.
Maklerfrei ohne Provision.

Ausstattung

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie eine helle Diele, mit Einbauschranken fiir Ihre
Garderobe. Uber das handgeschmiedete Treppengelande und Holztreppe geht es ins
Untergeschoss.

Der sehr grof3ztigige, lichtdurchflutete 77m? grofie Wohnbereich umfasst Wohnzimmer, Ef3-
und Arbeitszimmer mit Zugang zur 66m? grofien Terrasse.

Eine Durchgangstiire mit Durchreiche fithrt zur Kiiche mit getrennter Speisekammer.
Alternativ kann eine offene Kiiche gestaltet werden.

Der Schlaftrakt umfasst das Eltern- und zwei Kinderschlafzimmer und das Bad sowie ein
getrennter Waschraum.

Im Untergeschof3 erwartet Sie ein grofer Aufenthaltsraum mit Vollholzfront-Bar und Blick ins
Schwimmbad.

Durch die Hanglage ist das grofie Schwimmbad ebenerdig und die danebenliegende Terrasse
ladt ein zur Erholung nach dem Schwimmen. Das 12x4m grof3e Indoor-Becken erlaubt
sportliches Schwimmen. Platz fiir zusatzliche Sauna und Liegebereich ist vorhanden.

Auch das Gastezimmer liegt ebenerdig.

Der grofiztigige Hobbyraum kann durch Fenstervergrofferung und Abgrabung ebenfalls als
vollwertiges Zimmer genutzt werden.

Weiterhin befinden hier sich zwei Vorratsraume, ein Weinkeller und der
Haushaltsanschluf3raum.

Gepflegter Stidgarten mit gewachsenem Baumbestand.

Das Haus befindet sich in einem gepflegten, aber altersbedingt renovierungsbedurftigen
Zustand. Das Dach wurde 2019 saniert.

FugBiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Pool / Schwimmbad, Einbaukiiche, Giste-WC

Lage
Heiligenhaus in Ndhe von Diisseldorf, Essen, Mihlheim und Wuppertal, nur 20-30 Minuten,
nach Lickenschluf3 der A44 nur 20 Minuten nach Diisseldorf und zum Flughafen.

Wertbestandiges Villenviertel in Heiligenhaus im sog. Baumviertel, direkt am Waldrand und
zum Stauteich Abtsktiche, idyllische Bachtéaler fir ausgedehnte Spaziergange.

Tennisclub 10 Minuten zu Fuf3, Golfclub 10 Minuten im Auto

Sehr ruhige Lage in Nebenstrafie ohne Durchgangsverkehr. Kein Buirgersteig, keine Winter-
Raumpflicht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 152,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Luftansicht Baumviertel
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Galerie

A \
Eingangsdiele

Eingangsdiele
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Galerie

Esszimmer + Arbeitszimmer

Wohnzimmer vom Arbzi aus
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Blick Efzimmer auf Kiiche

Wohnzimmer
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Galerie

Kinder-Schlafzimmer 1
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Kinder-Schlafzimmer 2

Diele Untergeschoss
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Galerie

Treppengeldander

Diele Untergeschoss
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Galerie

Bar in Echtholzfront

Weinkeller fiir die Schétze
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Indoor-Schwimmbad mit Terrasse
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Galerie

' Inddor—Schwimbaa

Hobbyraum
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Terrasse 66qm

Seitenansicht Ter:
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Hauseingang

Glaskunst Fisch Arbeitsbereich
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

3D - nicht ganz gemag Plan
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Grundrisse
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Westansicht
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Nordansicht
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Grundrisse
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Grundrisse

DACHNEIGUNG, UBERSTANDE ETC.
WERDEN VOM VORH. DACH
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