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Exposé

Einfamilienhaus in Weilersbach

Einfamilienhaus — 6 Zimmer - 137 m2 - Garten am
Weilersbach - von Privat

Objekt-Nr. OM-440406
Einfamilienhaus

Verkauf: 189.000 €

Ansprechpartner:

Michael

Am Frauleinsgarten 5

91365 Weilersbach

Bayern

Deutschland
Baujahr 1928 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 391,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 1
Wohnflache 137,00 m? Stellplatze 1
Nutzflache 46,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Ol
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Objektbeschreibung

Von privat — keine Maklerprovision

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus in ruhiger Lage von Weilersbach (ca. 10 Minuten nach
Forchheim).

Die Immobilie bietet ca. 137 m? Wohnflache auf einem 391 m? grof3en Grundstiick und verteilt
sich auf 6 Zimmer.

Wichtig:

Das Haus weist Modernisierungsbedarf auf und bietet dadurch viel Potenzial fiir Kaufer, die
ihre eigenen Wohnideen verwirklichen mdéchten.

Highlights:

- 6 Zimmer mit guter Raumaufteilung

- Terrasse mit Zugang zum Garten

- naturnahe Lage / Garten am Weilersbach

- Ausbaureserve im Dachgeschoss (ca. 18 m?)

- zusatzlicher Stauraum im Spitzboden

- zwei von auflen zugangliche Kellerrdume (ca. 5 m? und 23 m?)
Aufienbereich:

- Der Garten bietet viel Platz fir Erholung, Spiel oder Gartenarbeit.
- Die Lage am Weilersbach sorgt fiir eine besonders ruhige und naturnahe Atmosphare.
Zustand & Technik:

- Baujahr: 1928

- letzte grofiere Renovierung: ca. 1997

- Olheizung (Baujahr 1997, funktionstiichtig, regelmagig gewartet)
- Modernisierung erforderlich (z. B. Bad, Kiiche, energetische Mafinahmen)
Lage:

- ruhige Wohnlage in Weilersbach

- Kindergarten, Kinderkrippe und Grundschule im Ort

- Einkaufsméglichkeiten und Arzte in wenigen Minuten erreichbar
- Forchheim ca. 10 Minuten entfernt

Unterlagen:

- Energieausweis

- Grundriss & Flachenberechnung vom Architekten

- aktueller Grundbuchauszug vorhanden

Kontakt:

www.ohne-makler.net/expose/440406 Seite 2/40



Bei Interesse freue ich mich tber Ihre Nachricht zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins.
Ausstattung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Barrierefrei

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 428,70 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Aufienansicht - 2
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Gartenansich
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Eingangsbereich - 2 Eingangsbereich - 3
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Wohnzimmer
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Galerie
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Galerie

Terrassenansicht

Esszimmer
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Esszimmer - 2
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Galerie

Bad
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Galerie

Hauswirtschaftsraum
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Hauswirtschaftsraum - 2

Waschktiche
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Galerie

Waschkitiche - 2

Heizungsraum
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Heizungsraum - 2

Arbeitszimmer
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Arbeitszimmer - 2

Treppe
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Galerie

Treppe - 2

Flur Obergeschoss
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Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer - 2

Kinderzimmer
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Schlafzimmer2

Schlafzimmer2 - 2
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Galerie
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Ausbaureserve
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Abstellkammer

Spitzboden
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Galerie

Ausblick
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Galerie
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Galerie
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EFH |m| magicplan
Am Friiuleinsgarten S, 91365 Weilersbach, Bayern, DE UBERSENDET VON Thomas Grosser
ETAGEN: 2 grosser@kom21.de- +4991134079300

¥ Erdgeschoss

— 1.75 — 404 =111 1,05 —m- 0,90

— 232 —

o
3 Terrasse
&
<
=
b— 1.75 Z
w
N "
™ o
B
< =
= RS
~
o
<
3 -
o Y
Z =
-
g N
o~
g 2
N 2
B o
o
=)
< .
<
N
Jk 089 A k=106 =i
407
254
izze zur i q der F Bne fiir weitere Zwecdke, insbesondere page 112

weitere Planungen oder Mbhlierungen, ist nicht sinnvoll und nicht zulassig. Bei ggf. nicht rechtwinkdigen Raumen wird das
gewichtete RaummittelmaB nach WoFIV bzw. Zweiter Berechnungsverordnung verwendet.

Ausstattungsohjekte wie Tiren, Fenster etz sind nur der L it wegen darg, und nichtimmer komekt
angemessen. Raume hzw. deren i sind gaf lisiert darge: t, sowatsie fiir die Berechnung der
1 nach den q nicht von sind.

Durch uns findetim Rehmen des AufmaBes vor Ortkeinerlel baurechtliche und / oder brandschutzrechtliche Priifung statt
Dokumen tiert wird der IST-2ustand aum Zeitpunkt des AufmaBes.
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EFH

|_m—_| magicplan

Am Friiuleinsgarten S, 91365 Weilersbach, Bayern, DE UBERSENDET VON Thomas Grosser
ETAGEN: 2 grosser@kom21.de- +4991134079300
v Arbeitszimmer BREITE: 2.86 m+ LANGE: 3.25m
Erdgeschoss BEREICH: 9.30 m?+ UMFANG: 12.23m
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waitereF oder Mo gen, ist nicht sinnvoll und nicht zul@ssig. Bei ggf. nicht rechtwinldigen Raumen wird das
gewichtete Raummittelmal nach WoFIV bzw. Zweiter g verwendet
Ausstattungsobjekte wie Tiiren, Fenster et sind nur der L wegen und nichtimmer komrekt
angemessen. Raume hzw. deren i sind gaf lisiert dargy t, sowatsie fiir die Berechnung der

nach den nicht von sind.

Durch uns findetim Rahmen des AufmaBes vor Ortkeinerlel baurechtliche und / oder brandschutzrech tiche Priifung statt.
Dokumen tiert wird der IST-2ustand aum Zeitpunkt des AufmaBes.

www.ohne-makler.net/expose/440406 Seite 28/40



Grundrisse

EFH [m| magicplan

UBERSENDET VON Thomas Grosser

Am Friuleinsgarten 5, 91365 Weilersbach, Bayern, DE
grosser@kom21.de- +4991134079300

ETAGEN: 2
V¥ Diele BREITE: 4,04 m+ LANGE: 1.98m
Erdgeschoss BEREICH: 5.16 m? - UMFANG: 12.02m
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aur i q der i fiir weitere Zwecdke, insbesondere
waitereF i gen, ist nicht sinnvoll und mdltzuluslg Bei ggf. nicht rechtwinkdigen Riumen wird das Page anaz
gewichtete Rsummmzlmuﬂ nach WoRIV bzw, Zweiter o qverwendet.
Ausstattungsobjekte wie Tiren, Fenster etz sind nur der besseren Lesharkeit wegen dargestellt und nichtimmer korrekt
angemessen. Raume hzw. deren sind gaf tdargy t, sowatsie fiir die Berechnung der
iche nach den nicht von sind.
Durch uns findetim Rahmen des AufmaBes vor Ortkeinerlel iche und /7 oder iche Priifung statt.

Dokumen tiert wird der IST-2ustand aum Zeitpunkt des AufmaBes.
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Grundrisse

EFH |_m__| magicplan

Am Friiuleinsgarten S, 91365 Weilersbach, Bayern, DE UBERSENDET VON Thomas Grosser
ETAGEN: 2 grosser@kom21.de- +4991134079300

v Esszimmer BREITE: 3.05 m+ LANGE: 2.32m
Erdgeschoss BEREICH: 7.00 m?- UMFANG: 10.75m
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aur i q der i fiir weitere Zwecdke, insbesondere page 412
waitereF i gen, ist nicht sinnvoll und mdltmluslg Bei ggf. nicht rechtwinkdigen Riumen wird das
gewichtete Rsummmzlmuﬂ nach WoRIV bzw, Zweiter o qverwendet.
Ausstattungsobjekte wie Tiren, Fenster etz sind nur der besseren Lesharkeit wegen dargestellt und nichtimmer korrekt
angemessen. Raume hzw. deren sind gaf tdargy t, sowatsie fiir die Berechnung der
iche nach den nicht von sind.
Durch uns findetim Rahmen des AufmaBes vor Ortkeinerlel iche und /7 oder iche Priifung statt.

Dokumen tiert wird der IST-2ustand aum Zeitpunkt des AufmaBes.
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Grundrisse

EFH

|_m__| magicplan

Am Friiuleinsgarten S, 91365 Weilersbach, Bayern, DE UBERSENDET VON Thomas Grosser
ETAGEN: 2 grosser@kom21.de- +4991134079300
¥ Heizungsraum BREITE: 2.54 m LANGE: 2.77m

Erdgeschoss BEREICH: 7.04 m? - UMFANG: 10.62m
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aur q der i fiir weitere Zwecdke, insbesondere page 5/12
waitereF i gen, ist nicht sinnvoll und mdltmluslg Bei ggf. nicht rechtwinkdigen Riumen wird das

gewichtete Rsummmzlmuﬂ nach WoRIV bzw, Zweiter

g gverwendet
Ausstattungsobjekte wie Tiren, Fenster etz sind nur der besseren Lesharkeit wegen dargestellt und nichtimmer korrekt
angemessen. Raume hzw. deren sind gaf tdargy t, sowatsie fiir die Berechnung der

iche nach den nicht von sind.

Durch uns findetim Rahmen des AufmaBes vor Ortkeinerlel baurechtliche und / oder brandschutzrech tiche Priifung statt.
Dokumen tiert wird der IST-2ustand aum Zeitpunkt des AufmaBes.
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Grundrisse

EFH [m| magicplan

UBERSENDET VON Thomas Grosser

Am Friuleinsgarten 5, 91365 Weilersbach, Bayern, DE

ETAGEN: 2 grosser@kom21.de- +4991134079300

v Terrasse BREITE: 1.75 m* LANGE: 6.30 m
Erdgeschoss BEREICH: 11.03 m? - UMFANG: 16.10m
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Vv Treppenhaus BREITE: 1.82 m+ LANGE: 0.78m
Erdgeschoss BEREICH: 1.40 m?: UMFANG: 5.16m
— ]
— 182 —q
k— 1.81
L "
g R
= =
. o
b— 180 —
d i fiir weitere Zwed b d
weitereF ik i ,E ist nicht sinnvoll und mdltmluslg Bei gaf. mdrlr'r:d'let:wnldlgme'll!'ru:mo"m;edu Page 6/12
gewichtete Rsummmzlmuﬂ nach WoFIV bzw. Zweiter o qverwendet.

Ausstattungsobjekte wie Tiren, Fenster etz sind nur der besseren Lesharkeit wegen dargestellt und nichtimmer korrekt
angemessen. Raume hzw. deren sind gaf tdargy t, sowatsie fiir die Berechnung der
nach den nicht von sind.

Durch uns findetim Rahmen des AufmaBes vor Ortkeinerlel baurechtliche und / oder brandschutzrech tiche Priifung statt.
Dokumen tiert wird der IST-2ustand aum Zeitpunkt des AufmaBes.
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Grundrisse

EFH

|_m__| magicplan

Am Friiuleinsgarten S, 91365 Weilersbach, Bayern, DE UBERSENDET VON Thomas Grosser
ETAGEN: 2 grosser@kom21.de- +4991134079300
¥ Waschkiiche BREITE: 2.55 m- LANGE: 2.27m
Erdgeschoss BEREICH: 5.78 m?: UMFANG: 9.64m
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aur i q der i Bne fiir weitere Zwecdke, insbesondere
waitereF oder Mo gen, ist nicht sinnvoll und nicht zul@ssig. Bei ggf. nicht rechtwinldigen Raumen wird das Page naz
gewichtete Raummittelmal nach WoFIV bzw. Zweiter

o qverwendet.

Ausstattungsobjekte wie Tiiren, Fenster etz sind nur der besseren Lesharkeit wegen dargestellt und nichtimmer komrekt
angemessen. Raume hzw. deren i sind gaf lisiert dargy t, sowatsie fiir die Berechnung der
iche nach den nicht von sind.

Durch uns findetim Rahmen des AufmaBes vor Ortkeinerlel baurechtliche und / oder brandschutzrech tiche Priifung statt.
Dokumen tiert wird der IST-2ustand aum Zeitpunkt des AufmaBes.
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EFH

ﬁ magicplan

Am Friiuleinsgarten S, 91365 Weilersbach, Bayern, DE UBERSENDET VON Thomas Grosser
ETAGEN: 2 grosser@kom21.de- +4991134079300
v Dach
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izze zur i q der Bne fiir weitere Zwecdke, insbesondere page 8/12
weitere Planungen oder Mbhlierungen, ist nicht sinnvoll und nicht zulassig. Bei ggf. nicht rechtwinkdigen Raumen wird das
gewichtete RaummittelmaB nach WoFIV bzw. Zweiter Berechnungsverordnung verwendet.

Ausstattungsohjekte wie Tiren, Fenster etz sind nur der L it wegen darg, und nichtimmer komekt
angemessen. Raume hzw. deren i sind gaf lisiert darge: t, sowatsie fiir die Berechnung der
1 nach den q nicht von sind.

Durch uns findetim Rehmen des AufmaBes vor Ortkeinerlel baurechtliche und / oder brandschutzrechtliche Priifung statt
Dokumen tiert wird der IST-2ustand aum Zeitpunkt des AufmaBes.
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EFH

Am Friuleinsgarten 5, 91365 Weilersbach, Bayern, DE
ETAGEN: 2

v Dachboden
Dach

v Dachboden (NW 1m *-1, 1m *-0,5)
Dach

Grundrisse

2
|_m__| magicplan
UBERSENDET VON Thomas Grosser
grosser@kom21.de- +4991134079300

BREITE: 1.57 m* LANGE: 4.36m
BEREICH: 6.75 m? - UMFANG: 11.82m
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waitereF oder Mo gen, ist nicht sinnvoll und nicht zuléssig. Bei gaf.
gewichtete Raummittelmal nach WoFIV bzw. Zweiter o

qverwendet.

Ausstattungsobjekte wie Tiren, Fenster etz sind nur der besseren Lesharkeit wegen dargestellt und nichtimmer korrekt

angemessen. Raume hzw. deren sind gaf t
iche nach den nicht von sind.

t, sowatsie fiir die Berechnung der

Durch uns findetim Rahmen des AufmaBes vor Ortkeinerlel baurechtliche und / oder brandschutzrech tiche Priifung statt.

Dokumen tiert wird der IST-2ustand aum Zeitpunkt des AufmaBes.
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Grundrisse

EFH [m| magicplan

Am Friiuleinsgarten S, 91365 Weilersbach, Bayern, DE UBERSENDET VON Thomas Grosser

ETAGEN: 2 grosser@kom21.de- +4991134079300

V¥ Flur BREITE: 6.56 m+ LANGE: 1.98m

Dach BEREICH: 9.94 m? - UMFANG: 20.29 m
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gewichtete Raummittelmal nach WoFIV bzw. Zweiter o qverwendet.
Ausstattungsobjekte wie Tiiren, Fenster etz sind nur der besseren Lesharkeit wegen dargestellt und nichtimmer komrekt
angemessen. Raume hzw. deren i sind gaf lisiert dargy t, sowatsie fiir die Berechnung der
iche nach den nicht von sind.

Durch uns findetim Rahmen des AufmaBes vor Ortkeinerlel baurechtliche und / oder brandschutzrech tiche Priifung statt.
Dokumen tiert wird der IST-2ustand aum Zeitpunkt des AufmaBes.
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Grundrisse

EFH [m| magicplan

Am Friiuleinsgarten 5, 91365 Weilersbach, Bayern, DE UBERSENDET VON Thomas Grosser

ETAGEN: 2 grosser@kom21.de- +4991134079300

v Schlafzimmer (1m * -0,5) BREITE: 3.26 m LANGE: 3.41m

Dach BEREICH: 11.09 m? - UMFANG: 13.33 m
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aur i q der i fiir weitere Zwecdke, insbesondere
waitereF i gen, ist nicht sinnvoll und mdltmluslg Bei ggf. nicht rechtwinkdigen Riumen wird das Page nna
gewichtete Rsummmzlmuﬂ nach WoRIV bzw, Zweiter o qverwendet.
Ausstattungsobjekte wie Tiren, Fenster etz sind nur der besseren Lesharkeit wegen dargestellt und nichtimmer korrekt
angemessen. Raume hzw. deren sind gaf tdargy t, sowatsie fiir die Berechnung der
iche nach den nicht von sind.

Durch uns findetim Rahmen des AufmaBes vor Ortkeinerlel baurechtliche und / oder brandschutzrech tiche Priifung statt.
Dokumen tiert wird der IST-2ustand aum Zeitpunkt des AufmaBes.
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EFH [m| magicplan

Am Friiuleinsgarten S, 91365 Weilersbach, Bayern, DE UBERSENDET VON Thomas Grosser
ETAGEN: 2 grosser@kom21.de- +4991134079300
¥ Treppenhaus BREITE: 1.00 m+ LANGE: 0.61m
Dach BEREICH: D0.66 m? - UMFANG: 3.39 m
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V¥ Treppenhaus BREITE: 2.08 m« LANGE: 0.77m
Dach BEREICH: 1.59 m? - UMFANG: 5.68 m
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aur q der i Bne fiir weitere Zwecdke, insbesondere page 1212
weitere Planungen oder Mbhlierungen, ist nicht sinnvoll und nicht zulassig. Bei ggf. nicht rechtwinkdigen Raumen wird das
gewichtete Raummittelmal nach WoFIV bzw. Zweiter g verwendet
Ausstattungsobjekte wie Tiiren, Fenster et sind nur der L wegen und nichtimmer komrekt
angemessen. Raume hzw. deren i sind gaf lisiert darge: t, sowatsie fiir die Berechnung der

nach den q nicht von sind.

Durch uns findetim Rahmen des AufmaBes vor Ortkeinerlel baurechtliche und / oder brandschutzrech tiche Priifung statt.
Dokumen tiert wird der IST-2ustand aum Zeitpunkt des AufmaBes.
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Wohnflichenberechnung EFH (Am Friuleinsgarten 5, 91365 Weilersbach)

EG

Diele 5,18 m? 404m 1,98m 800m?
A 310m 091m -282m?
Arbeitszimmer 9,30 m? 325m 28m 930 m?
Wohnzimmer 16,89 m? 418m 404m  1689m?
Terrasse 5,51 m? 630m 1,75m 551 m?
Diele 4,25 m? 413m 1,03m 425 m?
Esszimmer 7,08 m? 305m 232m 7,08 m?
Kiche 14,65 m? 490m 299m  1465m?
Bad 6,52 m? 309m 211m 6,52 m?
Hauswirtschaftsraum 20,41 m? 492m 453m 2229 m?
A 409m 046m -1,88m?
DG

Flur 9,98 m? 656 m 198m  1299m?
- 232m 088m -2,04m?
A 1,33m 073m -0,97 m?
Schlafzimmer 18,13 m? 485m 436m 21,15 m?
- 1,89 m 056m -1,06 m?
A 436m 09%0m  -19%m?
Schlafzimmer 9,41 m? 341m 326m 1112m?
- 341m 1,00m -1,71m?
Kinderzimmer 9,31 m? 341m 323m  11,01m?
+J: 341m 1,00m -L71m?
Dachboden (Ausbaureserve) 17,75 m? 660m 493m 3254m?
.- 493m 1,00m -4,93 m?
- 493m 1,00m -4,93 m?
o 493m 1,00m -2,47 m?
A 493m 1,00m 247 m?
Nutzfliiche (Dachboden) 17,75 m?

Wohnfliiche 136,60 m?

Gesamtfliche 154,35 m

Die Erstellung der Grundrissskizze sowie die Ermittlung der Wohnfliche basiert auf einer lasergestiitzten Vermessung vor Ort. Bei manchen Angaben
hinsichtlich der Anrechenbarkeit als Wohn- bzw. Nutzfliche sind wir auf Angaben Dritter i Deshalb ist die isung der Wohn- bzw. Nutzfliche
immer nur unter Vorbehalt moglich. Insofern besteht bei einer falschen Information oder spiter erlangten Kenntnis, welche die Einstufung als Nutz oder
Wohnfliche verindert, keine Haftung oder Gewihrleistung durch den Verfasser und keinerlei Regressanspriiche. Eine mogliche Haftung des Verfassers fir
grob fahrlissige oder vorsitzliche Fehler ist hiervon unberiihrt und beschrinkt sich grundsitzlich maximal auf das Doppelte des Auftragswerts.

Die Ergebnisse dieser Aufstellung dienen als Orientierungswert, stellen jedoch grundsitzlich kein alleiniges und kein kaufentscheidendes
Merkmal dar. Bei allen Fragen rund um diese Berechnung wenden Sie sich hitte direkt an den Projektverfasser: Dipl. Ing. (FH) Thomas
Grosser [grosser@kom21.de oder 0911 34073300]

www.ohne-makler.net/expose/440406
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E N E RG I EA U SWE I S fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 16. Oktober 2023

Gliltig bis: 06.02.2036 Registriernummer: BY-2026-006203360 1
Gebéaude

Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus

Adresse Frauleinsgarten 5

91365 Weilersbach (Oberfranken)

Gebaudeteil ?

Baujahr Gebaude 3 1928

Baujahr Warmeerzeuger > * 1997

Anzahl der Wohnungen 1

Gebéaudenutzflache (A,) 170,8 m? [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Heizung 3 Heizol EL

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser [* Heizol EL

Erneuerbare Energien 3 Art: Verwendung:

Art der Liiftung ]X[ Fensterliftung [0 Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[J Schachtliftung [J Luftungsanlage ohne Wéarmeriickgewinnung

Art der Kiihlung 3 [J Passive Kuhlung [J Kiihlung aus Strom
[J Gelieferte Kélte [J Kuhlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Né&chstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des ] Neubau ]Z[ Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises [J Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschléagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ]X[ Eigentimer [J Aussteller

[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlie3lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&dude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Heinz Nether

Energieberater HWK \
Grofreuhter Str. 136
90425 Niirnberg / —  —

“ Ausstellungsdatum 07.02.2026

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben mdglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

O oW N e
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E N E RG I EA U SWE I S fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 16. Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BY-2026-006203360 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 134,7 kg CO,-Aquivalent /(m2-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

4287 KWh/(mz2-a)

A+ ‘ A ‘ B ‘ c ‘ D ‘ E ‘ F G ‘H

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
476,7 KWh/(mz2-a)

Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemaR GEG ? Elr Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
L . ]X[ Verfahren nach DIN V 18599

Primarenergiebedarf [J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)

Ist-Wert 476,7 kWh/(m2-a) Anforderungswert 1344 kWh/(m?-a) ]X[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitét der Gebéudehdlle H'

Ist-Wert 1,47  W/(m2-K) Anforderungswert 0,56 W/(m2-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [J eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 428,7 KWh/(m?-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien3 [ furHeizung [ fir Warmwasser

[J Nutzung zur Erfullung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[ Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*®
Haustibergabestation (Wéarmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (8 71€)
Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (8 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[] Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  ppteil War- Anteil EE®  Anteil EE®

. mebereit-_  der Einzel- aller .
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen

o o o o

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe?® % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
I — koénnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungenerlau-

: P ) g
[ Nutzung bei Anlagen, flr die die 65%-EE-Regel nicht gl ben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatséchlichen

Art der erneuerbaren Energie Anteil EE*® : . - ’
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasindspe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
% (Ay), die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Geb&udes.
Summe® %

[J weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuBBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG 8 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage

3 Mehrfachnennung mdglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebéaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, geman Berechnung im Einzelfall

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen 13.4.1



E N E RG I EA U SWE I S fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BY-2026-006203360 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m2-a)
A+ ‘ A ‘ B ‘ C ‘ D ‘ E ‘ F G H
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Geb&udes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil ’
_— 2 : . Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kwh] [kwh] [kwh]

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte  beziehen
sich auf Gebadude, in denen Wé&rme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebé&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kwh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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E N E RG I EA U SWE I S fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2026-006203360 4

Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung

MafRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]Z[ maoglich [J nicht mdglich

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschétzte geschétzte Kosten
NI Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maf3- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Dach Steildach-Zwischensparrenddmmung, 20 ]X[ O
cm
2 Wande AuBendammung, 16 cm X 0
3 Fenster Dreifach-Warmeschutz-Verglasung (3 ]Z[ O
WSV), Holz oder Kunststoff (H/K) konv.
4 Keller Dammung von unten, ohne Bekleidung, OJ ]X[
10cm
5 Heizung Biomasse-Heizkessel, Holzpellets ]X[ O
[J weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Heinz Nether, Energieberater HWK

Genauere Angaben zu den Empfehlungen N
GroRreuhter Str. 136, 90425 Nurnberg

sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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E N E RG I EA U SWE I S fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebdaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
~Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitét
des Gebaudes unabhéangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berucksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitat der Geb&udehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuR3er-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhr-
lich benétigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebdaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berucksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaR3gabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fiir Anlagen, die den 88 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfullung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen 13.4.1
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schaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die 88 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebéaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kdnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch lber eine Pauschale
berucksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung“
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fur Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte flr grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&aude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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