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Exposé

Doppelhaushalfte in Sisel

Doppelhaushalfte in Sluisel/Gepflegt Doppelhaushalfte

Objekt-Nr. OM-440398
Doppelhaushalfte

Verkauf: 358.000 €

Ansprechpartner:
Bianca Cyriacks-Axel Reif3

Zur Seewiese
23701 Susel
Schleswig-Holstein
Deutschland

4 V.
i A

Baujahr 1998 Ubernahme ab Datum

Grundstiicksflache 320,00 m? Ubernahmedatum 01.12.2026
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 6,00 Schlafzimmer 2

Wohnfldche 102,00 m? Badezimmer 1

Nutzflache 102,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine gepflegte Doppelhaushalfte unweit vom Stiseler See.

Das Haus wurde regelmafig renoviert und anfallende Reparaturen umgehend erledigt.
Das Grundstiick hat eine Flache von ca. 320 m2.Darauf befindet sich die massiv erbaute
Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1998.Ein schéner Garten mit tiberdachter Terasse/
Eingangsbereich sowie zwei Gartenhauser.

Eine Fasssauna befindet sich auch auf dem Grundstiick.

Die Auffahrt bietet Platz fur einen PKW.

Die Doppelhaushalfte hat eine Wohnflache von ca. 102 m?2,welche sich in Erd-/Ober-/und
Dachgeschoss aufteilt.

Im Erdgeschoss befindet sich ein Flur, eine offene Kiiche, ein Hauswirtschaftsraum, Gaste WC
und das Wohn-/Esszimmer.

Uber eine Holztreppe gelangt man in das 1. Obergeschoss. Hier befinden sich 3 Zimmer ein
grofies Bad mit Badewanne und Dusche.

Uber eine weitere Massivholztreppe gelangt man in das DachgeschossHier stehen ca 8,4 m2als
Biiro,Gastezimmer oder zweites Schlafzimmer zur Verfigung.

Folgende Renovierungen/Modernisierungen wurden in den letzten Jahren durchgeftihrt.
-Glasfaseranschluf3 2024

-Erneuerung der Gasheizung 2021 komplett-tiber die Stadtwerke Eutin, 111 Euro im Monat
incl. Reparaturen/Wartungen (dieses kann nach Absprache angepasst werden)

-Vordach tiber der Terasse,sowie im Eingangsbereich
-Markise tiber der Terrasse

Ausstattung

Fufsboden

Flisen/Laminat/Teppich

Weitere Ausstattung

Terasse,Garten, Vollbad,Einbauktiche,Gaste WC, 2 Gartenschuppen +
Fahrradschuppen,Fassung,Glasfaseranschluf

Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Sauna, Einbaukitiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Die Gemeinde Susel gehort zum Kreis Ostholstein und liegt nur ca. 7 Km von der Ostseekiiste
entfernt.

Die Ostseestrande in Haffkrug, Sierksdorf und Scharbeutz sind in ca. 10 Autominuten
erreichbar.

Der Gemeinde gehéren 15 Dérfer an.Susel ist die drittgrofite Flachengemeinde in Ostholstein
und bildet mit seinen ca. 1380 Einwohnern den Hauptort.
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Die Gegend ist tiberwiegend landwirtschaftlich gepragt und staatlich anerkannter
Naherholungsort,der zum Naturpark Holsteinische Schweiz gehort.

Die Nahe zur Autobahn Al,sowie zur Landstrafie L309 und Bundesstrafie 76,ermoglicht eine
schnelle Verbindung zu den Stadten Libeck, Hamburg, Oldenburg i.H und Fehmarn.

Eine Bushaltestelle ist fuflaufig ca. 3 Minuten entfernt. Einkaufsmoéglichkeiten Schulen und
medizinische Einrichtungen sind in den umliegenden Gemeinden vorhanden.

Diese Wohnlage zeichnet sich durch ihre landliche Idylle und der Ndhe zur Ostseekiiste aus.
Kindergarten 750 m

Grundschule 750 m

Béacker 850 m

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Sackgasse

Infrastruktur

Lebensmittel-Discount,Allgemeinmedizin,Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 60,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

4
Aaefa e | c | o | e | FIE G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

www.ohne-makler.net/expose/440398 Seite 4/17



2y

Spitzboden = b W ey %

»

P2

217

=

- > —_—
871 TN : o i

—_—
[Rarer Parecn

N oS |
Archient Ot 54 bowe

—————
S —
7T R T X T

daew ) 0omn SOl foee

N 05, L i
: i : -

39 i e, 9 =

Erdgeschofl o i .,"A:»'-;;. =

150

162 1038 o1
200

] <
£ ¥ =
WohnzimmL‘

— ;
Flyr/!%ingang

e

101 74
el

2716

EINRICHTUNGSVORSCHLAG!
MOBUERUNG/KUCHE NICHT M

| LEISTUNGSUMFANG ENTHALTEN"

o e g an 1

413" 1 o1ee 3

et S S
"t ore' 30 [Prome Coopemmun Saa - Orens 1 |
ot Serar Pratan

. === |
T S —

(Matase 1 \oTOwmm WO T Een ]

|
|
1
|
|
|
|
LI = . E
|
..
]
]
]
o
1
!
1
|
|
|

www.ohne-makler.net/expose/440398 Seite 5/17



Galerie

Dachgeschof§
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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