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Exposé

Einfamilienhaus in Fockbek

Provisionsfrei: GroBziigiges Einfamilienhaus in Fockbek
mit viel Platz & Gestaltungsmaoglichkeiten

Baujahr 1962

Grundstucksflache 857,00 m2

Etagen 2

Zimmer 4,50
Wohnflache 107,00 m?
Nutzflache 107,00 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/440349

Objekt-Nr. OM-440349

Einfamilienhaus

Verkauf: 295.000 €

Friedhofsweg 44
24787 Fockbek
Schleswig-Holstein
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen

Heizung

sofort
renoviert
3

1

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus in Fockbek tiberzeugt durch seine solide Bauweise, eine durchdachte
Raumaufteilung und ein grof3ztigiges Grundstiick mit vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten. Auf
einer Wohnfldche von ca. 107 m2 bietet die Immobilie ideale Voraussetzungen fiir Familien
oder Paare, die sich ihren Wohntraum nach eigenen Vorstellungen gestalten mochten.

Das im Jahr 1962 errichtete Haus steht auf einem 857 m? grofen Grundstiick und bietet viel
Platz im Innen- wie im Auf3enbereich. Die klassische Aufteilung sowie die grofiztigigen Flachen
schaffen eine angenehme Wohnatmosphéare und eréffnen gleichzeitig Potenzial fiir individuelle
Anpassungen.

Im Erdgeschoss befindet sich neben dem Eingangsbereich ein Gaste-WC sowie ein grofziigiger
Wohn- und Essbereich, der viel Raum flir gemeinsames Leben bietet. Ein weiteres Zimmer
erganzt diese Ebene und kann bei Bedarf flexibel genutzt oder auch abgetrennt werden.

Das Obergeschoss verfugt tiber 2,5 Zimmer, die sich ideal als Schlafzimmer, Kinderzimmer
oder Biiro nutzen lassen, sowie tiber ein Badezimmer. Die Raumstruktur erméglicht eine
vielseitige Nutzung und bietet ausreichend Platz fiir unterschiedliche Lebenssituationen.

Das Haus ist voll unterkellert und verfiigt neben praktischen Abstellflaichen tiber eine
Waschkiiche, einen Heizungsraum sowie eine integrierte Garage, die zusatzlichen Komfort im
Alltag bietet.

Der nicht ausgebaute Dachboden dient als zusatzliche Abstellflaiche und bietet weiteres
Potenzial.

Besonders hervorzuheben ist das grof3zligige Grundstiick mit viel Platz fir Gartenliebhaber,
Familien oder individuelle Gestaltungsideen. Die ruhige Lage in einer Nebenstraf3e ohne
Durchgangsverkehr unterstreicht den Wohnkomfort dieser Immobilie.

Die Immobilie befindet sich insgesamt in einem soliden Zustand und bietet eine hervorragende
Grundlage fir Modernisierungen und individuelle Anpassungen.

Ausstattung

Die Ausstattung des Hauses bietet eine solide Basis und erdffnet gleichzeitig vielfaltige
Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Hier haben Sie die Chance, ein Zuhause ganz
nach Ihren eigenen Vorstellungen zu schaffen und Ihren persénlichen Wohnstil zu
verwirklichen.

Besonders hervorzuheben ist der grofizligige Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss, der viel
Raum far gemeinsames Leben, gemiitliche Abende und gesellige Stunden bietet. Die flexible
Raumaufteilung ermoglicht es zudem, die vorhandenen Zimmer optimal an Ihre Bediirfnisse
anzupassen, ob als FamilienrAume, Homeoffice oder Riickzugsorte.

Die vorhandene Gasheizung sorgt fiir eine zuverlassige Warmeversorgung. Erganzt wird das
Raumangebot durch den Vollkeller mit integrierter Garage, der nicht nur praktischen
Stauraum bietet, sondern auch vielseitig nutzbar ist.

Der nicht ausgebaute Dachboden stellt zusatzliche Abstellflache bereit und unterstreicht das
vorhandene Potenzial der Immobilie.

Insgesamt prasentiert sich das Haus als ideale Grundlage fur alle, die Wert auf Substanz,
Raum und die Moéglichkeit legen, ihr zuktinftiges Zuhause ganz individuell zu gestalten.

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC
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Lage
Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Nebenstrafie in Fockbek, einer beliebten
Wohngemeinde in unmittelbarer Nahe zur Stadt Rendsburg. Die Umgebung ist gepragt von

Einfamilienhdusern und viel Griin, was eine angenehme und familienfreundliche
Wohnatmosphare schalfft.

Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergirten sowie Arzte sind in
kurzer Zeit erreichbar. Dartiber hinaus bietet Fockbek eine gute Infrastruktur und ein aktives
Gemeindeleben.

Die verkehrsgtinstige Anbindung an die B77 sowie die nahegelegene A7 ermdglicht eine
schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und macht den Standort auch fir
Berufspendler attraktiv. Gleichzeitig bietet die naturnahe Umgebung zahlreiche Moéglichkeiten
zur Erholung und Freizeitgestaltung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 384,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

Zeichnungen aus der Bauakte

Grundriss Kellergeschoss
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Grundrisse

Grundriss Erdgeschoss
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Grundrisse

Grundriss Dachgeschoss
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