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Exposé

Dachgeschosswohnung in Miinchen

Exklusive Dachgeschosswohnung mit grof3ziigigen
Terrassen

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

2023

1

3,00
113,50 m?
113,50 m?
Strom
700 €

150 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/440331/

Objekt-Nr. OM-440331
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 3.190 € + NK

Ansprechpartner:
Vincent Hormann

81825 Mtuinchen
Bayern
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

9.570 €
sofort
Erstbezug
2

2

2. 0G

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese exklusive Dachgeschosswohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus
mit insgesamt zehn Wohneinheiten und tiberzeugt durch ihre moderne Architektur sowie eine
optimale Ausrichtung mit viel Tageslicht.

Die grofiztigig geschnittene 3-Zimmer-Wohnung bietet auf ca. 113,5 m? Wohnflédche ein offenes
und lichtdurchflutetes Wohnkonzept. Herzstiick der Wohnung ist der weitlaufige Wohn und
Essbereich, der direkten Zugang zu den grof3ziigigen Dachterrassen und dem Balkon bietet
und somit ein besonderes Wohngefiihl schafft.

Neben dem geraumigen Schlafzimmer steht ein weiteres Zimmer zur Verfiigung, das sich ideal
als Kinder, Gaste oder Arbeitszimmer eignet. Das moderne Bad mit hochwertiger Ausstattung
sowie ein zusatzliches Géste-Bad runden das Raumangebot ab.

Besonderer Wert wurde auf eine gehobene Ausstattung gelegt: Hochwertiges Parkett, sowie
stilvolle Materialien sorgen fiir ein angenehmes und zeitloses Wohnambiente.

Ein Aufzug verbindet alle Etagen von der Tiefgarage bis ins Dachgeschoss und bietet
zusatzlichen Komfort. Ein Kellerraum sorgt fiir weiteren Stauraum.

Ein Tiefgaragenstellplatz ist vorhanden und muss zusatzlich angemietet werden.
Die monatliche Gesamtmiete betragt 4.040 €

Die dargestellten Visualisierungen dienen lediglich der Veranschaulichung und kénnen von
der tatsachlichen Ausfiihrung und Ausstattung abweichen.

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Aufzug, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gefragter Wohnlage im Miinchner Stadtteil
Neutrudering. Die Umgebung ist gepragt von modernen Wohnanlagen, gepflegten
Mehrfamilienhausern und viel Grun ideal fir alle, die stadtnah und dennoch entspannt
wohnen mochten.

Neutrudering gehoért zu den beliebten Wohnlagen im Miinchner Osten und tiberzeugt durch
seine ausgewogene Mischung aus urbaner Infrastruktur und naturnahem Umfeld.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Supermérkte, Backereien sowie Restaurants
und Cafés sind in kurzer Zeit erreichbar.

Die Anbindung an den oOffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Die nahegelegene S- und U-Bahn-
Station Trudering (S4, S6, U2) bietet eine schnelle Verbindung in die Muinchner Innenstadt.
Erganzt wird dies durch mehrere Buslinien in der Umgebung.

Fur Familien besonders attraktiv sind die zahlreichen Kindergarten, Schulen sowie vielfaltige
Freizeit- und Sportangebote. Griinflaichen und Naherholungsgebiete in der Umgebung laden zu
Spaziergangen und Erholung ein.

Auch die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegene A94 sowie den Mittleren
Ring sind sowohl die Miinchner Innenstadt als auch das Umland schnell erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 27,80 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie
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Galerie
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS  womsosiuce

gemaR den §§ 79 ff. Geb4udeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
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Exposé - Grundrisse
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