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Exposé

Mehrfamilienhaus in Chemnitz

Mehrfamilienhaus - Sicheres Renditeobjekt voll vermietet
mit viel Potential und Erweiterungen

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

1912
690,00 m?
3

15,00
504,00 m?
144,00 m?

Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/440174/

Objekt-Nr. OM-440174
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 480.000 €

09120 Chemnitz

Sachsen
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
saniert

9

6

6
Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

MFH mit 3 Wohneinheiten als Etagenwohnung von je 120 m2 (3 Geschosse) voll vermietet und
eine separate Gewerbeeinheit.

Alle Wohnungen sind modern geschnitten, gut saniert und fiir Vermietung an Familien mit
Kinder gut geeignet.

Im Hofbereich befindet sich noch eine 144 m2 grof3e Gewerbeeinheit fur leises Gewerbe.

Es handelt sich hierbei um einen Flachbau, welcher ebenfalls vermietet ist. Somit eine
vermietete Flache von 504 m2.

Baujahr 1912, mit Totalsanierung im Jahre 2016 mit gehobener Ausstattung, im Jahr 2025
wurde eine komplette neue Heizungsanlage vom Fachmann eingebaut mit noch 4 Jahren
Garantie auf den Brennwertkessel. (2 Jahre Standard und 3 Jahre Zusatzgarantie bei Vaillant)

Es liegt fur dieses Objekt eine Abgeschlossenheitsbescheinigung vor, so dass vier eigene
Einheiten tiber eine Teilung vollzogen werden kénnte.

Jahrliche Mieteinnahmen betragen derzeit 35.000 € kalt - zusatzlich kénnten in kurzer Zeit
noch 2.500 € erwirtschaftet werden (Garagen)

Verkauf erfolgt rein privat ohne Makler. Der Verkaufspreis liegt somit bei nur 952 €/m2
Wohn.- u. Gewerbemietflache.

Es kann eine volle Mietgarantie fiir 1 Jahr zu den derzeitigen Mieteinnahmen garantiert
werden.

Neugierig, dann einfach bei mir melden.

Ausstattung

Jede Einheit hat komplett FuSbodenheizung mit Design-Vinylboden, in den Badern Fliesen
und zusatzlich einen Handtuchheizkorper. In den Badern sind bodengleiche Duschen und
Wannen verbaut. Zu jeder Wohneinheit gehort ein Balkon, Keller. Es gibt weiterhin eine
Wasch.- und Trocknerraum, eine Waschetrocknungsraumund, einen Fahrradraum und ein
Keller WC mit Urinal und Waschtisch welche der Gemeinschaft zur Nutzung bereit steht.

Bruttorendite: 7,29 %

Berechnungsformel:Jahreskaltmiete ./. Kaufpreis (ohne Kaufnebenkosten) X100
35.000 € ./. 480.000,00 € x 100

Verkauf erfolgt rein Privat ohne Makler.

Nettorendite: 5,65 %

Berechnungsformel: Jahreskaltmiete—nicht umlegbare Bewirtschaftungskosten . /. Kaufpreis
+ Nebenkosten x 100

35.000,00 € - 6.000,00 € . /. (480.000,00 € + 32.860,00) € x 100

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage
Das Objekt befindet sich in Chemnitz (drittgrofte Stadt in Sachsen) zentral gelegen und nur

5km vom Stadtzentrum entfernt. Alle Dinge des taglichen Bedarfes von A - Z sind in
unmittelbarer Ndhe vorhanden.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/440174/ Seite 2/6



Strafenbahnhaltestelle 2 Minuten fuf3laufig zu erreichen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/440174/ Seite 3/6
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Grundrisse

Seite 5/6
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60 mm Wem,
vorh. Beton +

30 mm FuBbodenl

https://www.ohne-makler.net/immobilie/440174/



Anhidnge

1. Gebaudegrundriss
2. Energieausweis

https://www.ohne-makler.net/immobilie/440174/ Seite 6/6



Chemnliz

Annaberger Strasse

Wohnen in der City ? ... Wir haben was fur SIE ...
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Annaberger Strasse
Ansicht Hof

Wohnen in der City ? ... fachgerecht saniert ...




GRUNDRISS
ERDGESCHOSS

“4:

Balkon (1/2)
3.75m2

WOHNUNG1 @

WE 1 (4-Raumwohnung)
gesamt NFL: 121.69 m2
gesamt WFL: 117.94 m2

Fléchen:
Bezeichnung NFL WFL

Wohnen 2583m2 2583 m2
Schlafen 1559 m2 1559 m2
Ankleide 463m2  4.63m2
Kind 1 11.70m2  11.70 m2
Kind 2 1631m2  16.31m2
0 1408 m2  14.08 m2
6.67m2  6.67m2

124m2  1.24m2

117m2  117m2

750m2  3.75m2

Ankleide
4.63m2

® @
Wohnen
25.83m2

Der richtige Grundriss ... angenehmes Wohngefhl ...
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GRUNDRISS
OBERGESCHOSS

“4:

Balkon (1/2)
3.75m2

IR §

[eX@)

Kiiche

oo
15.49 m2 M
@

WOHNUNG 2 @

WE 2 (4-Raumw0hnung%
gesamt NFL: 127.32 m
gesamt WFL: 123.57 m2

Fléchen:
Bezeichnung NFL WFL
Flur 1

r
15.17m2 Wohnen 2654m2 2654 m2
Schlafen 16.74m2  16.74 m2
Ankleide 470m2 470 m2
Kind 1 11.83m2  11.83m2
) Kind 2 16.40m2  16.40 m2
Bag® Rem Rpme

i a .72m 2m

ﬁ%lerlrﬁize WwC 123m2  123m2
' o) Abst. 187m2  187m2

Balkon 750m2  3.75m2
Kind 2
F J% 1640 m2

Schlafen
@ 16.

.74 m2 G

Der richtige Grundriss ... angenehmes Wohngefhl ...
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GRUNDRISS
DACHGESCHOSS

Balkon (1/2
® 3.75 m2( )

_2m Linie

WOHNUNG 3 ®

WE 3 (3-Raumwohnung%
gesamt NFL: 123.79m
gesamt WFL: 115.95 m2

Flui Fléchen:
2 Bezeichnung NFL WFL

Wohnen 2477m2  23.88m2
Schlafen 2548m2  25.48 m2
Kind 13.06 m2  11.51m2
0 1557m2 1557 m2
643m2  6.43m2

133m2  1.33m2

101m2  1.01m2

750m2  3.75m2

Wohnen i 17,06 m2 13,41 m2
23.88 m2

_2m Linie

Schlafen
25.48 m2

Der richtige Grundriss ... angenehmes Wohngefhl ...
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GRUNDRISS
SPITZBODEN

2m Linie.

WOHNUNG 3 &

WE 3 (3-Raumwohnun 23

EERREEERNEEEEE | gesamt NFL,DG: 123.79 m2
[ | zzg|. NFL,SB: 107.91 m2

|' | gesamt WFL,DG: 115.95 m2

Flachen: Bezeichnun
NFL

2m Linie
Spitzboden/Abst.
Il E 107.91 m2

L

Der richtige Grundriss ... angenehmes Wohngefhl ...




GRUNDRISS
KELLERGESCHOSS

Trockenraum Keller 5
12.33m2 8.6

Fahrr./Gem.
(] 9.03m2

Kellergan
20.45gng

Gas.- und Wasserzahler,
Rickstauklappe Abwasse
Keller 3 Keller 2 Keller 1

WE3 Keller WE2 Keller WE1
11.72 m2 11.90 m2 15.16 m2

@

Keller 4
Keller/Gem.

Der richtige Grundriss ... angenehmes Wohngefhl ...
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Chemnitz

=

Annaberger Strasse
Ansicht Nord

Wohnen in der City ? ... fachgerecht saniert ...
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Wohnen in der City ? ... fachgerecht saniert ...




: ' EN ERGIEAUSWEIS flr Wohngebéudé

. geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 SN-2017-001209506 ’1 i “a
Gililtig bis: 26.02.2027 (oder: “Registriernummer wurde beantragt am ...") , y
_Gebéude 3
- Geb3udetyp Mehrfamilienhaus '
1 5 Adresse Annaberger StraBBe , 09120 Chemnitz &
_Gebaudeteil ganzes Gebaude 4
Baujahr Geb&ude® 2016 _:
_Baujahr Warmeerzeuger®* 2016 ' Cretniing”
. Anzahl Wohnungen 3
Gebaudenutzflache (A) 625 m? LJ nach § 19 EnEV aus der Wohnfléiche ermitteit
- Wesentliche Energietrager fir | Erdgas H
~ _Heizung und Warmwasser®
| Emeuerbare Energien At keine Verwendung:  er--r
Art der L[‘]ftung/K(]hlung @ Fensterliftung [ Liftungsanlage mit Wirmeriickgewinnung [ Anlage zur
i U Schachtidftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung NRltng il
| Anlass der Aussteliung des O Neubau Modernisierung : [0 Sonstiges (freiwillig) ' l
" Energieausweises O Vermistung/Verkaut ~ (Anderung/Erweiterung) §

- Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebidudes

| Die energetische Qualitat eines Geb&audes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

| standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

. Bezugsfléche dient die energetische Geb&udenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
¢ Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlégige Vergleiche erméglichen

. (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

| @ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
- (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

|
. |
| I O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
| (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
|

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch & Eigentimer O Aussteller
| O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigeflgt (freiwillige Angabe).

 Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
" Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
. Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieauswelis ist fediglich daflr gedacht, einen |
. Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermédglichen. Sl |
Aussteller i
IAK - Ingenieurbiiro fiir Bauwesen I
A. Kiehl \ .

Schiersandstr. 20
09116 Chemnitz 27.02.2017 !

Ausstellungsdatum

1
{
W
%
.
%

chrift deslAusstellers
! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 4, /2 Bé nlcht e tzeitiger Zutellung der
Registriernummer (§ 17 Absalz 4 Satz % und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstg‘llung einzutragen; die iegistriernumther ishdach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



| EN E RG I EAUSWEIS fliir Wohngebéude

. gemé&f den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ! 18.11.2013

Registriernummer? SN-2017-001209506 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes

- Energiebedarf
CO,-Emissionen 3 15 kg/(m2m)

' Endenergiebedarf dieses Gebaudes

AT il KWhi/(m?m)
il o | e | £ R
| 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
| t 68 kWh/(m2m)
| Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes
' Anforderungen gea'rlﬁri_g_rﬁ\_i4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedart @ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert 68 kWh/(m2m) Anforderungswert 72 kWh/(m2m) [0 Verfahren nach DIN V 18599
. Energetische Qualitat der Gebaudehille Hy O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
| Ist-Wert 0,39 W/(m2K) Anforderungswert 0,63 W/(m2K) )
_ | Scommerlicher Wiarmeschutz (bei Neubau) 7 eingehalten [ NstERigtnung e nachic D Alealz. e BokY,

' Eﬁdenérgiebédarf dieses Gebaudes

. [Pilichtangabe in Immobilienanzeigen] B L Gl y
Angaben zum EEWarmeG 5 | | Vergleichswerte Endenergie
: Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und ] | i .

- S

- | 0 % | i F _
.iArt: Deckungsanteil: 0 % I "; @:? f i_@f gg§§ gf és' ﬁ;% é?é?
0 % | f £ q\‘-‘f:‘?‘ "%ﬁ &@f& 2
1 % he ﬁ S8

- ErsatzmaBnahmen & 1 & & & 7

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die I \'::f'-:
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWéarmeG -
ertiillt,

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG verscharften |

Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. i Er’al'lterungen Zum Berechnungsverfahren

id ]
il |

Die Energieeinsparverordnung lésst fiir die Berechnung des Energiebedarfs

- unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verschérfter Anforderungswert . fubhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Priméarenergiebedarf: kWh/(m?m) . die angegebenen Werte keine Riickschilisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen gréf3er ist als die Wohnflache des Gebaudes.

verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. | §

O Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um % | !
|
| B

: Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der Wi{maK)
Gebiudehdille H;":

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
Angabe nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS tor wongebiude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer 2 SN-2017-001209506

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen zur kostengi]nstigén Modernisierung

MafBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind il moglich

O nicht méglich

. Empfohlene ModernisierungsmafBnahimen

empfohlen (freiwillige Angaben)
. ‘ eschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als | oosohatzte Kosten pro
| Anlagenteile einzelnen Schritten usammenoang jBnzek | Sameris. (| S0gespats
groBerer maf3- tlonszalt Kilowatt-
Modernisierung | nahme siunde
Endenergie
1 Dach Modernisierung/Austausch empfohlen a %4
2 AuBenwand gg. AuBenluft |Modernisierung/Austausch empfohlen d %
3 Fenster Modernisierung/Austausch empfohlen 0 ¥
4 Heizung Modernisierung/Austausch empfohlen a ]
5 Luftung Modernisierung/Austausch empfohien O W
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
i Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
. Gienauere Angaben zu den Empfehlungen Weitere Informationen erhalten Sie auf der EnEV-Infoseite des BBSR

sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

(Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 giehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



| EN ERG | EAU SWEIS fir Wohngebéude

. gemanB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erlauterungen

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

| als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des

Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage € auf den
Gebéaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebéude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebéaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEW&armeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wéarmegewinne usw.) berechnet. So l&sst sich die energetische Qualitat
des Gebéudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage

. beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen

erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den
tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebéudes ab.
Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und

| damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
| Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kdnnen die mit dem

Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebdaudes freiwillig

. angegeben werden.

Energetische Qualitét der Geb&udehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswédrmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnittiiche
energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfassungsflachen

. (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert

signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor

I Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,

| jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Luftung und

Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Bericksichtigung

| der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
| Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung

sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises

e

b

Angaben zum EEWarmeG - Séite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefiillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfilit
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustdndigen Behdrde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithiife von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebéaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebéudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebé&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
liber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem flir das Geb&dude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrdger beriicksichtigen.

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Inmobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte flir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebiudes mit den Vergleichswerten anderer Gebéude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fiir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



EN ERG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Registriernummer 2 SN-2017-001209506 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

150 175

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
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Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverardnung, die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnfldche des Gebaudes.

Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! sieshe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

F | icHEER

&

2
&
&
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225 »o850 Die modeiihaft ermittelten Vergleichswerie beziehen sich auf

Gebaude, in denen die Warme flir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten
ist.

2 siahe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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