
Baujahr 1912

Grundstücksfläche 690,00 m²

Etagen 3

Zimmer 15,00

Wohnfläche 504,00 m²

Nutzfläche 144,00 m²

Energieträger Gas

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand saniert

Schlafzimmer 9

Badezimmer 6

Stellplätze 6

Heizung Fußbodenheizung

Exposé
Mehrfamilienhaus in Chemnitz

Mehrfamilienhaus - Sicheres Renditeobjekt voll vermietet
mit viel Potential und Erweiterungen

Objekt-Nr. OM-440174

Mehrfamilienhaus

Verkauf: 480.000 €

09120 Chemnitz
Sachsen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
MFH mit 3 Wohneinheiten als Etagenwohnung von je 120 m2 (3 Geschosse) voll vermietet und
eine separate Gewerbeeinheit. 

Alle Wohnungen sind modern geschnitten, gut saniert und für Vermietung an Familien mit
Kinder gut geeignet.

Im Hofbereich befindet sich noch eine 144 m2 große Gewerbeeinheit für leises Gewerbe. 

Es handelt sich hierbei um einen Flachbau, welcher ebenfalls vermietet ist. Somit eine
vermietete Fläche von 504 m2.

Baujahr 1912, mit Totalsanierung im Jahre 2016 mit gehobener Ausstattung, im Jahr 2025
wurde eine komplette neue Heizungsanlage vom Fachmann eingebaut mit noch 4 Jahren
Garantie auf den Brennwertkessel. (2 Jahre Standard und 3 Jahre Zusatzgarantie bei Vaillant)

Es liegt für dieses Objekt eine Abgeschlossenheitsbescheinigung vor, so dass vier eigene
Einheiten über eine Teilung vollzogen werden könnte. 

Jährliche Mieteinnahmen betragen derzeit 35.000 € kalt - zusätzlich könnten in kurzer Zeit
noch 2.500 € erwirtschaftet werden (Garagen)

Verkauf erfolgt rein privat ohne Makler. Der Verkaufspreis liegt somit bei nur 952 €/m2
Wohn.- u. Gewerbemietfläche. 

Es kann eine volle Mietgarantie für 1 Jahr zu den derzeitigen Mieteinnahmen garantiert
werden.

Neugierig, dann einfach bei mir melden.

Ausstattung
Jede Einheit hat komplett Fußbodenheizung mit Design-Vinylboden, in den Bädern Fliesen
und zusätzlich einen Handtuchheizkörper. In den Bädern sind bodengleiche Duschen und
Wannen verbaut. Zu jeder Wohneinheit gehört ein Balkon, Keller. Es gibt weiterhin eine
Wasch.- und Trocknerraum, eine Wäschetrocknungsraumund, einen Fahrradraum und ein
Keller WC mit Urinal und Waschtisch welche der Gemeinschaft zur Nutzung bereit steht.

Bruttorendite: 7,29 % 

Berechnungsformel:Jahreskaltmiete ./. Kaufpreis (ohne Kaufnebenkosten) ×100

35.000 € ./. 480.000,00 € x 100

Verkauf erfolgt rein Privat ohne Makler. 

Nettorendite: 5,65 % 

Berechnungsformel: Jahreskaltmiete−nicht umlegbare Bewirtschaftungskosten . /. Kaufpreis
+ Nebenkosten x 100

35.000,00 € - 6.000,00 € . /. (480.000,00 € + 32.860,00) € x 100

Fußboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Gäste-WC

Lage
Das Objekt befindet sich in Chemnitz (drittgrößte Stadt in Sachsen) zentral gelegen und nur
5km vom Stadtzentrum entfernt. Alle Dinge des täglichen Bedarfes von A - Z sind in
unmittelbarer Nähe vorhanden.
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Straßenbahnhaltestelle 2 Minuten fußläufig zu erreichen.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/440174/ Seite 5/6 



Exposé - Anhänge

Gebäudegrundriss
Energieausweis 

1. 
2. 
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 Annaberger Strasse 

Wohnen in der City ?  ...  Wir haben was für  S I E ...
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Annaberger Strasse  
Ansicht Hof
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Wohnen in der City ?  ...  fachgerecht saniert ...
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Der richtige Grundriss ... angenehmes Wohngefühl ...  

GRUNDRISS
ERDGESCHOSS

GRUNDRISS
ERDGESCHOSS

II

II

I

Flur 1
13.98 m2

11 Stg.
17/27

6 Stg.
17/29

WE 1

I

WE 1 (4-Raumwohnung)
gesamt NFL:   121.69 m2
gesamt WFL:  117.94 m2

Flächen:

Bezeichnung

Wohnen
Schlafen
Ankleide
Kind 1
Kind 2
Küche
Bad
WC
Abst.
Balkon

NFL

25.83 m2
15.59 m2
  4.63 m2
11.70 m2
16.31 m2
14.08 m2
  6.67 m2
  1.24 m2
  1.17 m2
  7.50 m2

WOHNUNG 1

WFL

25.83 m2
15.59 m2
  4.63 m2
11.70 m2
16.31 m2
14.08 m2
  6.67 m2
  1.24 m2
  1.17 m2
  3.75 m2

DU

Flur 2
2.99 m2

Ankleide
4.63 m2

Bad
6.67 m2

Küche
14.08 m2

Kind 1
11.70 m2

WC
1.24 m2

Abst.
1.17 m2

Schlafen
15.59 m2

Wohnen
25.83 m2

Kind 2
16.31 m2

Balkon (1/2)
3.75 m2

1

1

1

1

1

111

1

1

1

1

1
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Der richtige Grundriss ... angenehmes Wohngefühl ...  

GRUNDRISS
OBERGESCHOSS

GRUNDRISS
OBERGESCHOSS

I

Flur 1
15.17m2

II

WE 2

II

I

I

WE 2 (4-Raumwohnung)
gesamt NFL:  127.32 m2
gesamt WFL: 123.57 m2

Flächen:

WOHNUNG 2

Flur 2
3.13 m2

Wohnen
26.54 m2

Kind 2
16.40 m2

WC
1.23 m2

DU

Bad
6.72 m2

Küche
15.49 m2

Balkon (1/2)
3.75 m2

Schlafen
16.74 m2

Ankleide
4.70 m2

Abst.
1.87 m2

Kind 1
11.83 m2

Bezeichnung

Wohnen
Schlafen
Ankleide
Kind 1
Kind 2
Küche
Bad
WC
Abst.
Balkon

NFL

26.54 m2
16.74 m2
  4.70 m2
11.83 m2
16.40 m2
15.49 m2
  6.72 m2
  1.23 m2
  1.87 m2
  7.50 m2

WFL

26.54 m2
16.74 m2
  4.70 m2
11.83 m2
16.40 m2
15.49 m2
  6.72 m2
  1.23 m2
  1.87 m2
  3.75 m2

/3017
10 Stg.

/2817
11 Stg.
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Der richtige Grundriss ... angenehmes Wohngefühl ...  

GRUNDRISS
DACHGESCHOSS

GRUNDRISS
DACHGESCHOSS

I

II

II

Luke
T60, RD

WE 3

DF

I

I

2m Linie

1m Linie

2m Linie

1m Linie

Küche
15.57 m2

Bad
6.43 m2

DU
Flur
12.58 m2

WC
1.33 m2

Kind
11.51 m2

Wohnen
23.88 m2

Schlafen
25.48 m2

Bezeichnung

Wohnen
Schlafen
Kind 
Küche
Bad
WC
Abst.
Balkon

WOHNUNG 3

WE 3 (3-Raumwohnung)
gesamt NFL:  123.79 m2
gesamt WFL: 115.95 m2

Flächen:

WFL

23.88 m2
25.48 m2
11.51 m2
15.57 m2
 6.43 m2
 1.33 m2
 1.01 m2
 3.75 m2

NFL

24.77 m2
25.48 m2
13.06 m2
15.57 m2
  6.43 m2
  1.33 m2
  1.01 m2
  7.50 m2

Balkon (1/2)
3.75 m2

3

33

3
3

3

3

3

3

3

Kind 2                   17,06 m2  13,41 m2

Kind 2
13.41 m2
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Der richtige Grundriss ... angenehmes Wohngefühl ...  

GRUNDRISS
SPITZBODEN
GRUNDRISS
SPITZBODEN
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1m Linie

2m Linie

First

2m Linie

1m Linie

1m Linie

2m Linie
WE 3

Spitzboden/Abst.
107.91 m2

nicht ausgebauter
Dachraum,
kein Aufenthalt NFL

107.91 m2

WOHNUNG 3

WE 3 (3-Raumwohnung)
gesamt NFL,DG:  123.79 m2      
zzgl. NFL,SB:  107.91 m2 
gesamt WFL,DG: 115.95 m2

Flächen: Bezeichnung

Spitzboden/Abst.
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I

3

3



Der richtige Grundriss ... angenehmes Wohngefühl ...  

GRUNDRISS
KELLERGESCHOSS

GRUNDRISS
KELLERGESCHOSS

Trockenraum
12.33 m2

Keller 4

Keller/Gem.
23.39 m2

3x 
WT

Waschküche
8.67 m2

Keller 3

WE3
11.72 m2

ELT

Kellergang
20.45 m2

WC
1.97 m2

3x 
WM

Keller 2

Keller WE2
11.90 m2

Keller-
gang

/2717
8 Stg.

I

VR
2.09
m2

I

Keller 1

Keller WE1
15.16 m2

Keller  5

Fahrr./Gem.
9.03 m2

123

HAR: Heizung, Warmwasser
Gas.- und Wasserzähler,
Rückstauklappe Abwasser 
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Annaberger Strasse   
Ansicht Nord

ChemnitzChemnitz

Wohnen in der City ?  ...  fachgerecht saniert ...
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Annaberger Strasse   
Schnitt

ChemnitzChemnitz

Wohnen in der City ?  ...  fachgerecht saniert ...
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Kappendecke

Holzbalkendecke

Holzbalkendecke

Pfettendachkonstruktion

nicht ausgebauter
Dachraum,
kein Aufenthalt

Bitumenschindel

2.47

3.50

0.00

KG

EG

1.OG

12.56

10.10

7.20 DG
3.1

6
3.3

4
2.9

0

Kellergang

Keller 1

Keller WE1

Keller 5

Fahrrad/Gem.

WE 2

Flur

WE 2

Kind 2
WE 2

Kind 1

Abst. WE3

WE 3

Flur

WE 3

Wohnen

WE 3

Kind

harte Bedachung

abgehangene Decke

abgehangene Decke

abgehangene Decke

WE 1

Kind 2

WE 1

Flur
WE 1

Kind 1

Luke

0.12

3.62

7.32

3

3

3

3

2

2

2

1

11

1
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