i Deutschlands Immobilienportal

O}/lne-ma“k]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Ennepetal

Energieeffizientes (A+) Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung & Doppelcarport, Provisionsfrei!

Objekt-Nr. OM-440094
Einfamilienhaus

Verkauf: 749.000 €

Ansprechpartner:
Michael Bohmer

58256 Ennepetal
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2019 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 600,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 7,00 Badezimmer 3
Wohnflache 208,00 m? Carports 2
Nutzflache 58,00 m? Heizung Fufsbodenheizung

Energietrager Luft-/Wasserwarme
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Objektbeschreibung

Erfallen Sie sich den Traum vom modernen, freistehenden Einfamilienhaus in begehrter Lage
von Ennepetal im Ennepe Ruhr-Kreis!

Dieses neuwertige, freistehende Einfamilienhaus in gehobener Ausstattung bietet Ihnen
modernes Wohnen auf drei Etagen mit grof3zligigem Raumangebot (und hochwertiger Technik.
Die Immobilie wurde 2020 fertiggestellt und tiberzeugt durch ihre Energieeffizienz,
durchdachte Raumaufteilung und zahlreiche Extras.

Das Beste daran: Der Kauf ist flir Sie provisionsfrei!

Raumaufteilung und Flachenuibersicht:

* Die Immobilie verfligt tiber eine Gesamt-Nettogrundflache (NGF) nach DIN 277 von ca. 267
m? (inkl. Keller und Terrassen).

* Die reine Wohnflache (inkl. der nachtraglich ausgebauten
KellerraAume) betragt ca. 208 m?2.

* Die restliche Nutzflache (Technik, Waschkiiche, Dachschrigen, etc.) betragt ca. 59 m?2
Die Aufteilung tiber die drei Ebenen stellt sich wie folgt dar:
Erdgeschoss (EG) - NGF: ca. 99 m2:

¢ Offener, grof3ztigiger Wohn- und Essbereich

* Eine offene Kiiche

* Arbeitszimmer (oder wahlweise auch drittes Kinderzimmer)
* Diele, Waschkiiche und ein Gaste-WC.

Dachgeschoss (DG) - NGF: ca. 75 m?:

* Ein grofies Elternschlafzimmer

* Zwei ahnlich grofe Kinderzimmer

* Ein geraumiges Badezimmer.

Kellergeschoss (KG/ELW) - NGF: ca. 93 m?:

* Das Kellergeschoss bietet einen separaten Zugang und kann somit auch als abgeschlossene
Wohneinheit (ELW) genutzt werden.

* Die beiden grofien Rdume werden derzeit als zusatzliche Wohn/Essraume (mit separater
Kochstelle) und als Heimkino/Schlafmoéglichkeit genutzt.

¢ Ein separates Duschbad mit WC sowie die Haustechnik (u.a. Warmepumpe, Liftungsanlage)
sind hier ebenfalls untergebracht.

Wichtiger Hinweis zur Nutzung:

Die Einliegerwohnung nutzt den gemeinsamen Warme- und Stromzihler des Haupthauses.
Bei einer geplanten Vermietung als ELW muss also eine Pauschale berechnet oder ein separate
Zahler installiert werden.

Aufiengestaltung und Grundsttick:
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Das ca. 600 m? grof3e Grundsttick bietet eine durchdachte Aufiengestaltung, die sowohl
praktischen Nutzen als auch attraktive Asthetik vereint. Die liebevoll gestalteten
Gartenbereiche und die Terrassen im Keller- und Erdgeschoss laden dazu ein, die Natur in
vollen Ziigen zu genieflen.

Ein absoluter Blickfang im Garten ist die sorgfaltig errichtete Natursteinmauer mit bereits
fertiggestellter Bepflanzung. Die Grundstiicksbegrenzung erfolgt durch einen modernen

Doppelstabmattenzaun, der mit Efeu begriint und stilvoll mit Gabionen unterbrochen wurde.
Fur Sichtschutz im unteren Gartenbereich, sorgt eine Hecke aus Portugiesischem Lorbeer,
wahrend der Hangbereich durch pflegeleichte Cotoneaster Bodendecker befestigt und bepflanzt
ist.

Dank der vorhandenen Rigole auf dem Grundstiick entfallen die jahrlichen
Niederschlagswassergebiihren — ein willkommener finanzieller Vorteil.

Carport & Gartenhaus:

¢ Profitieren Sie von dem neuwertigen Satteldach-Carport, das erst 2023 errichtet wurde.
Seine Mafe von 6,70 x 5,70 m sind ideal, um zwei Fahrzeuge sicher und komfortabel
unterzustellen.

¢ Ein praktisches Gartenhaus (Mafe: 4,00 x 3,00 m) ist ebenfalls inbegriffen. Es bietet idealen
Stauraum fiir Gartengerate oder die sichere Uberwinterung Ihrer Gartenmébel.

Ausstattung
Gebaude:

e Effizienzhaus 55 (Hanse Haus)
e WU-Beton-Keller (Glatthaar)

* Warmepumpe (Stiebel Eltron LWZ 8 CS Premium) inkl. Kiithlfunktion,
Warmerickgewinnung, zentralem Liftungssystem

und integriertem Warmwasserspeicher

* Fuf3bodenheizung in allen Geschossen (inkl. Keller)

* Vorbereitung fiir Photovoltaikanlage inkl.
Zahlerkastenerweiterung und Leitungen in den Dachboden

* Grofiziigige Dachuiberstande (60 cm) rundum

* Hochwertige Fenster und Tiren mit 3-fach-Verglasung

® Hebe-Schiebe-Tir im EG (Wohnen/Essen)

¢ Bodentiefe Fenster (EG & DG)

¢ 2-flg. Terrassenttiren (KG)

* Elektrische Rollladen in allen Geschossen

¢ Erhohter Einbruchschutz nach RC2 im Erd- und Kellergeschoss.
* Terrassentiberdachung (Terrasse EG) mittels abgeschlepptem Dach
* Neuwertige Einbauktuiche (Landhausstil) im Erdgeschoss

* Neuwertige Kiichenzeile im Kellergeschoss
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* Hochwertige Sanitarausstattung mit sptilrandlosen WC's, bodengleicher Dusche (DG) und
Wandnische

* Wohngesunde Bodenbeldge (HARO DISANO Designbdden) im ganzen Wohnraum
(schwimmend verlegt) und Fliesen in den Badern/Gaste-WC

* Riickstauautomat (Kessel))

* Unterputz Elektroinstallation (inkl. Keller)

® Spitzboden (als zusatzlicher Stauraum nutzbar)

* Netzwerkverkabelung Cat.7 in fast allen Radumen

* Sprechanlage (EG)

* Rauchmelder (u. a. Funk, erweiterbar

Grundstuck:

* Grofziigiges Satteldach-Carport (6,70%5,70 m) fur zwei Fahrzeuge.

¢ Praktisches Gartenhaus (4,00x3,00 m) fiir Gerate und mehr.

* Keine Niederschlagswassergebtihren dank eigener Rigole auf dem Grundstiick.
¢ Charmante Natursteinmauer mit bereits etablierter, schoner Bepflanzung.

* Moderner Doppelstabmattenzaun (EG) — optisch aufgelockert durch Efeu-Bewuchs und
dekorative Gabionen-Elemente.

¢ Sichtschutz im unteren Gartenbereich durch eine Hecke aus portugiesischem Lorbeer.
* Pflegeleichte Cotoneaster Bodendecker zur idealen Hangbefestigung und -gestaltung.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche

Sonstiges

Erschlieffung fast abgeschlossen:

Sie profitieren von unserer Vorleistung!

Die wesentlichen Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen (Wasser, Strom, Abwasser, etc.)
sind von uns bereits vollstandig erledigt und bezahlt. Ein grof3er Kostenfaktor, den Sie als
Kaufer nicht mehr tragen miissen!

Die Kosten fiir die endgiiltige StraienerschlieSung sind die einzige noch offene Position, deren
Umsetzung voraussichtlich erst in einigen Jahren erfolgt. Dies bietet IThnen den Vorteil der
maximalen Kostentransparenz und Planbarkeit, da diese Kosten erst in der Zukunft anfallen.
Provisionsfreier Privatverkauf:

Dies ist ein reiner Privatverkauf.

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir keine Maklerdienste in Anspruch nehmen
mochten, wir bitten Sie von entsprechenden Anfragen abzusehen.
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Lage
Idyllische Lage in Ennepetal

Die Immobilie befindet sich in einer idyllischen und gesuchten Wohnlage in Ennepetal-
Altenvoerde (PLZ 58256), fernab von Durchgangsverkehr und Hektik.

Anliegerstrafie:

Die Strafie liegt in einem etablierten, ruhigen und griitnen Wohngebiet, das tiberwiegend durch
gepflegte Einfamilienhduser gepragt ist — ideal fir Familien und all jene, die

Ruhe und Naturverbundenheit suchen.

Grine Umgebung:

Die Niahe zu Feldern und Wildern des Ennepe-Ruhr-Kreises bietet optimale Moglichkeiten fiir
Spaziergange, Joggingrunden und entspannte Stunden im Griinen. Die umliegende Natur
tragt mafigeblich zum Erholungswert der Lage bei.

Beste Ausrichtung:

Die Hanglage der Region (typisch fiir das Bergische Land) ermdglicht oft schéne Ausblicke und
eine optimale Besonnung der Grundstticke.

Infrastruktur und Verkehrsanbindung
Obwohl ruhig gelegen, ist die Anbindung an die Infrastruktur hervorragend:
Einkaufsmoglichkeiten:

Diverse Supermarkte, Backereien und Geschéfte fiir den taglichen Bedarf sind in wenigen
Fahrminuten im nahe gelegenen Ortskern von Voerde oder im Zentrum von Ennepetal

(z.B. der City-Center) erreichbar.

Bildung und Betreuung:

Kindergarten, Grundschulen und weiterftihrende Schulen befinden sich in komfortabler Nahe.
Verkehrsanbindung:

Uber die B 483 und die ehemalige B 7 (heute L 527) sind die umliegenden Stadte schnell
erreichbar. Die Autobahn Al (Anschlussstelle Gevelsberg) liegt nur ca. acht Kilometer entfernt
und gewahrleistet eine schnelle Verbindung in das Ruhrgebiet

(Dortmund, Essen) und in Richtung Kéln/Wuppertal.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 22,70 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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KG Terrasse
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EG Flur
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EG WC

EG Arbeiten
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Galerie

EG Wohnen

EG Wohnen/Essen
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Galerie

EG Essen

EG Kiiche
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EG-DG Podesttreppe

DG Kind 1
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Galerie

DG Kind 2

DG Schlafen
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DG Bad
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Galerie

s i

KG/ELW Flur KG Wohnen/Essen (Hobby II)

7
KG Wohnen/Essen (Hobby II)
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KG Schlafen (Hobby I)
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Galerie

KG DU/WC

KG Technik
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Grundrisse

Dachgeschoss

Dachgeschoss

www.ohne-makler.net/expose/440094 Seite 20/26



Grundrisse

Wohnen/Essen

Erdgeschoss
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Grundrisse

Erdgeschoss
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Grundrisse

Dachgeschoss
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Anhidnge

1. Wohnflachenberechnung-Gesamt
2. Energieausweis
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Wohnflachenberechnung

Nettogrundflidche (DIN 277) Wohnflache (WoFiV) Wohnflache (aktuell)
Raum m? Raum m? Raum m?
Wohnen/Essen 34,38 Wohnen/Essen 34,38 Wohnen/Essen 34,38
Kochen 8,91 Kochen 8,91 Kochen 8,91
Arbeiten 11,01 Arbeiten 11,01 Arbeiten 11,01

EG Diele 15,6 EG Diele 11,77 EG Diele 11,77
wWC 4,36 wC 4,36 wWC 4,36
Waschkiiche 4,48 Waschkiiche 0 Waschkiiche 0
Terrasse 20,25 Terrasse 10,07 Terrasse (1/2) 10,07

98,99 80,5 80,5
Kind 2 17,99 Kind 2 13,64 Kind 2 13,64
Kind 1 17,99 Kind 1 13,64 Kind 1 13,64

0G Bad 10,05 0G Bad 9,25 0G Bad 9,25
Flur 10,89 Flur 5,1 Flur 5,1
Schlafen 17,94 Schlafen 14,14 Schlafen 14,14

74,86 55,77 55,77
Hobby 2 24,67 Hobby 2 0 Wohnen/Essen 24,67
DU/WC 8,94 DU/WC 8,94 DU/WC 8,94
Technik 11,48 Technik 0 Technik 0

KG [Hobby 1 18,5| KG |Hobby 1 0| KG |Schlafen 18,5
Flur 10,88 Flur 10,88 Flur 10,88
Terrasse 18,32 Terrasse 9,15 Terrasse (1/2) 9,15

92,79 28,97 72,14
Gesamt 266,64 Gesamt 165,24 Gesamt 208,41




Flachenberechnung nach WoFiV

Kellergeschoss Wohnfléche [m?] 28,97
buwc L*B[m} Faktor Grundfl,| Netto- Grundfl. Faktor Wohnfl.|  \Wfl.-Anteil Raum anteiﬁge WH.[m?]| Wohnflache [m?]
[m7]
F1 4,120*0,100 1,00 x 1,00 0,41 1,00, 1,00 0,41 0,41
F2 1,700*5,020 1,00 x 1,00] 8,63 1,00 1,00 8,53 8,53
8,94 8,94
Flur L*B[m] Faktor Grundfl.| Netto- Grundfl. Faktor Wohnfl.|  Wil.-Anteil Raum anteilige WL.[m?]| Wohnfliche [m?]
[m?]
F1 1,500%7,255 1,00 x 1,00 10,88 1,00 1,00 10,88 10,88
10,88 10,88
Hobby Il L*B[m] Faktor Grundfl.]| Netto- Grundil, Faktor Wohnfl.|  WH.-Anteil Raum anteilige WiL.[m?]| Wohnfische [m?]
[m?]
F1 I 7,255*3,400 1,00 x 1,00 24,67 1,00 0,00 0,00 0,00
24,67 0,00
Hobby | L*B[m] Faktor Grundfl.| Netto- Grundfl, Faktor Wohnfl.|  \Wi.-Anteil Raum anteilige W.[m?)| Wohnflache [m?]
[m?]
F1 5,425"3 410 1,00 x 1,00 18,50 1,00 0,00 0,00 0,00
18,50 0,00
Technik L*B[m] Faktor Grundfl.]| Netto- Grundil. Faktor Wohnfl.|  WA.-Anteil Raum anteilige Wil.[m7| Wohnflche [m?]
[m?]
F1 3,500%3,280 1,00 x 1,00 11,48 1,00 0,00 0,00 0,00
11,48 0,00
Terrasse L*B[m) Faktor Grundfl,]| Netto- Grundfi. Faktor Wohnfl.]  Wi.-Anteil Raum anteilige Wi.[m?]| Wohnflache [m?]
[m7
F1 9,130%0,947 1,00 x 1,00 B,65 1,00 0,50 4,32 4,32
F2 1,403%*4,655 0,50 x 1,00, 3,27 1,00 0,50 1,63 1,63
F3 9,130*1,403 0,50 x 1,00 6,40 1,00 0,50 3,20, 3,20
18,32 9,15
Erdgeschoss Wohnflache [m?) 80,50
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Arbeiten L*B[m] Faktor Grundfl.] Netto- Grundf, Faktor Wohnfl.|  Wl.-Anteil Raum| anteilige Wi.[m?]| Wohnfliche [m?]
[m7]
F1 3,000*3,670 1,00 x 1,00 11,01 1,00 1,00 11,01 11,01
11,01 0
Diele L*B[m] Faktor Grundfl.] Netto- Grundfl, Faktor Wohnfl.|  WH.-Anteil Raum| anteilige WA.[m?| Wohnflache [m?]
[m?]
F1 0,120%1,511 1,00 x 1,00 0,18 1,00 1,00 0,18 018
F2 2,280%4,940 1,00 x 1,00 11,26 1,00 1,00 11,26 11,26
F3 1,425%2,920 1,00 x 1,00 4,16 1,00 1,00 4,16 4,16
T1  |Abzug Treppe 1,560%1,000 0,00x 1,00 0,00 1,00 1,00 -1,58 -1,56
T2 Abzug Treppe 1,280*1,000 0,00 x 1,00, 0,00 1,00 1,00 -1,28 -1,28
T3 Abzug Treppe 0,980%1,000 0,00 x 1,00 0,00 1,00 1,00 -0,99 -0,89
15,60 1,77
Kochen L*B[m] Faktor Grundfl.] Netto- Grundfl. Faktor Wohnfl.|  Wi.-Anteil Raum ameﬁge Wil.[m7]| Wohnflache [m?]
[m?]
F1 0,440"1,918 1,00 x 1,00 0,84 1,00 1,00 0,84 0,84
F2 2,200"3,668 1,00 x 1,00 8,07 1,00 1,00 B,07 8,07
8,91 8,91
Terrasse L*B[m] Faktor Grundfl.] Netto- Grundfl. Faklor Wohnfi.]  WWL.-Anteil Raum anteilige Wil.[m?]] Wohnflache [m?)
[m7]
F1 0,051*4,500 1,00 x 1,00 0,23 0,50 0,50 0,06 0,06
F2 2,186"4,500 1,00 x 1,00] 9,84 1,00 0,50 4,92 4,92
F3 2,263"4,500 1,00 x 1,00 10,18 1,00 0,50 5,09 5,09
20,25 10,07
Waschkiiche L*B[m] Faktor Grundfl.| Netto- Grundfl. Faktor Wohnfl.|  W.-Anteil Raum| anteilige Wi.[m]| Wohnfidche [m]
[m?]
F1 3,245%1,380 1,00 x 1,00 4,48 1,00 0,00 0,00 0,00
4,48 0,00
WC IL*B[m] Faktor Grundfl.] Netto- Grundfl. Faklor Wohnfl.| ~ WHl.-Anteil Raum| anteilige WA.[m?| Wohnfiache [m3
[m?]
F1 1,300*3,395 1,00x 1,00 4,41 1,00 1,00 4,41 4,41
W1 |Abzug Wand 0,231*0,200 -1,00x 1,00 -0,05 1,00 1,00 -0,05] -0,05
4,36 4,36
Wohnen/Essen L*B[m] Faktor Grundfl.| Netto- Grundfl. Faktor Wohnfl.| ~ WH.-Anteil Raum| anteilige WA.[m?]] Wohnflache [m?]
[m7]
F1 3,595"1,920 1,00 x 1,00, 6,90 1,00 1,00 6,80 6,90
F2 6,810*4,035 1,00 x 1,00 27,48 1,00 1,00 27,48 27,48
34,38 34,38
Dachgeschoss Wohnflache [m?] 55,77
Bad L*B[m] Faktor Grundfl] Netto- Grundfl. Faktor Wohnfl.| ~ W.-Anteil Raum| anteilige WiL.[m3| Wohnfiache [m3
[m]
F1 0,959*1,681 1,00 x 1,00 1,61 0,50 1,00 0,81 0,81
F2 1,681*1,005 1,00 x 1,00 1,69 1,00 1,00 1,69 1,69
Fa 1,000%0,999 1,00 x 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
F4 2,054*2,800 1,00 x 1,00 5,75 1,00 1,00 5,75 5,75
10,05 9,25
Flur L*B[m] Faktor Grundfl| Netto- Grundfl, Faktor Wohnfl.]  Wl.-Anteil Raum| anteilige WA.[m?]] Wohnflache [m?
[m?]
Al Zuzugsflache 579
Treppenstufen
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F1 0,229*2,280 1,00 x 1,00 0,52 0,00 1,00 0,00 0,00
|F2 1,428%2,280 1,00 x 1,00 3,26 0,50 1,00 1,63 1,63
F3 2,280"1,369 1,00x 1,00 3,12 1,00 1,00 312 3,12
F4 0,480*1,690 1,00 x 1,00 0,81 1,00 1,00 0,81 0,81
F5 2,400*1,690 1.00x 1,00 4,06 1,00 1,00 4,06 4,06
T1 Abzug Treppe 0,229*2,280 -1,00x 1,00 -0,52| 0,00 1,00 0,00 0,00
T2 Abzug Treppe 1,428%2,280 -1,00 x 1,00 -3,26 0,50 1,00 -1,683] -1,63
T3 Abzug Treppe 1,249*2,280 -1,00x 1,00 2,85 1,00 1,00 -2,85 -2,85
T4 Abzug Treppe 1,00070,040 =-1,00 x 1,00 -0,04 1,00 1,00 -0,04 -0,04
10,89J 5,10
Kind 1 L*B[m] Faktor Grundfl.] Netto- Grundfi. Faktor Wohnfl.| ~ Wf.-Anteil Raum| anteilige WAl.[m?]] Wohnflache [m3
[(m?
F1 0,229*4,618 1,00 x 1,00 1,08 0,00 1,00 0,00 0,00
F2 1,428"4,618 1,00 x 1,00 6,59 0,50 1,00 3,30 3,30
F3 2,239"4 618 1,00 x 1,00 10,34 1,00 1,00 10,34 10,34
17,99 13,64
|Kind 2 L*B[m] Faktor Grundfl.] Netto- Grundfl. Faktor Wohnfl.[  WH.-Anteil Raum| anteilige WA.{m?[ Wohnfiiche [m7
[m7]
F1 0,229*4,617 1,00 x 1,00 1,08 0,00 1,00 0,00 0,00
F2 1,428%4,617 1,00 x 1,00 6,59 0,50 1,00 3,30 3,30
F3 2,239*4,617 1,00 x 1,00 10,34 1,00 1,00 10,34 10,34
17,99 13,64
Schlafen L*B[m] Faktor Grundfl] Netto- Grundfl, Faktor Wohnfl.|  WIl.-Anteil Raum| anteilige WA.[m?| Wohnflache [m3
[(m?]
E 10,229'4.035 1,00 x 1,00 0,82 0,00 1,00, 0,00 0,00
F2 1,428*4,035 1,00 x 1,00 5,76 0,50 1,00 2,88 2,88
F3 1,249"4,035 1,00 x 1,00 5,04 1,00 1,00 5,04 5,04
F4 3,435*1,810 1,00 x 1,00 6,22 1,00 1,00 6,22 6,22
17,9 14,14
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Zusammenfassung

Kellergeschoss Nettogrundflache nach DIN 277 [m7] Wohnfléche [m?]
DumwcC 8,94 8,94
Fiur 10,88 10,88
Hobby I 24,67 0,00
Hobby | 18,50) 0,00
Technik 11,48 0,00
Terrasse 18,32 9,156
L Summe Kellergeschoss:| 92,79 28,97
Erdgeschoss Nettogrundfisiche nach DIN 277 [m?] Wohnflache [m7]
Arbeiten 11,01 11,01
Diele 15,60 11,77
Kochen 8,91 B,91
Terrasse 20,25 10,07
Waschk(lche 4,48 0,00
wWC 4,36 4,36
Wohnen/Essen 34,38 34,38
I Summe Erdgeschoss: 98,99 80,50
Dachgeschoss Nettogrundfidche nach DIN 277 [md Wohnflache [m?]
Bad 10,05 925
Fiur 10,89 5,10
Kind 1 17,99 13,64
Kind 2 17,99 13,64
Schlafen 17,94 14,14
Summe Dchgeschoss:l 74,86] 55,77]
Nettogrundfidche nach DIN 277 Wohnfliche [m7]

[m7
Gesamt-Summe: 266,64 165,24

Seite 4 von 4



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energleelnsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Giiltig bis: 23.02.2030

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Gebdude

Gebédudetyp Einfamilienhaus, freistehend

Adresse .

Gebaudeteil ganzes Gebdude

Baujahr Gebaude* 2019

Baujahr Warmeerzeuger®* 2019 Ceraininiey”

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (A) 249 m? () nach § 19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir | Strom

Heizung und Warmwasser?

Erneuerbare Energien Art:  Abwérme; Umweltwérme | Verwendung: Heizung; Warmwasser

Art der Luftung/Kiihlung [0 Fensterliftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung @ Anlage zur
(0 Schachtiiftung [ Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Karilng

Anlass der Ausstellung des ¥ Neubau [J Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises

[J Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitst eines

Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschlégige Vergleiche ermdglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

¥  Der Energieausweis wurde

auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt

(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch

sind freiwillig.

'O Der Energieausweis wurde
' (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigenttimer J  Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informatlonen zur energetlschen Qualitat belgefugt (fre|W|II|ge Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient ledigli

ch der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte

Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
. Uberschldgigen Vergleich von G

Aussteller

ebduden zu ermdglichen.

24.02.2020
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4
nachtraglich einzusetzen.

und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebéude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes ey _ 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Energiebedarf
CO,-Emissionen 3 13 kg/(m?-a)

i Endenergiebedarf dieses Gebiudes
22,7 kWh/(m*-a)

A+IA| RN N e

25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
J ' 40,8 kWh/(m?-a)
e Primédrenergiebedarf dieses Gebiudes
Anforderungen gemif EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf [] Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert 40,8 kWh/(m?-a) Anforderungswert 59,5 kWh/(m?2-a) I Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitat der Geb&udehiille Hy~ [] Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert 0,23 W/(m?K) Anforderungswert 0,38 W/(m?K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) @ eingehalten L) Mersiufachungen nacli 3 Absatz 2 EdEv

Endenergiebedarf dieses Gebiudes

2.
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 27 Wihiin4)
Angaben zum EEWarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und J— ——
Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- A-A + ' A | B | @ | D I E | E | ?

Warmegesetzes (EEWdrmeG) 55 BULIY
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Geothermie/Umweltwirme 69 % kT m
&

» N s & & Y
&P S SEY S S
Art: Deckungsanteil: % j e_a,:’o eq? ,\cg}{;io@ éjﬂ-f é\ié}w §'~‘Z§’
@
i @Q}\’ §Z* le w&gf Q$°b§ q_-}{aobq} q-}\f';bvz'?
% & < RE > O O
@ AN b &S &S
S N S
§ &S LS
N SE ¢
ErsatzmaBRnahmen 6 1 S $ 7
Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die ‘
Errfsatzmallnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWirmeG
erfiillt.
2 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschérften =
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. ErIaUterungen Zum BereCh nungsverfahren
O Diei i i 4 9 : - % e .
V;‘Es'g‘h‘-a(ﬁ{‘;::“,’\‘,ﬁ?gr{}gﬁfngsi‘ivr‘{:g";?‘én“g, sind eingehé’nen' Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verscharfter Anforderungswert | fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primérenergiebedarf: 59,5 kWh/(m?-a) die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
| Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
. Verschérfter Anforderungswert 5 5% i
fir die energetische Qualitat der 0.38 Wi(meK) : Werte ngch der"EnE.V pro Q.uadratmelt.er Gebaudenetzﬂache (Ay), die im
Gebaudehiille Hy": Allgemeinen groRer ist als die Wohnfliche des Geb&udes.
1 siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Funote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE IS fur Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Energieverbrauch

0 25 5 75 100 125 150 175 200 225  >250

Endenergieverbrauch dieses Gebidudes

. v 2,
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(mge)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- ; Anteil ) Heai ;
o : Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
Energietrager 3 energie- Warmwasser
von - Fakior [kWh] TkWh] [kWh] faktor

Vergleichswerte Endenergie

A+|Al B | c| b | E| F [ICHEER _ . . o
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »250 Die ['nodell_haft ermltte_alten__Verglgllchsvyerte beziehen sich auf
— Gebé&ude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
.M‘M durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.

» §,§ §ro° S S i&b §$ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
X X X ; = : . .

Nj’ ¥ 9 S& é’of s& a@@* beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
S & S ¥ & normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch

¥ ¢ 28 RS S S : : 3 : =nerg
& &y g &s & als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten

? & S > ist.
S ) é( & 4
N i@"’ 4\‘2?

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay) nach der Energleemsparverordnung die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fufinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebéude

gemanl den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

4

MaRnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

-

maoglich

¥4 nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen

Bau- oder Mallnahmenbeschreibung in

e Anlagenteile einzelnen Schritten

empfohlen

in

Zusammenhang | Einzel-
mit gréRerer maf-
Modernisierung | nahme

als geschatzte

Amortisa-
tionszeit

(freiwillige Angaben)

geschétzte
Kosten pro
eingesparte
Kilowatt-
stunde
Endenergie

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Angabe hier nicht relevant

sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis
Dieser Energieausweis wurde mit der Energieberatersoftware EVEBI V 9.2.6 der Firma ENVISYS GmbH & Co. KG

erstellt.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

(Angaben freiwillig)

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf den
Geb&udeteil zu beschrdnken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Geb&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebidudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wérmegewinne usw.) berechnet. So I4sst sich die energetische Qualitat
des Geb&udes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den
tatsdachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitidt der Gebiudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende
Umfassungsfldche bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfassungsflachen
(Aufienwande, Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebsudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jéhrlich benétigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
| geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaRnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEW&rmeG teilweise oder
vollstandig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfiillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustindigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzmalnahme
und der Einhaltung der fiir das Geb&ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fahrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebé&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebdude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall l&ngerer Leerstdnde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
liber eine Pauschale bericksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaitspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fiir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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