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Exposé

Erdgeschosswohnung in Hamburg

Erstbezug nach Sanierung — moderne lichtdurchflutete 2-
Zimmer-Wohnung mit groBer Wohnkiiche

Objekt-Nr. OM-440090
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.290 € + NK

22453 Hamburg
Hamburg
Deutschland

Baujahr 1998 Ubernahme sofort

Etagen 3 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2

Wohnflache 72,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Garagen 1

Summe Nebenkosten 350 € Heizung Zentralheizung
Mietsicherheit 3.960 €
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig kernsanierte 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 72 m? Wohnflache befindet sich im
Erdgeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses in attraktiver Lage von Hamburg-Lokstedt.

Die Wohnung tiberzeugt durch eine funktionale und vielseitige Raumaufteilung und eignet
sich ideal als klassische Wohnung, fiir eine 2er-Wohngemeinschaft oder fiir modernes Wohnen
mit Homeoffice. Aufgrund der vorhandenen Struktur ist auch eine Nutzung als Biiro oder
Praxis moglich.

Die Einheit verfligt tiber zwei separat zugingliche Zimmer sowie einen grof3ziigigen Wohn- und
Essbereich, von dem aus ein weiteres Zimmer erreichbar ist. Dieses eignet sich ideal als
Schlaf-, Arbeits- oder Homeoffice-Zimmer.

Die Wohnung verfiigt tiber ein gerdumiges Badezimmer sowie ein separates WC. Diese
Aufteilung bietet insbesondere bei einer Nutzung durch mehrere Personen einen hohen
Wohnkomfort.

Die Wohnung wurde umfassend kernsaniert und befindet sich in einem modernen und sehr
gepflegten Zustand.

Eine Einbauktiche ist ebenfalls enthalten.
Ausstattung

- kernsanierter Zustand

- 2 separat nutzbare Zimmer

- Wohn- und Essbereich

- gerdumiges Badezimmer

- separates WC

Ideal fur 2er-WG oder Homeoffice!

Eine Garage im Haus kann optional angemietet werden (zzgl. 100 Euro/Monat), ideal far
Fahrzeuge mit einer VW Golf Groe oder vergleichbar.

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Einbauktiiche

Lage
Die Wohnung befindet sich in attraktiver Lage im beliebten Hamburger Stadtteil Lokstedt mit
sehr guter Infrastruktur und hervorragender Verkehrsanbindung.

Besonders hervorzuheben ist die fuBlaufig erreichbare MetroBus-Linie 5, eine der wichtigsten
und frequentiertesten Buslinien Hamburgs. Diese verbindet Lokstedt direkt mit zentralen
Standorten wie:

- Universitatsviertel / Universitdt Hamburg

- UKE - Universitatsklinikum Hamburg-Eppendorf

- Dammtor / Innenstadt

- Jungfernstieg

- Hauptbahnhof
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Die nachstgelegene Bushaltestelle ,Niendorfer Strafie” ist nur ca. 165 Meter entfernt und in
etwa 2-3 Gehminuten erreichbar.

Die MetroBus-Linie 5 verkehrt direkt zwischen Niendorf, Universitat, Innenstadt und
Hauptbahnhof und gehoért zu den wichtigsten Verkehrsachsen Hamburgs.

Zusatzlich befinden sich in unmittelbarer Nahe:

- Einkaufsmoglichkeiten fiir den téglichen Bedarf
- Restaurants und Cafés

- Arzte und Apotheken

- Banken und Dienstleistungen

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage und gleichzeitig hervorragender Anbindung macht
diesen Standort besonders attraktiv.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 103,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Zimmer 1
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Galerie

Zimmer 2

Wohnktuiche
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Galerie

‘Wohnktiche

Badezimmer
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Galerie

Flur
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Galerie

Flur
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