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Exposé

Bauernhaus in Tuntenhausen

AuBergewohnliches Anwesen mit Charakter — 600 m2
Raum fiir Wohnen & Arbeiten auf 3.000 m2 Grundstiick

Objekt-Nr. OM-440008
Bauernhaus

Verkauf: 1.790.000 €

Ansprechpartner:
Matthias Berger
Telefon: 0151 1164859

Unterrain 2

83104 Tuntenhausen

Bayern

Deutschland
Baujahr 1850 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 3.000,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 6
Zimmer 12,00 Badezimmer 3
Wohnflache 507,00 m? Stellplatze 4
Nutzflache 585,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Holzpellets
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Objektbeschreibung

Ein Anwesen wie dieses findet man heute nur noch selten.

Grof3ztigige Flachen, historische Substanz und vielseitige Nutzungsmoglichkeiten schaffen hier
Raum fur ein neues Lebenskonzept — weit tiber das klassische Einfamilienhaus hinaus.

Das liebevoll modernisierte Bauernhaus (Baujahr ca. 1850) bietet rund 600 m? Wohn- und
Nutzflache auf einem 3.000 m?2 grofien Grundstiick und eignet sich ideal fir Menschen, die
mehr suchen als ein klassisches Einfamilienhaus. 8}

Der aktuell ausgebaute Wohnbereich tiberzeugt durch ein durchdachtes Raumkonzept,
hochwertige Materialien und eine gelungene Verbindung aus Offenheit und
Riuickzugsmoglichkeiten. Gleichzeitig stehen weitere Flachen mit einwandfreier baulicher
Substanz zur Verfiigung, die individuell ausgebaut oder neu strukturiert werden kénnen.
Die grofle Scheune bietet zusatzlichen Raum fiir Werkstatt, Atelier oder Lager.

Das Anwesen eignet sich besonders fur:

* grof3zligiges Wohnen mit viel Platzbedarf

* Mehrgenerationenkonzepte

¢ die Kombination aus Wohnen und Arbeiten

¢ Kaufer mit individuellen Nutzungsideen

Dieses Anwesen richtet sich insbesondere an Kaufer, die bewusst ein grof3ztuigiges,

charaktervolles Zuhause suchen und sich nicht im klassischen Einfamilienhaussegment
wiederfinden.

Ausstattung

* Hochwertig sanierter Wohnbereich mit durchdachtem Grundriss
* Premiumkiiche mit Granitarbeitsplatte

* Grof3zligiges Masterbad mit Wanne und bodengleicher Dusche

* Offener und geschlossener Kamin

* Teilweise Fu3bodenheizung

¢ Pelletheizung (2021) und Solarthermie

¢ Telekom-Glasfaseranschluss ab Herbst 2026 (derzeit Starlink)

® Pool (11 X 4,5 m) mit moderner Technik

* Grof3e Scheune mit vielseitiger Nutzungsmoglichkeit

* Ausbaupotenzial im Dachgeschoss (Gauben genehmigungsfahig)
* Mehrere Stellplatze (Scheune und Auf3enbereich)

Fugpiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Pool / Schwimmbad, Einbaukiuiche, Gaste-WC, Kamin

www.ohne-makler.net/expose/440008 Seite 2/16



Sonstiges

Der Kaufpreis reflektiert die Grof3e, Substanz und Besonderheit dieses Anwesens und wurde
bewusst marktgerecht angesetzt, um qualifizierten Kaufern eine klare Einstiegsmoglichkeit zu
bieten.

Das Objekt richtet sich weiterhin an Kaufer, die den besonderen Charakter, die Gré3e und die
vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten dieses Anwesens erkennen und wertschatzen.

Die Ubergabe kann flexibel und zeitnah erfolgen.

Ein Teil des Inventars (u. a. Kiiche und ausgewihlte Einbauten) kann nach Absprache
Uibernommen werden.

Wenn Sie ein auflergewdhnliches Anwesen suchen und die Méglichkeiten dieser Immobilie
erkennen, freuen wir uns auf Ihre Anfrage und ein persénliches Gesprach vor Ort.

Privatverkauf — keine Kauferprovision.

Lage

Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Unterrain (83104 Tuntenhausen) in ruhiger, landlich
gepragter Umgebung — ohne abgeschieden zu sein.

Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Schulen und weitere Einrichtungen des téglichen Bedarfs sind
in wenigen Minuten erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend:

* Bahnhof in ca. 5 Minuten Entfernung

¢ Munchen-Ost in ca. 25 Minuten per Bahn erreichbar
* Rosenheim in ca. 15 Minuten mit dem Auto

Die Lage bietet zudem einen hohen Freizeitwert durch die Nahe zu Alpen, Seen und
zahlreichen Erholungsgebieten.

Infrastruktur: )
Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 174,60 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie
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Galerie

Hausansicht Sudseite

Wohnzimmer EG
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Galerie

Esszimmer EG

Kuche EG
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Galerie

Bad OG
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Wohnzimmer EG

Zimmer DG
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Galerie

Bad DG
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Galerie

Sudterrasse

Terrasse Nordseite

www.ohne-makler.net/expose/440008 Seite 10/16



Galerie
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Garten und Scheune

Ausbaupotenzial OG
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Galerie

Ausbaupotenzial DG

Scheune
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Galerie

Scheune
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Grundrisse
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Grundrisse

Speicher
(ausbaubar inkl. Gauben)
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