Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reiterhof in Abtsgmiind

Reitanlage am See

Objekt-Nr. OM-440005

Reiterhof

Verkauf: 1.500.000 €

Ansprechpartner:

e-mail

73453 Abtsgmiind

Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2014 Gesamtflache 46.000,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme Frei- /Hofflache 3.200,00 m?
Ubernahme Nach Vereinbarung Acker-/Weideflache 45.000,00 m?2
Zustand Neuwertig Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Exklusive Reitanlage am Hammerschmiedsee — moderne Anlage mit Reithalle, 15 Boxen &
Wohnhaus Objektbeschreibung Diese aufiergewdhnliche Reitanlage in idyllischer Alleinlage am
Hammerschmiedsee in Abtsgmtind vereint moderne Architektur, durchdachte Funktionalitat
und hochwertige Ausstattung auf beeindruckende Weise.

Die im Jahr 2014 errichtete Anlage prasentiert sich in neuwertigem Zustand und wurde mit
besonderem Fokus auf optimale Arbeitsablaufe, Tierwohl und Energieeflizienz konzipiert.
Kurze Wege, klare Strukturen und eine hochwertige Bauausfiihrung machen dieses Objekt
SOWO{{ll far ambitionierte Privatnutzer als auch fir den professionellen Reitbetrieb dufierst
attraktiv.

Das grofiziigige Gesamtgrundstiick mit ca. 46.000 m? bietet ideale Voraussetzungen fiir eine
artgerechte Pferdehaltung in naturnaher Umgebung.

Highlights auf einen Blick

Reitanlage in direkter Seendhe

Gesamtflache ca. 46.000 m?

15 grof3zligige Pferdeboxen (je ca. 13 m? Genehmigte Paddocks fiir alle Boxen
Reithalle: 20 x 40 m mit Beregnungsanlage

Aufenreitplatz: 40 x 80 m (genehmigt)

Fahranlage direkt an der Stallgasse

Wohnhaus ca. 80 m?

Baujahr 2014 — neuwertiger Zustand

Luft-/Wasser-Warmepumpe & FuBbodenheizung Hochwertige LED-Beleuchtung in allen
Bereichen Ausstattung im Detail

Pferdebereich
Die Stallungen bieten optimale Bedingungen fiir Pferd und Reiter:
15 helle, grofzuigige Boxen mit direktem Zugang zu genehmigten Paddocks Funktional
angelegte Stallgasse mit kurzen Wegen Grofser Waschplatz mit Warm- und
Kaltwasseranschluss Solarium fiir optimale Pferdepflege Hochwertige Sattelkammer mit
Fufbodenheizung Praktisch integriertes Heulager Die moderne Reithalle (20 x 40 m) ist mit
einer professionellen Beregnungsanlage ausgestattet und bietet dank vollflachiger LED-
Beleuchtung ideale Trainingsbedingungen zu jeder Jahreszeit.
Der grof3zligige Auf3enreitplatz (40 x 80 m) ergianzt das Angebot perfekt.

Wohnbereich
Der integrierte Wohnbereich tiberzeugt durch moderne Ausstattung und hohen Wohnkomfort:
ca. 80 m? Wohnflache
Fufbodenheizung in allen RAumen
Effiziente Luft-/Wasser-Warmepumpe
Hochwertige Einbauktiche

Modernes Badezimmer mit Dusche

Géaste-WC

www.ohne-makler.net/expose/440005 Seite 2/16



Helle, freundliche Ra&ume mit Seeblick
Flachentibersicht

Gesamtflache: ca. 46.000 m?2
Hofflache: ca. 3.200 m?2
Weide-/Ackerflache: ca. 45.000 m?2

Ausstattung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
Kaufpreis: 1.500.000 €
Ubergabe: nach Vereinbarung

Besichtigungen ausschliefSlich nach Vorlage eines Bonitatsnachweises Fazit Eine seltene
Gelegenheit, eine hochwertige, moderne Reitanlage in einzigartiger Lage zu erwerben.

Ideal geeignet far anspruchsvolle Pferdeliebhaber, Ziuchter oder professionelle Reitbetriebe.
Lage

Die Reitanlage befindet sich in traumhafter Lage direkt am Hammerschmiedsee bei
Abtsgmund.

Die Umgebung bietet eine ideale Kombination aus:

absoluter Ruhe und Natur

guter Erreichbarkeit der umliegenden Stadte vollstandiger Infrastruktur in ca. 15 Minuten
Schulen, Einkaufsmoéglichkeiten, medizinische Versorgung sowie alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind bequem erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Luftbild

Luftbild
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Galerie

Luftbild

Luftbild.
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Galerie

Ansicht Strafienseite.

Reithalle 20 X 40 Boxen rechts
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Waschbox, Solarium.

i

Koppeln.
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Galerie

Sattelkammer.
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Boxen links Strafenseite.

Boxen rechts Seeseite
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Galerie

Ansicht Giebel Wohnbereich

Essbereich
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Galerie

Wohnzimmer mit Seeblick
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Galerie

Wohnzimmer

Ansicht Wohnbereich
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oo

Schrankraum begehbar
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Regendusche
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Galerie
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Exposé - Anhédnge

N
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