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Exposé

Wohnung in Achern
klimatisierte 2 Zi-Whg | Balkon | EBK | Stellplatz

2,00

68,00 m2

Luft- /Wasserwarme
55 €

60 €

115 €

2.040 €
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Deutsch[apds Immobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Objekt-Nr. OM-439965

Wohnung

Vermietung: 680 € + NK

Ansprechpartner:
Marvin Degen

Neulandstrage 1
77855 Achern

Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Stellplatze

Heizung

ab Datum
01.06.2026
modernisiert
1

1
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1
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Objektbeschreibung

Diese gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung bietet auf kompaktem Raum alles, was modernes
Wohnen ausmacht. Neben dem grof3ziigigen Wohnzimmer und einem gemiitlichen
Schlafzimmer verfiigt die Wohnung tber eine separate Kiiche, ein Badezimmer sowie ein
praktisches Gaste-WC. Ein zusatzlicher Abstellraum sorgt fiir die nétige Ordnung.

Ein besonderes Highlight ist der Balkon mit integriertem Sichtschutz zum Nachbar - Thr
privater Riickzugsort fiir entspannte Feierabende. Die Wohnung besticht durch ein innovatives
Energiekonzept: Dank der Kombination aus klassischer Heizung (Heizkérper &
Fubodenheizung) und modernsten Luft-Luft-Warmepumpen genief3en Sie das ganze Jahr
uber Ihr individuelles Wohlftihlklima.

Ausstattung

Klimatisiertes Wohnen: Sowohl im Schlafzimmer als auch im Wohnzimmer sind moderne
Klimaanlagen installiert, die an heiflen Sommertagen fiir angenehme Kiihle sorgen und im
Winter effizient heizen konnen.

Innovatives Heizsystem: Eine hocheffiziente Luft-Wasser-Warmepumpe fiir die
Warmwasseraufbereitung wird aktuell neu installiert.

Parken inklusive: Ein eigener Pkw-Stellplatz direkt vor dem Haus erspart Ihnen die lastige
Parkplatzsuche.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Wohnung befindet sich in einem lebendigen Mischgebiet. Die direkten Mitmieter im
Gebaude sind etablierte Gewerbebetriebe. Dies bietet [hnen ein hohes Maf3 an Sicherheit und
Ruhe am Abend sowie am Wochenende. Bitte beachten Sie, dass es tagstiber durch den
normalen Betriebsablauf (Produktion, Anlieferung oder Containerabholung) zu einer
geschaftigen, urbanen Gerauschkulisse kommen kann.

Lage
Verkehrsanbindung: Die Autobahn A5 ist in wenigen Minuten erreichbar, was die Wohnung

ideal fur Berufspendler Richtung Karlsruhe oder Straburg macht. Auch der Bahnhof Achern
ist schnell erreicht.

Einkaufen & Freizeit: In unmittelbarer Umgebung finden Sie zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Fachmarkte und Dienstleister. Das Zentrum von Achern mit seinen
charmanten Cafés und Restaurants ist nur einen Katzensprung entfernt.

Natur vor der Hausttir: Trotz der zentralen Lage sind Sie schnell im Griinen — die Auslaufer
des Schwarzwaldes bieten unzahlige Moglichkeiten fir Outdoor-Aktivitaten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Kuche

Schlafzimmer
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Galerie

Badezimmer

Flur
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