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Exposé

Doppelhaushalfte in Dillingen

Provisionsfreies Einfamilienhaus Teilrenoviert mit Garten
Garage mit Grube Wintergarten

Objekt-Nr. OM-439839

Doppelhaushalfte

Verkauf: 215.000 €

Ansprechpartner:

Gundert

66763 Dillingen

Saarland

Deutschland
Baujahr 1920 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 336,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 125,00 m? Garagen 1
Nutzflache 136,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/439839/ Seite 1/16



Objektbeschreibung

Wegen der vielen Fragen Taglich....

KEIN MIETKAUF....

Besonderheiten

Virtueller Rundgang

! Bitte die 3 W und Punkt vorsetzen nicht vergessen!
m.youtube.com/watch?v=8PRWgfSa56 E&pp=iggUQAFKEGOIRWF 1UlJBUOImaWwhnd 11%3D
Privatverkauf, keine Makler Gebtiihren

Nach Umschreibung Sofort Verfiigbar

Stadtnah

Wintergarten

Garage mit Grube

Teilrenoviert

Individuelle Gestaltungsmoglichkeiten

Dieses konnte bald Ihr neues Zuhause sein....

Sie beschéftigen sich gerade mit einem ca. 1920 einseitig angebauten Einfamilienhaus in
Dillingen.

Ihr neues Zuhause bietet Thnen auf einem 336 Quadratmeter grofen Grundstiick ungefahr
111 Quadratmeter Platz zum Wohnen. Es wurde zwischdurch immer mal wieder renoviert und
modernisiert. So wurde 2018 eine neue Gas Brennwert Heizungsanlage installiert. Im Jahr
1980 wurde ein Wintergarten zum Garten hin angebaut, der 2025 mit Sandwichplatten neu
eingedeckt wurde.

Bis auf 2 Zimmer, wurden 2022 alle anderen Zimmer renoviert.

Die Ktuiche die im Jahr 2022 erneuert wurde, ist im Preis enthalten.

Von der Technik her ist alles funktionell anzusehen,im Wohn-Esszimmer und Kiiche wurde
der Strom 2022 erneuert,alles andere wurde 1986 erneuert.

Sie kénnen somit nach einigen Schoénheitsrenovierungen, zeitnah einziehen.

Beim betreten des Hauses gelangen Sie in den Flur, von dort aus erreichen Sie alle weiteren
Bereiche wie Kiiche, Wohn Esszimmer - angrenzend der Wintergarten mit Zugang zum Garten.
Das Bad liegt direkt am Wohnzimmer.

Das Obergeschoss mit 3 Zimmer und einem Abstellraum, erreichen Sie tiber den grofizligigen
und hellen Flur.

Von einem Zimmer im Obergeschoss gelangen Sie auf den schonen ca. 5 Quadratmeter grofien
nach Westen ausgerichteten Balkon. Das Dach ist im Ubrigen in einem sehr guten Zustand.

Zusatzlich gibt es noch viel Stauraum auf dem Dachboden, der tiber eine Ziehtreppe im Flur
erreichbar ist.

Vom Garten mit Schuppen, gehen Sie durch die Eingangsttir in die Garage, mit Schrauber
Grube.

Den Keller kénnen Sie vom Garten tiber eine Treppe erreichen, oder tiber den Flur im Haus.
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Im Keller gibt es ein zusatzliches Bad und 2 weitere Rdume, sowie ein kleinen Gewo6lberaum
fiir Wein.

ENERGIEAUSWEIS IST VORHANDEN
Sofort Verftigbar
Preis ist VB.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche

Sonstiges
Kitiche inklusive
Teilrenoviert
Lage

Dillingen/Saar ist eine Stadt im Landkreis Saarlouis, Saarland. Sie hat etwa 20.000
Einwohner und gliedert sich in die drei Stadtteile Dillingen-Innenstadt, Pachten und Diefllen.

Bushaltestelle in 20 Meter
Direkter Autobahnanschluf
Bahnhof

Baumarkt

Lebensmittel Geschéfte
Kindergirten

Arzte und vieles mehr.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 165,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

“\Lm;r,;
(f#
f ! "I

Garten
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Galerie
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Eingangsbereich Flur Erdgeschoss
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Kuche

Wohn Esszimmer
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Wintergarten

Wintergarten
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Galerie

—
Bad Erdgeschof Bad Erdgeschofl

Flur Obergeschoss
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Foto aus Schlafzimmer 3

Kammer Bitiro
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Galerie

Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 2
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Galerie

Schlafzimmer 3

Kellerraum 1
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Galerie

Kellerraum 2

Kellerraum 2
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Bad Keller Bad Keller

e R

Garage mit Grube
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis

https://www.ohne-makler.net/immobilie/439839/ Seite 16/16



ENERGIEAUSWEIS 1 wonngensuae

08.08.2020

EXPRESS-PASS 335074

QemaR den §§ 79 ff Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer.  SL-2022-004046007

EnergieverbraUCh Treibhausgasemissionen kg CO,- Aquivalent /(m?-a)

o | € | r

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250

N

Energieverbrauch dieses Gebaudes [omewer

Verbrauchserfassung — Heizung und Warimwasser

Zeitraum

kWh/(m?-a)

Primar- | - 2 Arteil Anteil _
von bis Energietrager energie- :ne:g:i:/g‘z‘:raud\ Warmwasser Heizung ?'; =
fakior ") ) (kWh) SNIOr

Vergleichswerte Endenergie®

e wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
& 0,57 & \‘N'é‘ F S fé‘ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
e@ég \‘ég? &é‘@ (Q'»‘é;" é\%@ beheizten Gebaudes verglichen werden. ist zu beachten.
I & §:b;}'? *‘?é? £ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
§ & w (3\(: Q5 ¢‘g'6 OF Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
(f} wg f -z~§§ ¢§<§ Kesselheizung zu erwarten ist
& IS
§ & ag

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

auf Gebaude. in denen die Warme fur Heizung und Warm-

tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kuhlpauscnale in kWh

EFH Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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EXPRESS-PASS 335074

ENERGIEAUS WE’S fir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff Gebauceenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer.  SL-2022:004046007

Empfehlungen zur kostengilinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind v/ sind moglich sind nicht moglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
|
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit groRerer malnah- | tionszeit | eingesparte
Modernisierung me | Kilowatt-
stunde
Endenergie
|
1| Warmeerzeuger Solarthermische Anlagen fur die ¥ : |
Trinkwassererwarmung und fur 1
Heizungsunterstutzung . - |
Photovoltaikanlage fur die Produktion von B - |
Solarstrom o O |
2 | oberste D&mmung von mindestens 12cm sollte v O
Geschossdecke |vorhanden sein. besser 18 bis 20cm.
3 | AuBenwand gg. Dammdicke sollte 8cm. besser 10 bis % o
AuBenluft 12cm, betragen.
4 | Kellerdecke Kellerdecke (unbeheizte Keller) bzw. "% 0

Bodenplatte min. 6 cm Dammschicht.

weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaven freiwilig)

oberste Geschossdecke

Wenn die oberste Geschossdecke den Abschiuss der thermischen Hulle darstellt. dann sollte eine Dammung von mindestens 12cm vorhanden sein,
besser 18 bis 20cm

AuBenwand gg Auftenluft

Eine nachtragliche Dammung der Auflenwand sollte nur von aufsen erfolgen

Die Dammdicke sollte 8cm. besser 10 bis 12cm. betragen Eine Innendammung kann Schaden durch Feuchtigkett in der Fuge zwischen Dammung

und Wand verursachen und sollte nur von einer Fachfirma ausoefuhrt werden

Kellerdecke

Die Kellerdecke sollte. ber unbeheizten Kellern. oder Bodenplatte falls kein Keller vorhanden mit 2iner 6 cm dicken Dammschicht gedammt werden

" sizhe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

()



| EXPRESS-PASS 335074

5 ENERGIEAUSWEIS tar wonngebsude

Gultig bis 20042032

Gebaude

gemal den §§ 79 ff Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

08.08.2020

Registriernummer

SL-2022-004048007

Gebaudetyp

Wohngebaude

Adresse Dieffler Stralke 33
66763 Dillingen

| Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
I Baujahr Gebaude * 1920
! Baujahr Warmeerzeuger * 2018 ‘
? Anzahl cer Wohnung 1 (Wohnflache: 111.0 m?) ' ’ﬂ-:—
i Gebaudenutzfiache (A 133.2 m? | & nacn § 82 GEG aus der Wonnfiache ermittel
| Wesentliche Energietrager fur Heizung * | Gas
j Wesentliche Energietrager Warmwasser *| Strom

Emeuerbare Energien Art Verwendung

Art der Luftung *

M Fensterluftung
O Schachtluftung

D Luftungsanlage mit Warmeruckgewinnung
E] Luftungsanlage ohne Warmeruckgewinnung

Art der Kuhlung ®

[0 Passive Kuhiung
[0 Gelieferte Kalte

[ Kuhlung aus Strom
[ kuhlung aus Warme

Inspektionspflichtige Anlagen *

Anzahl l Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

[ Modernisierung
(Anderung/Erweiterung)

[ Neubau
[ZI Vermietung/Verkauf

[ sonstiges (fraiwillig

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standaraisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem

GEG. die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen uberschlagige
m Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5) Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4)

W{Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsauswels)

Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind frewillig.

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energieverbrauchsausweis)

Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit

Datenerhebung erfolgte durch V(Eigemumer Aussleller

L Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat begefugt (freiwilige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben

bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieauswess ist lediglich dafur gedacht. einen uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Dr. Johannes Liess
Architekt

Luchow 8

17179 Altkalen

' Dawm des angewendeten GEG. gegebenenfalls angewendeten Anderungsgesetzes zum GE5

* Mehrfachangaben moglich

urmFalledes § T X

Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Kimaanlagen im Sirne des § 74 GEG

Satr 2 Satz 2 GEG einzutragen
oal Warmenetzen Bauiahr der Ubergabestation
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EXPRESS-PASS 335074

ENERGIEAUSWEIS fir Wohngebaude

08.08.2020

gemal den §§ 79 ff Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes registriermummer  51-2022:004048007

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 56,66 kg CO,- Aquivalent /(m?-a)

Endenergiebedarf
167.2 kWh/(m? a)

C D

Anforderung gemaB GEG ¢
Bom;

st-Wert 195,66 kWh/(m2-a) Anforderungswert 95,16 kWh/(m2 a)

Zrergetische Qualitat der Gebaudehulle HT -

stwert 1,01 Wiim2-K)  Anforderungswert 0,45
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) ¥ eingehalten

Energiebedarf dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien?

100 125 150 175

Wiim2 K)

E 7z

Primarenergiebedarf
1957 kWh/(m?a)

Fii

[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V/
Verfahren nach DIN V 18599
- Regelung nach § 31 GEG (,Modeligebaudeverfanren’)

v Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

167,15 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie ¢

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Kalteener-

giebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG .

Anteil der Pflichter-

Art: Deckungsanteil: ’ fiillung
0

%
%

MaRnahmen zu Einsparung ®

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung
des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine Manahme

nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2 GEG erfiillt.

Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung.mit § 16 GEG sind
eingehalten .

MaBnahmen nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2 GEG
Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um
Anteil der Pflichterfullung Yo

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieauswaises
‘nur bei Neubau
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Erlauterungen zum Berechnungserfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fuhren
konnen Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlusse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch Die ausgewiesenen Bedarfswerte der
Skala sin¢ spezifische Werle nach dem GEG pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes

nerschritten

nurber Neubau sowie bel Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
“EFH Einfamiienhaus MFH Mehufamlliennaus\
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