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Exposé

Einfamilienhaus in Nordwalde

Modernisiertes Familienhaus mit groBem Sud-West-
Garten, Photovoltaik und Warmepumpe

Objekt-Nr. OM-439828
Einfamilienhaus

Verkauf: 590.000 €

48356 Nordwalde
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1975 Ubernahmedatum 01.11.2026
Grundstiicksflache 659,00 m? Zustand saniert
Etagen 3 Schlafzimmer 5
Zimmer 8,00 Badezimmer 2
Wohnflache 194,40 m? Garagen 1
Nutzflache 122,45 m? Stellplatze 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

In ruhiger Randlage von Nordwalde befindet sich dieses grof3ztigige und gepflegte
Einfamilienhaus mit Anbau auf einem 659 m? grofien Grundstiick. Das Haus bietet rund 194
m?2 Wohnflache, erganzt durch einen ausgebauten Dachraum mit zusatzlichen
Nutzungsmoglichkeiten.

Durch die umfangreiche Modernisierung im Jahr 2006 sowie die neue Luft-Wasser-
Wiarmepumpe aus 2026 prasentiert sich die Immobilie energetisch und technisch auf einem
zeitgemafen Stand. Die vorhandene Photovoltaikanlage mit Stromspeicher unterstiitzt
zusatzlich eine nachhaltige und wirtschaftliche Energieversorgung.

Mit 8 Zimmern, einem grof3ien Wohn-Essbereich, zwei Badern und einem weitlaufigen Garten
eignet sich das Haus besonders gut fiir Familien mit Platzbedarf.

Ein besonderes Highlight des Auf3enbereichs ist eine ca. 30 m?2 grof3e strandahnliche
Gartenanlage, die dem Garten eine auf3ergewdhnliche Atmosphare verleiht.

Ausstattung

Die Immobilie wurde im Laufe der Jahre umfassend modernisiert und befindet sich in einem
gepflegten Zustand.

Energie & Technik:

sLuft-Wasser-Warmepumpe (Einbau 2026)

*Photovoltaikanlage mit 10,5 kWp

*Stromspeicher 10 kW

eBedarfsausweis: 42,7 kWh/m?2a

eGlasfaser-Anschluss FTTH (Fiber To The Home / direkt bis in das Haus)
Modernisierungen:

2003

eUmristung auf Gasheizung

2006 umfangreiche Modernisierung:

*Dacherneuerung mit verbesserter Warmedammung

*neue warmegedammte Fenster

*Modernisierung der Leitungen (Wasser, Strom, Abwasser)
*Modernisierung der Bader

*Modernisierung von Decken und Fuf3béden

2024:

*Einbau eines hochwertigen Kaminofens der Marke Hark

eAufwertung des Wohnbereiches durch den Einbau von Glastiir und Glas-Schiebettir
2026:

*Modernisierung Heizung durch Einbau einer Luft-Wasser-Warmepumpe

Innenausstattung;:
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*Parkettboden in den Schlafraumen

*Fliesen in den ubrigen Bereichen

egrof3ziigiger Wohn-Essbereich

*zwei moderne Badezimmer mit jeweils Fussbodenheizung
*Einbauktiche optional

Weitere Ausstattungsmerkmale:

esKaminofen

sTerrasse

*Vollkeller im Altbau

egrofier Dachboden mit ausgebautem Raum

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Kamin

Sonstiges

Das Haus befindet sich seit seiner Errichtung im Familienbesitz und wurde stets gepflegt
sowie kontinuierlich modernisiert.

Besichtigungen sind nach Absprache nahezu jederzeit moglich.
Lage

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet von Nordwalde mit rund 10.000
Einwohnern.

Der Ort zeichnet sich durch seine familienfreundliche, sichere und dérfliche Struktur aus.
Infrastruktur:

Vor Ort vorhanden:

*zwei Grundschulen

*Gesamtschule

*Kindertagesstatten

ediverse Einkaufsmoglichkeiten

*6ffentliche Kinder-Spielplatze

*Restaurants

eaktives Vereinsleben

Verkehrsanbindung

*Bahnhof im Ort

*Busanbindung

*Autobahn ca. 15 km entfernt

Die nahegelegene Universitats- und Regionalstadt

Munster ist in etwa 25 km erreichbar.
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Umgebung:
Die Immobilie liegt in ruhiger Randlage.

Weitlaufige landwirtschaftlich genutzte Felder, Wiesen und Walder befinden sich in
unmittelbarer Nahe und bieten eine hohe Wohn- und Lebensqualitit.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 42,70 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Galerie
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Treppenaufgang Obergeschoss
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Galerie

Badezimmer Erdgeschoss

Schlafzimmer Erdgeschoss
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Galerie

Kuche

Wohn-Esszimmer nach aussen
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Nur Esszimmer

Nur Esszimmer
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Galerie

Wohn-Esszimmer nach innen

Wohnzimmer Obergeschoss
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Galerie

Schlafzimmer Obergeschoss

Kinderzimmer Obergeschoss
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Galerie

Badezimmer Obergeschoss

Treppenaufgang Dachgeschoss

www.ohne-makler.net/expose/439828 Seite 15/18



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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