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Exposé

Einfamilienhaus in Vierden

Viebrock TRAUMHAUS stilvolles Zuhause mit viel Platz
ideal fiir Paare & Familien

Baujahr 2014

Grundsttuicksflache 1.266,00 m2

Etagen 3

Zimmer 6,00
Wohnflache 167,00 m?
Nutzflache 155,00 m?
Energietrager Strom

www.ohne-makler.net/expose/439766

Objekt-Nr. OM-439766
Einfamilienhaus

Verkauf: 688.800 €

27419 Vierden
Niedersachsen
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Carports 1
Stellplatze 4
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Exklusives Landhaus im schénen Vierden, Ippensen

zwischen Hamburg, Bremen & Ahlerstedt

neuwertig, top gepflegt & auflerst gute Verkehrsanbindung

OHNE MAKLERGEBUHREN

Aus familidren und beruflichen Griinden

bieten wir unsere geliebte ,Villa DiReMo“ zum Verkauf an.

Ein Einfamilienhaus fur alle, die Ruhe, Raum und Lebensqualitiat suchen:

In Vierden / Ippensen landlich, suburban ruhig, idyllisch in einer attraktiv gewachsenen
Wohnlage nahe Sittensen (ca. 6km), einer lebenswerten Kleinstadt in Niedersachsen, sowie in
nur ca. 2km zum Landkreis Stade gelegen, konnen Sie die Seele baumeln lassen und sich
wohl fiihlen.

Ruhig, grin und dennoch hervorragend angebunden.

Objektbeschreibung

Dieses moderne und grofiziigige Haus bietet auf ca. 167qm Wohnflache ein stilvolles Zuhause
mit viel Raum und hochwertiger Ausstattung. Dreifach verglaste, abschliebare
Segmentbogenfenster mit innenliegenden Sprossen, hochwertige italienische Fliesen,
Fufibodenheizung mit partiell inkludierter Kithlung im Sommer.

Die offene Kiiche mit Insel, Granitarbeitsplatte und Markengeraten schafft eine helle,
einladende Atmosphéare und geht als ein flieBender Bereich in den Ess — und Wohnbereich

uber.

Dazu 5 flexibel nutzbare Zimmer, davon 4 als Schlafzimmer geeignet, ein komfortables Vollbad
und ein weiteres Duschbad bieten ideale Bedingungen fiir Familien oder Paare mit Anspruch.

Ein wunderbares Extra ist ein zusatzlicher Saunabereich mit weiterer Dusche im Keller, sowie
ein grofer Hobbyraum ( einziger Raum mit Teppich - hochwertig), ebenfalls im Keller. Beides
mit Fu3bodenheizung und einer Deckenhdhe von 2,33m.

Das charmante Einfamilienhaus tiberzeugt durch sein griines Herzsttick. Ein privates
Paradies.

Dieser landschaftlich wunderbar gestaltete Ziergarten ladt mit gemittlichen Platzen zum
Verweilen ein.

Ebenfalls zum Anwesen gehort, mit einem professionell angelegten Friesenwall als Einfassung,
ein separater, liebevoll angelegter Gemitise - Nasch & Krautergarten mit zwei Hochbeeten,
welcher Hobbygartnern die eigene Ernte ermoglicht.

Eine harmonische Einheit aus Genuss und Asthetik.

Im liebevoll angelegten Garten hat man ausreichend Platz fiir noch mehr Wiinsche und
Verwirklichung von Traumen.

Ausstattung

Ein modernes Zuhause mit weiteren hochwertigen Details, die Sie bei einer Besichtigung
uberzeugen werden. Viel Platz fir Familie, Alltag und Ruckzug.

Ihre Highlights auf einen Blick:
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*6 — Zimmer Viebrock-Einfamilienhaus mit Keller, ausgefiihrt als weife Wanne (Quelle
Bauantrag 2014), wobei Kiiche-Ess-Wohnbereich als offener Wohnbereich gestaltet wurde und
somit als 1 grofler Raum z&hlt

eca. 167gqm Wohnflache und ca. 155 gqm Nutzflache (Quelle Bauantrag 2014)
*Spitzboden tiber eine Klapptreppe zuginglich

e*zukunftssichere Nibe Luft - Wasser - Warmepumpe,

FuBbodenheizung mit partiell integrierter Kithlfunktion im Sommer
*Photovoltaikanlage mit Varta Speicher

*Sauna mit Dusche & Granitwaschbecken

*zentrale Staubsaugeranlage

ezentrale Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung

sWascheabwurfschacht mit Offnung im Bad DG und Schlafzimmer EG

eclektrischer Unterwasserpumpe im Garten mit 3 anschliefbaren Schlauchautomaten
*Terrasse und grofiziugiger Garten zuzliglich Gemuse,-Naschgarten

eca. 1266gqm Grundstiick — Platz fiir Natur, Familie & Entspannung

esuburbane landliche Lage mit guter Erreichbarkeit in Richtung Hamburg, Bremen,
Buxtehude, Stade

*Doppelcarport mit Abstellraum

eInternet: 50 Mbit/s (Glasfaser wurde von EWE bis an das Grundstiick verlegt)
emehrere Netzwerk- (Cat.6) und TV-Anschluisse (SAT)

eabschlieSbare, dreifach verglaste Fenster und Terrassentliren

sclektrische Auf3en Jalousien

*im EG teilweise Deckenerhéhung von ca. 2,60m

*im Keller Deckenerh6hung von ca. 2,33m

*Keller wurde partiell zur beheizten Zone hinzugenommen

*hochwertige Feinsteinzeug Fliesen der italienischen Marke Marazzi
s*hochwertige Schreinerarbeiten durch eine renommierte Fachtischlerei

*in fast allen RAumen speziell angefertigter Insektenschutz am Fenster, sowie eine
Insektenschutzschiebetiir zur Terrasse im EG

ean fast allen Fenstern speziell angefertigte Plissees der Marke MHZ
... und viele Extras mehr

Fugfiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Es handelt sich um ein Viebrock Maxime 700, Baujahr 2014, 6 Raume, davon 4 Schlafzimmer.
Der offene Kuichen-Ess-Wohnbereich im EG lasst Kochen und Beisammensein verschmelzen.
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Es bietet Ihnen ein Duschbad im EG, sowie ein Dusch & Wannenbad im DG. Ebenfalls im DG
ladt eine helle, gemutliche Empore als Ruckzugs — und Entspannungsort ein. Ein zuséatzliches
Zimmer im DG bietet jegliche Voraussetzungen fiir ein Arbeitszimmer, als was es momentan
auch genutzt wird.

Die Immobilie zeichnet sehr viele Extras in hochwertiger Ausstattung aus, inklusive
grofziigigem Vollkeller, ausgeftihrt als weie Wanne und befindet sich auf einem 1266qm
grofien wunderschénen Grundstiick.

Sie geniefien eine Wohnflache von ca. 167gm und eine Nutzflache (DIN 277, ohne Wohnflache)
von nochmals ca.155qm (Quelle Bauantrag 2014).

Der Keller wurde energetisch aufgewertet, inkl. Deckenerh6hung und wurde zur beheizten
Zone hinzugenommen, so dass u.a. der grof3e Hobbyraum zusatzlich genutzt werden kann.

Ein besonderes Highlight: Ein Saunaraum mit einer weiteren Dusche und
Natursteinwaschbecken, inkl. Fu3bodenheizung, steht ebenfalls zur Verfigung und 1adt nach
langen Arbeitstagen zum Entspannen ein.

Seit 2021 / 22 wurde das Haus in fast sechsstelliger Hohe u.a. aufwendig durch Fachfirmen
modernisiert, sowie seitdem kontinuierlich weiter gepflegt und gewartet.

Der Garten wurde seit 2021 zu ca. 90% neugestaltet. Erst im Jahr 2023 / 2024 wurde ein
Gemtise & Naschgarten angelegt, eingefasst von einem Friesenwall, mit kleiner Feuerstelle fir
gemutliche Sommerabende.

Neben pflegeleichten Blumenbeeten, welche in den Sommermonaten tippig blithen, finden Sie
Apfelbaume, Birnenbaume, Kirschbdume, einen Quittenbaum und vieles mehr zum Naschen
und far den Eigenbedarf.

Aufgrund der vorhandenen eigenen elektrischen Wasserpumpe im Garten, sowie 3 zusatzlich
auf dem Grundstiick verteilten Gartenschlauchboxen lasst sich dies zudem sehr gut, sowie
auflerst kostenglinstig bewassern.

Das Grundsttick bietet weiterhin ausreichend Platz, wenn Sie Spielgerate fir Kinder oder gar
einen Schwimmteich oder eine zusatzliche Garage bauen mochten. Eine dann gegebenenfalls
vorab notwendige Baugenehmigung einzuholen, gilt es dabei bitte zu beachten. Die grofie
Terrasse ladt zum Entspannen im Freien ein und ist perfekt fiir gesellige Abende. Das
Grundsttick ist von aufien kaum einsehbar, was Privatsphére garantiert. Im liebevoll
angelegten Garten laden mehrere gemititliche Bereiche zum Sitzen dazu ein, die Ruhe und den
Ausblick ins Griine in vollen Ziigen zu genief3en.

Ein Stromkabel fiir das Erstellen einer Wallbox liegt im Grundsttiick bereit.

An den Carport angeschlossen finden Sie einen grofien, abschliefbaren Raum zum
Unterstellen von Fahrradern, Gartenmoébeln etc. Der Carport ist an das Stromnetz

angeschlossen.

Lage
Das Anwesen befindet sich in einer gemischten, sehr sanft wachsenden Wohnsiedlung am
Ende einer Sackgasse.

Mit viel Platz und rundum Natur ladt es zum Spazieren, Joggen, Rad fahren und Entspannen
ein.

Es ist aufgrund der Lage perfekt fir Familien, sowohl fiir Paare, die viel Platz und auch Ruhe
suchen geeignet und bietet einen hohen Naherholungswert.

Dank des bei Sittensen / Tiste gelegenen Bauernmoor kénnen Sie besonders im Herbst
eingebettet in Wiesen und Felder eine einzigartige Vogelvielfalt wie Kraniche, Kormorane,
Géanse, und Enten in ihrem naturlichen Umfeld beobachten.

Dies lasst die Seele Ruhe finden.
In nur ca. 4km befindet sich eine Grundschule, sowie ein Kindergarten. In der nahen
Umgebung finden sich weitere Kindergarten, sowie auch eine weiterfihrende Gesamtschule im

ca. 6km nahe gelegenen Sittensen. Diese ist u.a. mit dem Schulbus erreichbar, welcher
unmittelbar vor der Siedlung halt.
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Der Alltag fur Eltern kann dadurch angenehm organisiert werden.

Das Dorf Vierden / Ippensen selbst tiberzeugt durch seinen angenehmen Zusammenhalt und
seiner Gemeinschaft. Hier ist jeder herzlich willkommen und man hilft sich, wenn Hilfe
benétigt wird.

Unser Fuf3ballverein ist bekannt und geschéatzt.

Es passt einfach rundum fiir jede Lebenslage und persénlichem Gusto.

Unter der Webseite unseres Ippensen-Dorf kénnen Sie gern die Atmosphére des Dorfes erleben
und eigene Eindriicke sammeln.

Wer die Natur liebt und nicht auf die Nahe zur Stadt verzichten mag, ist hier genau richtig. Die
Kombination aus Beidem macht diese Immobilie zu einem auferst attraktiven Wohnort.
Geniefien Sie Radtouren und Spaziergange, ohne das Auto nutzen zu mussen.

Eine wunderschéne Immobilie der Extraklasse.

Der besondere Vorteil hierbei ist jedoch die duflerst gute Verkehrsanbindung an die Al, welche
Sie in nur ca. 6 Autominuten erreichen. Das macht den Standort ideal far Pendler nach
Hamburg, Bremen und daruber hinaus.

Alle Einkaufsmoéglichkeiten finden Sie ebenfalls in nur ca. 6km in Sittensen, oder aber auch in
ca. 9km in Ahlerstedt. Eine attraktive Gastronomie und weitere Geschafte des taglichen
Bedarfs sind schnell erreichbar.

Arzte, Apotheken, Tierdrzte, sowie Freizeiteinrichtungen sind somit im Umland ausreichend
vorhanden.

Besonders hervorzuheben ist das schone Freibad / Waldbad in Sittensen, sowie die
Sportanlage und das vielfaltige kulturelle Angebot.

Der Golfklub Koénigshof Sittensen bezeichnet sich selbst als einer der schénsten Orte zwischen
Bremen und Hamburg. Liebhaber des griinen Sports finden dort in jedem Fall Ihre
Entspannung.

Offentliche Anbindung;

Al in Richtung Hamburg / Bremen: ca. 6km, in 6 Autominuten erreichbar
Hamburg: ca. 50 Autominuten

Hamburg Marmsdorf: ca. 30 Autominuten

Buxtehude: ca. 30 Autominuten

Bremen: ca. 50 Autominuten

Ahlerstedt: ca. 9 Autominuten

Harsefeld: ca. 18 Autominuten

Stade: ca. 37 Autominuten

Offentliche Verkehrsmittel:

S Bahn Harsefeld: ca. 16 km, in ca. 17 Autominuten erreichbar

S Bahn Buxtehude: ca. 25 km, in ca. 25 Autominuten erreichbar

Regionalbahn Tostedt: ca. 23km, in ca. 27 Autominuten erreichbar

Bus & Schulbus: unmittelbar am Siedlungseingang

Infrastruktur: B
Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 47,64 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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entspannt die Beine hochlegen
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Galerie
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im Schatten des Weidenbaumes
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Galerie

von tiberall ein schoner Blick
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Galerie

(o

...und entspannen
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Galerie

das Entree des Hauses

zur Empore im 1. OG
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Galerie

ein kleiner Riickzugsort

hochwertige Schreinerarbeit
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kleines Biiro oder Bastelzimmer

entspannt ein Bad geniefSen
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Galerie

im grofen Dusch & Wannenbad

hochwertige Sanitarobjekte V&B
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Galerie

Blick in’s Schlafzimmer 1

das Schlafzimmer 2
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SZ 3 hier als Ankleide genutzt

W~

und Blick ms SZ 4 ir‘anG
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grof3zligiges Duschbad im EG

gleichzeitig das Gaste WC
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dritte Dusche KG/Saunabereich

nach einem langen Arbeitstag
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Galerie

zur Ruhe finden

Flurbereich im Keller
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Wasch und Technikraum im KG

flieBend der Ess/Wohnbereich
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Galerie

ausreichend Platz fiir die Fam.

mit schénem Kaminofen
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hell & moderner Kiichenbereich

mit dimmbaren Deckenleuchten
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elegante Granitarbeitsplatte

L S Rl <
hochwertige Elektrogerate
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Galerie

& Zugang zum zusatzlichen...

Stauraum / Vorratsraum
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Galerie

Hobbyraum und/oder

Buiroraum im Keller

www.ohne-makler.net/expose/439766 Seite 27/36



Galerie

Nibe Heizung & Luftung

Zentralstaubsaugeranlage
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Galerie

Energiespeicher ... etc.

Platze zum verweilen
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Galerie

4

jeder flihlt sich hier wohl

Platz fur eigene Traume
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

ca. M 1:100
(lcm = 1m)
Seitenansichten

OSTEN [stmhelsie
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Anhidnge

1. Energieausweis / Verbrauch.
2. Lage
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ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Registriernummer N @

Gliltig bis: 30.10.2035

Gebaude

Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus
Adresse

Gebaudeteil 2 Gesamt
Baujahr Geb&ude 3 2014
Baujahr Warmeerzeuger 3 4 2014

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (An) 225,57 m2 | ® nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung? Strom, Stlickholz

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser?® | Strom

Erneuerbare Energien Art:Wéirmepumpe, Solaranlage Verwendung: Warmwasser und Warmeerzeugung

Art der Liftung @ 0 Fensterliftung x Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung
0 Schachtliftung O Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kiihlung 3 0 Passive Kiihlung 0 Kihlung aus Strom
0 Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen® Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung 0 Neubau 0 Modernisierung 0 Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises x Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient
die energetische Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sichinder Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Gberschlagigen Vergleich von
Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

31.10.2025

Ausstellungsdatum

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



Zeichenbüro Richert

Zeichenbüro Richert

Zeichenbüro Richert
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ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2a) Anforderungswert

Energetische Qualitat der Gebaudehiille Ht'
Ist-Wert W/(m?K)

Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®:[ fiir Heizung [ fiir Warmwasser

[J Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[ Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*

[J Hausuibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)

Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)

Waérmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
[J Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)
[ Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEGanteil Anteil EE®  Anteil EES

Warmebereit  der Einzel-  aller
stellung® anlage: Anlagen”

O
O
O
]
]
]

Art der erneuerbaren Energie®:

Summes:

[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt:

ia3*
Art der erneuerbaren Energie®: Anteil EE®:

Summe?:
[0 weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

* siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG

* Mehrfachnennungen méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
¢Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

O eingehalten

Registrierummer I

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Treibhausgasemissionen kg CO2 -Aquivalent /(m2a)

200 225 >250

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

KWhi(m?a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Verfahren nach DIN V 18599

W/(m?K) Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

kWh/(m?3-a)

Vergleichswerte Endenergie =

MEEIA | B | C |
0

25 50 75 100

D | ENIE
125 150 175

200 225 >250

Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die
unterschiedliche Verfahren zu,
Ergebnissen  flhren konnen.
erlauben
auf den
Bedarfswerte

Berechnung des Energiebedarfs
die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Insbesondere wegen standardisierter
die  angegebenen Werte keine
tatséchlichen Energieverbrauch. Die
der Skala sind spezifische Werte nach

Randbedingungen
Rickschlisse
ausgewiesenen
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN), die im Allgemeine
grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

“nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

® Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

°Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder
aufgestellt worden sind oder einer Ubergangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

" Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf


Zeichenbüro Richert


ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 16.10.2023

. . Registriernummer N
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes d

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...)

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen ~ 24,30 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

"1, Endenergieverbrauch dieses Geb&udes
/47,64 kWh/(m?a)

B | c| D | E Fo | G

75 100 125 150 175 200 225 >250

78,69 kWh/(mz*a)

__* Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Eroraietrader 2 gg‘;;’_ Energieverbrauch Waf‘r:vtve;”sser
gietrag [kwh]

von bis faktor [kwh]

Anteil Heizung Klima
[kWh] faktor

01.06.2022 31.05.2025 Strom 1,80 25685,00 4623,30 21061,70 1,17

01.06.2022 31.05.2025 Stiickholz 0,20 2550,00 0,00 2550,00 1,17

Vergleichswerte Endenergie3

M [A|B | c| b | | FNCGHEIEER . . S

75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modenllhaft grmlttelten Yerg_!elchsyyene be2|f3hen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen grofRer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fufnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus


Zeichenbüro Richert


ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 16.10.2023

Registriernummer [N

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

Mafinahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich nicht moglich

Empfohlene Modernisierungsmallnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in als geschatzte geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréBerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie

Oo|jo|o(o|jo|jo|o|jo|o|(o
O|jo|o(o|jo|jo|o|jo|o|(o

O | weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fUr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fufnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises


Zeichenbüro Richert

Zeichenbüro Richert


ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

16.10.2023

Erlauterungen

Angabe Gebidudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung

des Energieausweises gemall § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als

Wohngebdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106

GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe

,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darUber informiert, wofir und in welcher Art
erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt
Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu
weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der  Energiebedarf  wird hier durch den  Jahres-
Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt.
Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen
Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte
Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitatt des Gebaudes
unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere  wegen der  standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des
Gebaudes ab. Er bericksichtigt neben der Endenergie mithilfe
von Primarenergiefaktoren auch die SO genannte
,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er
beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat aller
warmeubertragenden Umfassungsflachen (AuBenwande,
Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem
stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den
sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln
berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir
die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berucksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf
und die notwendige Liftung sichergestellt werden kdénnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in  bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien®sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien, der prozentuale Deckungsanteii am Warme- und
Kalteenergiebedarf und der Anteil der Pflichterfillung abzulesen.
Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung“ wird ausgefillt, wenn
die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstdndig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
gemaR § 45 GEG erfiillt werden.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten
nach der Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer
geeigneter  Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der
einzelnen  Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der Kkonkreten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruickschluss auf
den kunftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich;
insbesondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei
dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen  der  typische  Verbrauch Uber eine
Pauschale bericksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung“
zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Primarenergiefaktoren
ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager
berlcksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die
Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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