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Exposé

Einfamilienhaus in Maxdorf

Traumhaftes Zuhause mit Pool, Photovoltaik & viel

Baujahr
Grundstiticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache

Energietrager

1963

440,00 m?
2

4,00
144,00 m?

Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/439761/

Potenzial - sofort bezugsfertig!

Objekt-Nr. OM-439761
Einfamilienhaus

Verkauf: 540.000 €

Ansprechpartner:
P. Marquardt

67133 Maxdorf
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung
Einziehen, wohlftihlen und das Leben geniefen — dieses liebevoll modernisierte
Einfamilienhaus bietet Thnen genau das! Mit ca. 144 m2 Wohnflache, einem grof3ziigigen
Grundstiick und zahlreichen Highlights ist dies das perfekte Zuhause fiir Familien, Paare oder
alle, die Wert auf Komfort und Lebensqualitat legen.

Wohnen mit Wohlftihlfaktor
Bereits im Erdgeschoss empfangt Sie ein helles, gemititliches Wohnzimmer mit ca. 31 m2. Dank
zweier Turen und grofier Fensterflachen lasst sich dieser Raum bei Bedarf flexibel in zwei
separate Zimmer aufteilen.
Die grofizuigige Wohnkiiche ladt zum gemeinsamen Kochen und Verweilen ein — von hier
gelangen Sie direkt auf die sonnige Terrasse (iberdacht). Ergdnzt wird das Erdgeschoss durch
ein Gaste-WC und einen praktischen Garderobenbereich.

Im Obergeschoss erwartet Sie ein modernes, geraumiges Bad mit Dusche und Badewanne
sowie drei vielseitig nutzbare Zimmer - ideal als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer.

Ein Zimmer bietet Zugang zu einem Balkon, wahrend Sie vom Bad aus direkten Zugang zur
grofien Dachterrasse haben.

# Lichtdurchflutet & durchdacht

Die optimale Fensteranordnung sorgt fiir helle Rd@ume und ein angenehmes Wohnklima.
Zusatzlich ist der Dachboden bereits gedammt (Boden) und bietet Ausbaupotenzial fiir
weiteren Wohnraum.

Traumhaftes Grundstiick mit Pool & Natur

Das liebevoll gestaltete Grundstiick bietet fiir jeden Moment den passenden Lieblingsplatz — ob
Sonne oder Schatten.

Freuen Sie sich auf:

*cin hochwertiger Salzwasser-Pool mit Gegenstromanlage fir Spafl im Sommer
sclektrische Pooltiberdachung (solarbetrieben) fiir Sicherheit und Komfort
*Obstbaume zum Naschen direkt vom Baum

*Platz fliir Gemuiseanbau oder Blumenwiese

sviel Platz zum Spielen, Toben und Entdecken

eruhige Riickzugsorte fiir entspannte Stunden im Griinen

s Energieeflizient & modernisiert

Dank umfangreicher Modernisierungen prasentiert sich das Haus in einem sehr gepflegten
Zustand. Besonders hervorzuheben:

*Photovoltaikanlage mit Speicher (2024)
*Stromkosten aktuell nur 19 € monatlich
*Einspeisung von tiber 3.500 kWh/Jahr
*Gasheizung (Bj. 2013)
*Energieverbrauch: Klasse D

Zusatzlicher Raum & flexible Nutzung
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Neben der Kiiche stehen Ihnen zwei zusatzliche Raume (ca. 12 m2 und 10 m?2) zur Verfligung —
ideal als Btiro, Hobbyraum, Werkstatt oder Partyraum. Diese Rdume sind bei den 144 m?
nicht beinhaltet.

Umfangreiche Modernisierungen (Auszug)

2013 umfassend erneuert: Fenster (3-fach verglast), Elektrik, Bad, Gaste-WC, Heizung,
Rollldden, Haustir u.v.m.

2017-2024: Innenttiren, Béden, Renovierungen, Hofpflasterung, Poolanlage, Photovoltaik
u.v.m.

Hinweis

Privatverkauf — bitte keine Makleranfragen.

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Pool / Schwimmbad, Einbaukitiche,
Gaste-WC

Lage
Top Lage mit kurzen Wegen
Alles fuir den téglichen Bedarf erreichen Sie bequem zu Fuf:
eskurze Wege zur Bahnhaltestelle
*Einkaufsmoglichkeiten, Backer, Apotheke, Restaurants, Banken & mehr fuf3laufig erreichbar
ealles, was Sie im Alltag brauchen, liegt in unmittelbarer Nahe
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 110,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnktiche (1/3)
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Wohnktiche (2/3)

Wohnktiche (3/3)
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Flur EG

Wohnzimmer mit Kachelofen
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Galerie

Gaste WC

Treppe
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Galerie

Flur 1. OG

Schlafzimmer 1. OG
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Kinderzimmer / Gastezimmer

Bad mit Badewanne und Dusche
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Bad mit WaMa Anschluss

Pool und PV Anlage
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Galerie

Garten - Blick auf das Haus
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Galerie

/‘\_~

Krauterbeet und Maulbeerbaum
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Pool

Pooltiberdachung
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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