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Exposé

Einfamilienhaus in Burg

Freistehendes EFH mit Garten & Nebengelass, 2 Garagen

Objekt-Nr. OM-439719
Einfamilienhaus

Verkauf: 157.000 €

Ansprechpartner:
Gundula Illies

Predéatzer Weg 2

39288 Burg
Sachsen-Anhalt
Deutschland
: il HEe
Baujahr 1960 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 1.544,00 m2 Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 132,00 m? Garagen 2
Nutzflache 132,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses freistehende Einfamilienhaus bietet mit ca. 132 m? Wohnflache, Vollkeller, Nebengelass,
zwei Garagen und einem grof3zligigen Grundstiick auf 1544 m? vielfaltige Moglichkeiten ftr
Familien, Handwerker oder Kaufer mit Platzbedarf.

Es wurde in massiver Bauweise 1960 errichtet und befindet sich im beliebten Burger Ortsteil
Reesen.

Das Gebaude wurde berdaumt und kann somit kurzfristig tibernommen und nach eigenen
Vorstellungen modernisiert oder renoviert werden. Ein grofer Vorteil ist das bereits erneuerte
Dach, wodurch eine der wichtigsten Investitionen bereits erfolgt ist.

Das Grundsttiick bietet grofztigig Platz und ist somit ideal fiir Familien, Hobbys , Werkstatt,
Lager oder Tierhaltung durch den Nebengelass mit ca. 30 m? Nutzflache sowie zwei Garagen.
In den Ki gestiitzten Gestaltungsideen ist gut erkennbar, wie mit wenig Aufwand eine moderne
einladende Ansicht hergestellt werden kann.

Die grofle freie Gartenflache ladt ein zu kreativer Gartengestaltung, einem GemuseGarten,
Tierhaltung oder ggf. zusatzliche Bebauung (vorbehaltlich behérdlicher Genehmigung).

Das Objekt bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten.

Ausstattung
Das Haus wurde in solider Massivbauweise errichtet und verfiigt tiber ein bereits erneuertes
Dach.

Im Erdgeschoss befindet sich das Hauptbad, welches mit einer FufSbodenheizung ausgestattet
ist und somit zusatzlichen Wohnkomfort bietet.

Eine Einbaukiiche ist vorhanden und kann aufgrund ihres guten gebrauchten Zustandes
weiterhin genutzt werden.

Das Gebaude ist vollstandig unterkellert (ca. 72 m?) und bietet dadurch umfangreiche Nutz-
und Lagerflachen. Fenster im EG sind mit Jalousien ausgestattet.

Auf dem Grundstiick befinden sich zudem ein Nebengelass mit mehr als 30 m2 Nutzflache
sowie zwei Garagen.

Das Haus ist berdumt und kann kurzfristig ibernommen werden.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad

Sonstiges

Der angegebene Kaufpreis stellt einen Orientierungswert dar.

La ge
Die Immobilie befindet sich im beliebten WohnOrtsteil Reesen der Kreisstadt Burg bei

Magdeburg. Reesen zahlt zu den gefragten Wohnlagen rund um Burg, da hier ruhiges,
dorfliches Wohnen mit der Nahe zur Stadt ideal kombiniert wird.

Die Stadt Burg mit Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Arzten, Bahnhof und allen Einrichtungen
des taglichen Bedarfs ist in wenigen Minuten, auch mit Offis erreichbar.

Der Ort Reesen verfligt iiber ein aktives Dorfleben und ist besonders durch den engagierten
Heimatverein und die Feuerwehr bekannt, die regelméaflig Veranstaltungen u.a. im beliebten
Pfarrhof mit der fiir Veranstaltungen nutzbaren Pfarrscheune organisieren und das
gesellschaftliche Leben im Ort pragen.
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Ein beliebtes Ausflugsziel ist die fuf3laufig erreichbare Gaststétte ,Zur Miihle” mit der
Festscheune, die weit tiber die Region hinaus bekannt ist.

Die Umgebung ist gepragt von Einfamilienhdusern, Garten und viel Natur - ideal fiir Familien,
Ruhesuchende und Naturliebhaber.

Die Anbindung zur Autobahn A2 in Richtung Berlin und Hannover, auch direkt nach
Magdeburg ist gut, wodurch der Standort auch fiir Pendler interessant ist.

Infrastruktur: B
Apotheke, Kindergarten, Grundschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 160,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

_—{JG‘efs;taltu ngsldee mitKi umgeseftlzt-ﬂ |

—

Umbauldee mit KI umgesetzt

https://www.ohne-makler.net/immobilie/439719/ Seite 4/23



Galerie
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Galerie
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Terrasse
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EinbauKiiche links

EinbauKiiche rechts
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Galerie

lfemil

Speisekammer

Badezimmer im EG
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Badezimmer im EG Kiiche

Wohnzimmer mit Terassenttiir
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Galerie

mit KI eingerichtet Keller

Flur
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Galerie

Arbeitszimmér im EG

Wohnzimmer
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GasteWC imn OG mit KI einger.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/439719/ Seite 16/23



Galerie

2. Zimmer im OG

Zimmer im OG
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Schlafzimmer im OG

HofAnsicht mit Einfahrt
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Ausgewiltes Flurstiick

Gemarkung Reesen

Flurnummer 3

Flurstiicksnummer 53/4

Flache 0.16 ha
Heizung Flursttick
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Grundrisse
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Grundrisse
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