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Exposé

Erdgeschosswohnung in Miinchen

"Charmante 2 Zimmer Wohnung - Waldtrudering

Objekt-Nr. OM-439704
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 540.000 €

Waldtruderinger Strafie 15
81827 Miinchen

Bayern
Deutschland
Baujahr 1988 Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 2 Schlafzimmer 1
Zimmer 2,00 Badezimmer 1
Wohnflache 71,00 m? Etage Erdgeschoss
Preis Garage/Stellpl. 10.000 € Garagen 1
Hausgeld mtl. 534 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Charmante 2 Zimmer Wohnung tiber 2 Ebenen

+ Ziegelbauweise

+ Garten und Terrassen in Stuid/West-Ausrichtung

+ Holz-Sprossen-Fenster mit Isolierglas
+ Rollladen

+ SteinfliefSen/Marmor-/Teppichboden
+ grofiziigiges Wohnzimmer mit Erker und
Gartenzugang

+ Wendeltreppe zum Souterrain
+Hobbyraum/Schlafen im Souterrain

+ Kuiche mit grofiem Fenster und Massivholz-
Einbauktiiche

+ beiges Marmor-Bad mit Badewanne

+ geraumiger Flur

Wohnzimmer: 38,0 m?
Hobbyraum/Schlafen im Sout.: 20,0 m?
Kiiche: 5,0 m?

Flur: 9,0 m?

32 m? Garten

Kamin

Kellerabteil

Gemeinschaftwaschkiiche mit eigenem
Waschmaschineanschluss

+ Duplex-Stellplatz

+ Gute Nachbarschaft

Die Sanitarobjekte/Sptilung und der Bodenbelag im Souterrain miissen erneuert werden.

Ausstattung

Fugpboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Einbauktiche

Lage

Lage
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+ absolut ruhige Lage Waldtrudering

hoher Freizeit- und Erholungswert. (Ndhe Truderinger Forst und BuGa-Park Riem)

reine Wohnstraf3e in verkehrsberuhigter Zone

+ gute Verkehrsanbindung

+Bus zur U/S-Trudering nur 3 Gehminuten

+ gute Einkaufsmoglichkeiten

Der renommierte Immobilienfiihrer " Pl6tz" bewertet diese Straf3e als eine gute Wohnlage.
Fazit: eine Besichtigung lohnt sich !!

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/439704/ Seite 3/8



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 202,00 kWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Wohnen

Eingangsbereich
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Schlafen

Bad
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ENERGIEAUSWEIS : wonngebiuae

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 6720
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Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
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