J:) Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenendhaus in Florsheim

Modernes Reihenendhaus in naturnaher Wohnlage im
Bieterverfahren - ohne Makler!

Objekt-Nr. OM-439696
Reihenendhaus

Verkauf: 568.000 €

Ansprechpartner:
Wagner

Alleestrafie 85
65439 Florsheim

Hessen

Deutschland
Baujahr 2015 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 179,00 m? Zustand saniert
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 142,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 27,00 m? Heizung Sonstiges

Energietrager Holzpellets
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Objektbeschreibung

Ihr neues Zuhause im Grinen - familienfreundliches Reihenendhaus mit Wintergarten &
pilegeleichtem Garten

Dieses gepflegte und sofort bezugsfertige Reihenendhaus bietet alles, was sich Familien oder
Paare fir ein entspanntes und naturnahes Wohnen wiinschen.

Das Haus tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, helle Wohnbereiche und einen
wunderschénen Wintergarten mit modernen Schiebeelementen, der Ihnen zu jeder Jahreszeit
zusatzlichen Wohnkomfort bietet. Die grof3ztigigen Glasflachen schaffen eine angenehme
Verbindung zwischen Innen- und Auf3enbereich und laden zum Verweilen ein.

Ein besonderes Highlight:

Alle Fenster sind mit praktischen Fliegengittern ausgestattet, die sich flexibel 6ffnen und
schlieffen lassen - ideal fiir angenehme Sommerabende ohne stérende Insekten.

Ausstattung

Das Reihenendhaus tiberzeugt durch eine moderne und durchdachte Ausstattung, die
Komfort und Alltagstauglichkeit ideal miteinander verbindet.

Die Einbauktiche ist bereits im Kaufpreis enthalten und ldsst keine Wiinsche offen. Sie verfiigt
uber hochwertige Elektrogerate, darunter ein Backofen mit integrierter Mikrowelle, und bietet
ausreichend Stauraum sowie optimale Arbeitsflachen.

Im Erdgeschoss sorgt eine Fuf3bodenheizung fiir ein angenehmes Wohnklima und
gleichmapige Warmeverteilung — ideal flir gemititliche Stunden zu jeder Jahreszeit.

Die Warme- und Stromversorgung erfolgt tiber ein effizientes Blockheizkraftwerk (BHKW), was
eine nachhaltige und zukunftsorientierte Energieversorgung ermoglicht.

Ein weiterer Pluspunkt:

Die Immobilie ist Teil einer gepflegten Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG). Ein
Hausmeisterservice ist bereits inklusive und tibernimmt unter anderem den Strafien- und
Winterdienst — fiir Sie bedeutet das: kein lastiges Schneeschippen oder organisatorischer
Aufwand.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Transparenter Verkaufsprozess:

Um allen Interessenten die gleiche Chance zu geben, erfolgt der Verkauf im Bieterverfahren.
Der angegebene Kaufpreis stellt den Startpreis dar und dient als Orientierung. Nach den
Besichtigungsterminen kénnen Sie Ihr persénliches Angebot abgeben. So haben Sie die
Moglichkeit, den Wert dieser Immobilie selbst mitzugestalten.

Die Frist zur Abgabe der Gebote endet am: 25. Mai 2026 um 20 Uhr - hierzu erhalten Sie bei
Interesse einen Link von uns!

Highlights nochmal auf einen Blick:
- Reihenendhaus — ideal fiir Familien
- sofort bezugsfertig

- Wintergarten mit Schiebeelementen
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- eigener pflegeleichter Garten

- Fliegengitter an allen Fenstern

- ruhige, familienfreundliche Nachbarschaft

- Spielplatz in der Wohnanlage

- naturnahe Lage mit Wald direkt nebenan

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer attraktiven und familienfreundlichen Wohnlage mit
insgesamt 35 Hausern im Rhein-Main-Gebiet. Ein Spielplatz innerhalb der Anlage macht das
Haus besonders attraktiv fiir junge Familien.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine ruhige Nachbarschaft, viel Griin und eine angenehme
Wohnatmosphére aus. Ein nahegelegenes Waldgebiet ladt zu Spaziergangen und
Freizeitaktivitaten in der Natur ein. Bad Weilbach verfigt dartiber hinaus tiber eine Schwefel-

und eine Natronquelle.

Florsheim bietet eine sehr gute Infrastruktur mit Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen,
Kindergarten sowie Arzten und ist besonders fir Familien ideal geeignet.

Durch die gute Anbindung an die Autobahnen A3 und A66 sowie den 6ffentlichen Nahverkehr
sind die Stadte Frankfurt, Wiesbaden und Mainz schnell erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 66,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

4
Aaefa e | c | o | e | FIE G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Hauseingang (EG)
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Galerie

Frontansicht mit Biohort
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Garten -Blick auf Wintergarten
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Galerie

o Flur/Eingang (EG)
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Galerie

Wohnzimmer eingerichtet (EG)

Wohnzimmer (EG)
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Galerie

Kuche (EG)
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Kiche (EG)

Wohn-/Essbereich (EG)
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Géaste-WC (EG)

Wohn-/Essbereich (EG)
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Treppenhaus (EG/1.0G)

|

Hauswirtschaftsraum (1. OG)
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Hauswirtschaftsraum (1. OG)

Bad (1. OG)

www.ohne-makler.net/expose/439696 Seite 12/20



Bad (1. OG)

1. Zimmer eingerichet (1. OG)

www.ohne-makler.net/expose/439696 Seite 13/20



Galerie

1. Zimmer (1.0G)

1. Zimmer (1.0G)
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2. Zimmer (1. OG) 2. Zimmer (1. OG)

2. Zimmer (1. OQG)
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Galerie

Dusch-Bad (DG) Abstellraum (DG)

1. Zimmer (DG)
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Galerie

1. Zimmer (DG)

1. Zimmer (DG)
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Galerie

2. Zimmer (DG)

2. Zimmer (DG)
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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18.11.2013

ENERGIEAUSWEIS - womgensuce

gemal den §§ 16 ff. der Ene

Registriernummer * HE-2015-000652412

(oder "Registnemummer wurde beantragt am

Guiltig bis: 17.09.2025

Gebédude
Gebaudetyp
Adresse
Gebaudeteil
Baujahr Gebaude '
Baujahr Warmeerzeuger” *
Anzahl Wohnungen
Gebaudenutzflache (A,)

Wesentliche Energietrager fur
Heizung und Warmwasser” |
Erneuerbare Energien _ | At PelletsHeizzentrale Verwendung

Art der LOftung/Kihlung

| 169 m?

_' Holz, Rapso6l usw

Fensterliftung
Schachtltftung

Neubau

Anlass der Ausstellung des
Vermietung/Verkauf

Energieausweises

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahm
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. /
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfidche nach der EnEV, die sich in der Regel von den alig

Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermoglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4)

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrau

sind freiwillig.
Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit

(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

1 Aussteller

Datenerhebung BedarffVerbrauch durch Eigentimer
Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte

Wohngeb#ude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen

Oberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

INGEMNIEUR- & TIL BEATINI BT
FAX AT IHITE

PLANUNGSBURO o Siatatesse?

AL & PR MLNG WL 4

Aussteller
Planungsbiiro Thomas Wolf /V(
J\_\ WA FLANUNC-wOLE B
B @ MUHLINLOPFITR 1]

Dipl. Ing. Thomas Wolf
Miihlenkopfstrasse 14 :
35619 Braunfels-Tiefenbach 18.09.2015 e s

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

' Datum der angewendeten EnEV gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. # Mehrfachangaben moglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation -




ENERGIEAUSWEIS « wonngebude

geman den §§ 16 ff. der EnE!gleelnS[)ai'v&'rGrdr‘!L.'r'-g (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriemummer * HE-2015-000852412

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am )

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

CO.-Emissionen

Endenergiebedarf dieses Gebiudes

66,1 kWh/(m*-a)

ARNB | c | o | e | £

0 25 50 75 125 150 175 200

20,6 kWh/(m?-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebiudes
| Anforderungen gemas EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf 7] Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert 20,6 kWhi/(m*a) Anforderungswert 73,5 kWhi(m?*a) Veerfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitat der Gebiudehdlle Hy~
Ist-Wert 0,26 Wi{m*K) Anforderungswert 0.27 Wiim*K)

Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

" . Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 7 eingehalten 3 i ;i

Endenergiebedarf dieses Gebdudes o
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 66.1 kWh/(m*-a)

Angaben zum EEWarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie

Mutzung ermneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und
| Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- 2
| Wirmegesetzes (EEWarmeG) + 250

Biokessel 50 %
Deckungsantaeil: 0 %

0 %

ErsatzmaBnahmen 6

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersaizm&nahn?a nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

erfilit.

@ Di EEW&meG harft 5
iy Lot S oot oty e Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die in Verbindung mit § 8 EE'“];“:;‘:‘E;‘& et emgeh?ﬁen Die Energieeinsparverordnung lasst firr die Berechnung des Energiebedarfs
verschéarften Anforderungswerte unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verschérfter Anforderungswert fuhren kdnnen Insbesonde.re we_gen sta.|_1dardisiaﬂe| Randbedingungen erlauben
Primarenergiebedarf KWh/(m?*-a) die angegebenen Werle keine Rickschlisse auf den tatsdchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Verschérfier Anforderungswert s Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfiache (A,,), die im
a&ﬁgﬁaﬂz‘ﬁ?e Qualitait der Vi) Allgemeinen grafer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

1 si 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Fufinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ! freiwillige
Aﬁne:I;aeFuG.nole e nur bei Neutlau%owie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV i ® nur bei Neubau
6 ngr bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG ! EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




E N E RG I EA U SWE I S fiir Wohngebaude

gema den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * $8.11.2013

Registriernummer * HE-2015-0006562412 3

Erfasster E“'ml'w"bmm:h des Gebdudes (oder: “Registriemummer wurde beantragt am ...")

Emrahvorbrnuch
S ialelcl ol e | | SR

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

“Endenergieverbrauch dieses Gebéudes KWhi(m*a)

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

i
Zeitraum Primr- ; Anteil Anteil Heizung | Klima-
Energietrager energie- E"e"gﬁm?ra”m Warmwasser [kwh] | faktor
it bis faktor [kWh]
‘Vergleichswerte Endenergie

a¥iais|c| o |E]

5 125 150 176 200 226 >260 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

0 2 & 75 100 ; Gebdaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
Wil Y  .ch Heizkesse! im Gebaude bereitgestellt wird.
& f f Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
jj beheizten Gebaudes venglichen werden, ist zu beachten, dass hier
ézﬁ éb : normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
<',}-:;? ); als bei vergleichbaren Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten
g & "

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermitiiung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebdudenutzfidche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen graer ist als die Wohnfldche des Gebaudes.
Der tatsichliche Energleverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinfiusses und sich dnderm
Nutzerverhaliens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1, - i 2 gighe Fulinote 2 auf Seile 1 des Energie i 3
siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ) e 5 rpieausweises gegebenenfalls
auch Leerstandszuschidge, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




ENERGIEAUSWEIS - wonngebsude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer? HE-2015-000652412

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am

Empfehlungen zur kostengunstigen Modernisierung

| Mallinahmen zur kostenginstigen \_"?rbUSSE'-"”"Q der Energieeffizienz sind méglich

_Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

| empfohlen (freiwillige Angaben)
: |
| | geschatzie

Nr Bau- oder Malnahmenbeschreibung in in ‘ als | Coccname | Kostenpro
5 T i i Zusammenhang | Einzel i eingespart
Anlagenteile einzelnen Schritten | i graterer® | mag. | Amortisa- | Sfesparie

| Modernisierung | nahme henszan stunde
| Endenergie

i S

i
|
— —

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehiungen Angabe hier nicht relevant
| sind erhaltlich bei/unter:

¥

Ergdanzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises




R R ST

Erklarung zur Einhaltung des
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG)

n

Al syl

\‘ BT maamed . AW . i JE— e o

fur das Wohngebaude

StraBe ‘ Alleestrasse lWohneinhaitnn l 1
ort | 85439 Florsheim | Gebaudenutzfiiiche (A l_.168.8 m?

| Dlé 'Ezirnhaltung"' das EEWarmeG wird erfiillt durch:

’“:;i“ EEWarmeG
Bedarfs ‘“;:‘:;“
in % .

M Anforderungswerte fiir die Primérenergie und dem Transmissionswiarmeverlust werden je- . o
weils um mindestens % unterschritten (Q", um 720% W, um 4271 %) 427 28@

Q”, ist= = 20.60 kWh/im? EnEV= 73.5 kWhim? EnEV- -~ %= 735 kWhim?
H, Ist= 10258 WimK EnEv= 0,450 Wim'K EnEV- — %= 0.480 Wim'K.

[] Einsatz einer solarthermischen Anlage “SolarKeymark” mit " === mZ, nach EEWiarmeG
mindestens 6.8 m* ({004 m? Solarfliche pro m* Nutzflache), oder

RS 1 )

Einsatz einer Solaranlage die mindestens 15% des Wirme-/Kilteenergiebedarfs deckt. -—
Der Solarkollektor muss ,,SolarKeymark" zertifiziert sein.

e

O

Einsatz einer Wirmepumpe die mindestens 50% des Warme-/Kalteenergiebedarfs deckt und —_ o
der Anforderung beziiglich der Jahresarbeitszahl dem Absatz il des Anhangs des EEWarmeG

entspricht. Das Warmepumpensystem muss mit einem Wirmestromzahler ausgestattet

sein (Aufnahme Wasser/Wasser und Erdreich/Wasser WP mit Heizungsvorlauftemperatur <35°C).

Nah- und Fernwirmenetz aus erneuerbaren Energien (wesentlicher Anteil). i

Einsatz einer KWK, die mindestens 50% des Wirme-/Kilteenergiebedarfs deckt. ity s

Einsatz von Abwirme, die mindestens 50% des Wirme-/Kilteenergiebedarfs deckt. — R

] O O 0O

Einsatz von Biomassekessel, der mindestens 50% des Warme-/Kalteenergiebedarfs deckt 500  100.0
und ein besonders effizienten Kesselwirkungsgrad besitzt (86% bzw. 88%), oder Deckungs- ' '

bedarfs deckt.

[J Einsatz von Biodl in einem Brennwertkessel, der mindestens 50% des Warme-/Kalte- QP 7 —
energiebedarfsdeckt.

grad 100% bei einfachen Kessein.
[] Einsatz von Biogas in einer KWK Anlage, die mindestens 30% des Warme-/Kalteenergie- i g
' EEWirmeG Summen in%. J384.6
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