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Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Nebenkosten

Exposé

Dachgeschosswohnung in Burgdorf

Frisch sanierte 3-ZKB-Wohnung - zeitgemafBes Wohnen
mit Netzwerkdose in jedem Wohnraum

3,00

83,00 m2
Gas
100 €

www.ohne-makler.net/expose/439684

Objekt-Nr. OM-439684
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 850 € + NK

Ansprechpartner:
Neutzschmann

Dachtmisser Weg 6
31303 Burgdorf
Niedersachsen
Deutschland

Heizkosten

Summe Nebenkosten
Mietsicherheit
Ubernahme

Zustand

Heizung

150 €
250 €
2.550 €
sofort
saniert

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese helle und charmante 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit ca. 85 m? Wohnflache
befindet sich im 2. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses in Burgdorf und bietet
ein angenehmes Wohnambiente mit modernisierter Ausstattung.

Besonders hervorzuheben sind das neu gestaltete Badezimmer sowie die neu verlegten Fliesen
in Kiiche und Flur, die der Wohnung ein gepflegtes und zeitgemafies Erscheinungsbild
verleihen. Zudem ist jeder Wohnraum mit einer Netzwerkdose ausgestattet, was die Wohnung
auch fir modernes Arbeiten und Wohnen besonders attraktiv macht.

Ein Kellerraum bietet zuséatzlichen Stauraum. Dartber hinaus steht ein gemeinschaftlicher
Garten zur Mitnutzung zur Verfiigung. Die Wohnung ist ab dem 01.05.2026 verfugbar.
Haustiere sind nach Absprache mdglich.

Ausstattung

Die Wohnung wurde in wesentlichen Bereichen modernisiert und bietet eine ansprechende,
zeitgemafe Ausstattung. Besonders hervorzuheben sind das neu gestaltete Badezimmer sowie
die neu verlegten Fliesen in Kiiche und Flur, die fiir ein modernes und gepflegtes Gesamtbild
sorgen. In jedem Wohnraum befindet sich eine Netzwerkdose, wodurch die Wohnung auch fiir
Homeoffice, Streaming und modernes Wohnen bestens geeignet ist. Erganzt wird das Angebot
durch einen separaten Kellerraum sowie die Moglichkeit zur Nutzung des gemeinschaftlichen
Gartens.

Etwas hochwertiger formuliert:

Die Wohnung uiberzeugt durch eine modernisierte und durchdachte Ausstattung. Das neu
gestaltete Badezimmer sowie die neu verlegten Fliesen in Kiiche und Flur unterstreichen den
gepflegten und zeitgemafien Charakter der Wohnung. Fiir hohen Wohnkomfort im digitalen
Alltag sorgen Netzwerkdosen in allen Wohnraumen. Ein eigener Kellerraum schalfft
zusitzlichen Stauraum, wahrend der gemeinschaftliche Garten die Ausstattung sinnvoll
erganzt.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller

Lage

Der Dachtmisser Weg 6 liegt in einer angenehm ruhigen und zugleich gut angebundenen
Wohnlage in Burgdorf. Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergarten
sind in kurzer Zeit erreichbar und machen den Standort besonders alltagstauglich. Die
nahegelegenen Busverbindungen sowie der gut erreichbare Bahnhof Burgdorf sorgen fiir eine
gute Anbindung an die Innenstadt, nach Hannover und in die umliegende Region. Erganzt
wird die attraktive Lage durch Griinanlagen, Spielplatze und vielfaltige Freizeitmoglichkeiten,
die Burgdorf zu einem beliebten Wohnort fiir Paare, Familien und Berufspendler machen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 93,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Flur
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Galerie

Flur

Flur

www.ohne-makler.net/expose/439684 Seite 4/13



www.ohne-makler.net/expose/439684




Schlafen (laut Grundriss)
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Galerie

G i
Wohnen (laut Grundriss)
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Wohnen (laut Grundriss)

Arbeiten (laut Grundriss)
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Arbeiten (laut Grundriss)

Badezimer
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Badezimmer

Abstellraum
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Exposé - Anhédnge
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E N E RG I EAUSWEIS flir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '  18.11.2013

Registriernummer 2 NI-2018-002095236 1
Gltig bis: 04.08.2028 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Dachtmisser Weg 6, 31303 Burgdorf
Gebaudeteil ganzes Geb&ude
Baujahr Gebaude® 1966
Baujahr Wérmeerzeuger®* unbekannt
Anzahl Wohnungen "
Gebaudenutzflache (Ay) 713m2 | nach §19 ENEV aus der Wohnflsche ermittet |

Wesentliche Energletrager fir | Erdgas H
Heizung und Warmwasser*®

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:  keine

Art der Luftung/Kihlung @ Fensterliiftung O Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung des L' Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlédgige Vergleiche ermdglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschléagigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller

Planungsbiro B. Cewe i
Birgit Cewe /b ) "{L
Ringelhorst 29 (
29227 Gelle - 05.08.2018

mobit 0170/ 2 0 :

;-;A UL:\! 401 ! / 83) '1 ?458 Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



EN E RG l EAUSWE'S flir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

25 50 75
Anforderungen gemas EnEV 4
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2-a}  Anforderungswert
Energetische Qualitat der Gebaudehiille Hy~
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
_ [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

At LA B |6

18.11.2013

NI-2018-002095236
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ;..")

Registriernummer 2

CO,-Emissionen 3 kg/(m2-a)

polie ]l B -
100 125 150 175 200 225 >250
Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
kWh/(m®a) [1 Vertahren nach DIN V 18599
[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
W/(m2K)
[1 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
] eingehalten

kWh/(m2.a)

Angaben zum EEWéarmeG >

Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und

Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetzes (EEWidrmeG)

Art: Deckungsanteil:

ErsatzmaBnahmen 6

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch dle
E:isa}}zmaﬂnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfilit,

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehaiten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(m2-a)
Verschérfter Anforderungswert
fir die energetische Qualitat der - W/(m2K)

Gebaudehille Hy™:

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

“A+|lA|l Bl Cc|l D | E|

0 25 50 75 100 125 150 1756 200 225 >»250
% ) ;
o 51& §(§ 35? .\\é&b

FEx L

& & & 2o

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Rlickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen grdBer ist als die Wohnfi&che des Gebaudes.

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
5 nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



| EN E RG I EAUSWEIS fiir Wohngebiude

gemiB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18.11.2013

Registriernummer 2 NI-2018-002095236 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

; Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
4 93,3 kKWh/(m2-a)

e TC | o | E F | G
25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

-

'r 102,7 KWh/(m2a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes :
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 98,8 KWh/(m2a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

zeliraum Energietrager 3 cfr:ien:géiig— Energi[iw'f‘?rauch War/r\r?\:/%i!sser Ame[iwv‘;i]z“ng gﬁ‘g;

von bis faktor [kWh]
01.01.2015 31.12.2015 Erdgas H 1,1 45819 19014 26805 1,11
01.01.2016 31.12.2016 Erdgas H 1,1 52261 19014 33247 1,11
01.01.2017 31.12.2017 Erdgas H 1,1 49044 19014 30030 1,11
01.01.2015 31.12.2017 Warmwasserzuschlag 1,1 42821 42821

Vergleichswerte Endenergie
AEEE c | o | E | F SR

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebsude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Geb&aude bereitgestellt wird.

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

® Q'g & S NS S S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
¢ S ¥ N S SF S ; b : ; i
& SRS Q}é’@ L& SE S& beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
& é«* Qz/% S Qe*\g‘»’ (g?ob“’ g}\@q‘ normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& P NS & als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
@ S & ¥ ist
s & &g 4 '
< & &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithipauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



* EN E RG I EAUSWEIS fiir Wohngebéude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 NI-2018-002095236
Empfehlungen des Ausstellers 4 i ;
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ] mdglich v nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
: . geschétzte
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als - Kosten pro
N eschatzte
L Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | SAC0IEES | eingesparte
mit gréBerer maB- fonszeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

0 | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Angabe hier nicht relevant
sind erhéltlich bei/unter:

Ergéanzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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E N E RG I EAUSWEIS flir Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

Angabe Gebdédudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschréanken, der getrennt als Wohngeb&ude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Geb&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird daruber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Geb&udes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den
tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er berticksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitédt der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;’). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jéhrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator far die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

vom' 18.11.2013

Anqgaben zum EEWéarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollsténdig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustéandigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebé&udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kdnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebéaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierflir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale berticksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem flr das Geb&aude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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