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Exposé

Terrassenwohnung in Flurstenfeldbruck

FFB: Traumhafte DT-Wohnung mit hochwertiger
Einbaukiiche am Buchenauer Markt

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

1984

3

2,50

83,00 m?
52,00 m?
Fernwarme
15.000 €
370 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/439682/

Objekt-Nr. OM-439682
Terrassenwohnung

Verkauf: 495.000 €

Ansprechpartner:
Markus Nestler

Geschwister-Scholl-Platz
82256 Furstenfeldbruck

Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
saniert

1

1

2. 0G

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die 2,5-Zimmer Dachterrassenwohnung im 2. Stockwerk befindet sich am Buchenauer Markt
in Furstenfeldbruck. Die extravagante Wohnung ist mit dem Fahrstuhl und tiber einen
Laubengang barierefrei erreichbar.

Duirch die Wohnungseingangstiir erreichen Sie den gerdumigen Flur, von dem aus das Bad
mit ebenerdiger Dusche, WC, grof3ziigigem Waschtisch und Handtuchheizung als Raumteiler
zuganglich ist.

Zusatzlich konnen Sie in einen Abstellraum, in dem neben Gefrierschrank und Lebensmittel
auch Waschmaschine und Trockner Platz haben.

Augfierdem gelangen Sie in das Schlafzimmer, das ebenso wie das Wohnzimmer eine Schiebetiir
auf die gesamte Breite zur Dachterasse hat.

Das Wohnzimmer mit einer hochwertigen offene gestalteten Kiiche mit Arbeitsplatte aus Stein
und einer elektisch héhenverstellbaren Dunstabzugshaube bilden das Highlight des insgesamt
fast 35 m? grofen Wohnbereiches.

Von dort aus gelangen Sie auch auf die tiber 50 m2 grofie Dachterasse von der ca 20 m2 als
Wintergarten abgetrennt sind. Hier kénnen Sie sonnige Tage und laue Spatsommerabende
ausgiebig geniefien!

Die Wohnung wurde 2013 komplett saniert. Hier wurde auch die Elektrik erneuert und eine
FufBbodenheizung im Eingangsbereich und im Bad verlegt.

Zur Wohnung gehoért ein vollwertiger privater TG Stellplatz (kein Duplex) und ein Kellerabteil.
Die Wohnung ist seit 07.2019 mit einer Kaltmiete von 1.160 Euro vermietet.
Ausstattung

- Wohnung ist komplett barrierefrei

- Laminat im Wohnzimmer und Schlafzimmer

- Fliesen im Eingangsbereich, Abstellraum, Bad und Kiiche

- Bad mit ebenerdiger Dusche

- Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

- Fussbodenheizung in Bad und Eingangsbereich

- Schone offne Kiiche mit Kochinsel, Induktionskochfeld, Arbeitsplatte aus Stein und elekrisch
hoéhenverstellbarer Abzugshaube

- Grof3er Kaltwintergarten

Fugfiboden:
Laminat, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Wintergarten, Keller, Dachterrasse, Aufzug, Duschbad, Einbaukitiche,
Barrierefrei

Sonstiges
Wohnflachenberechnung:

Eingangsbereich: 9,79 m?
Kochen: 11,19 m?
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Wohnzimmer: 23,10 m?

Schlafzimmer: 14,29 m2

Bad: 5,54 m?

Abstellraum: 2,85 m?

Dachterrasse insgesamt: ca. 52 m? (WG zu 1/2: 10,00 m? und DT zu 1/4: 7,96 m?)
Gesamt: 83,32 m?

Lage
Die exklusive DT-Wohnung liegt direkt am Buchenauer Markt. Alle Arzte, Apotheke,

Supermarkte und Geschéafte sind barrierefrei erreichbar. Hier findet Freitag nachmittag auch
ein Bauernmarkt statt.

Die grofie Kreisstadt Furstenfeldbruck, mit ca. 35.000 Einwohnern, befindet sich ca. 25 km
westlich von Miinchen an der idyllischen Amper. Die Stadt verfiigt tiber eine optimale
Infrastruktur und ist der Sitz zahlreicher Behérden und éffentlicher Einrichtungen. Miinchen
erreichen Sie in ca. 20 Minuten tber die B2, A96, und A8. Die S-Bahnstation Buchenau (Linie
S4) ist trockenen Fusses tiber die private Tiefgarage erreichbar. Zahlreiche
Einkaufsmoéglichkeiten, Arzte und Restaurants befinden sich in direkter Umgebung.

An den schonen Ammersee gelangen Sie mit dem Auto zukunftig in nur etwa 10 Minuten. Ein
besonders breites Bildungsangebot zeichnet die Kreisstadt aus: Mehrere Kindergarten, vier
Grund- und zwei Hauptschulen, eine Realschule, zwei Gymnasien, eine Berufsschule, eine
Berufsaufbauschule sowie eine landwirtschaftliche Fachschule sind nur einige der vielen
Bildungsmoglichkeiten. Ein Gymnasium, eine Grundschule und mehrere Kindergarten sind zu
Fuss erreichbar. Wenn Sie Kultur lieben, werden Sie sicher einige der zahlreichen
Veranstaltungen des Kultur- und Freizeitzentrums im Kloster Furstenfeld besuchen.
Insgesamt zeichnet sich Fiirstenfeldbruck durch seinen hohen Freizeit und Erholungswert aus
und ist daher, laut Umfragen, eine der "lebenswertesten" Stadte Bayerns. Ein Hallenbad, ein
Freibad, Tennisplitze, das Eisstadion, zahlreiche Waldwander- und Fahrradwege, wie auch
das Pucher Meer und die Amperauen laden zu Aktivitat, Entspannung zum genief3en ein.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
139,00 KkWh/(m?2a)
E

Galerie

Kaltwintergarten
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Galerie

Offene Kiiche

Kuche
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Galerie

Kiiche mit Fenster

Kuche
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Galerie

Kiiche

Kiiche
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Galerie

Blick von Kiiche in WZ

‘Wohnzimmer
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Galerie

Eingang zur Wohnung

Eingangsbereich
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Galerie

Eingangsbereich

Eingang zum SZ und WZ
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Galerie

Vorratsraum Vorratsraum

Schlafzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/439682/ Seite 11/20



Schlafzimmer

Bad mit Dusche
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Bad mit Dusche Bad
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Bad

Wintergarten
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Wintergarten

Terrasse
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Terrasse

Kaltwintergarten
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Kaltwintergarten

Steuerung Fussbodenheizung
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebéude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Gliltig bis: 20.04.2035 Registriernummer: BY-2025-005696704 1
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienreiheneckhaus il
Adresse Geschwister-Scholl-Platz 4
82256 Furstenfeldbruck
Gebaudeteil * Wohnungen 2. und 3. Obergeschol
Baujahr Gebaude * 1984
Baujahr Warmeerzeuger * 2023
Anzahl der Wohnungen 7
Gebaudenutzflache (Ay) 7757 m? [0 nach § 82 GEG aus der Wohnfiache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung ° Fernwirme Stadtwerke Furstenfeldbruck GmbH
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser| Fernwarme Stadtwerke Firrstenfeldbruck GmbH
Emeuerbare Energien * Art: Verwendung:
Art der Liftung M FensterlUftung O Laftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
[J Schachtiiiftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kihlung * 0 Passive Kiihlung O Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Kalte [J Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaaniagen * Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Aussteliung des O Neubau [0 Modernisierung [J Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises jz[ Vermietung / Verkauf {Anderung/Erweiierung)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

JZ( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer X Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebuden zu ermaglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrifi des Ausstellers

Robert Steidl i-y{/f'l
Energieberater (HWK)

Maria-Lerchl-Stralte 10

84524 Neuotting
Ausstellungsdatum 21.04.2025

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben moglich

bei Wirmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

voa o
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ENERGIEAUSWEIS o

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 25,6

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

139,3 kWh/(m?a)
A c | -
0 25 50 75 100 125

_

40,9 kWh/(m?*a)

Registriernummer:

16. Oktober 2023

BY-2025-005696704 2

kg CO,-Aquivalent /{m?a)

\ 4

| E |

Primérenergiebedarf dieses Gebiudes

Anforderungen gemiR GEG *
Primarenergiebedarf

Ist-Wert 40,9 kWh/(m?*a) Anforderungswert 83,7 kWh/(m*a)
Energetische Qualitét der Gebaudehiille H,'
Ist-Wert 091 W/(m*K) Anforderungswert 0,62 W/m*K)

[ eingehalten

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien’ [ fiir Heizung

[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemiR § 71 Absatz 1 in

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[ Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG *
[ Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
O wéarmepumpe (§ 71c)
[J Stromdirektheizung (§ 71d)
[J Solarthermische Anlage (§ 71e)
[J Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
[0 Wérmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
[0 Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
[0 Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

[ fir Warmwasser

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_ der Einzel- aller 3
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen
Summe® %
[J MNutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt°
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE °

%

%

. § Summe’®
[0 weitere Eintrdge und Erluterungen in der Anlage

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Mehrfachnennung méglich

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

@ on oW or

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen 13.2.0
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Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

¥ Verfahren nach DIN V 18593
[J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebdudeverfahren”)
JZ( Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

139,3 kWh/(m*a)

Vergleichswerte Endenergie *

AENENENiC | o | E |
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEGIasstfiirdie Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenenBedarfswerteder Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebédudenutzfliche
(Ay,), die im Allgemeinen gréfter ist als die Wohnflache des Gebiudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschliefllich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage

2 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaf Berechnung im Einzelfall

Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf

@

=]



ENERGIEAUSWEIS < womgsuc

gemal den §§ 79 ff. Gebadudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: BY-2025-005696704

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*a)

AEEERRENT: | - | | ¢ 0 ERER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil
o bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung
faktor- [kWh] [kWh] [KWh]

Klima-
faktor

[0 weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie °

beziehen

% ) Die  modellhaft ermittelten  Vergleichswerte
—' _ sich auf Gebdude, in denen Warme fiir Heizung und

. §r§§r§ ;{?5_\5 @ g,bq,}\. Q§§ Wa(jrmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestelit
Y @ @ -9 O 3 ,g & wird.
J\‘;@\z.e -Z“} ‘ét;?@ @é"g? \aﬁ’cq,@ ‘{éé'ﬁ' Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
;\é\\é q‘,‘ Qf”ég Q‘T’§’ gés? éz’g& beheizten Gebidudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘/& é}é‘ &‘T’D ,g:g é@_’é: dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& .z-q’é“-‘ Qz‘%“‘ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
_§§ .%{g’ & ggg’ Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen gréfer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines

Gebéaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
® EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotigenroth Software AG, Energieberater Wohnen 13.2.0



ENERGIEAUSWEIS . womgesa

geman den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2025-005696704

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafinahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

K méglich O nicht méglich
Empfohlene ModemisierungsmaRnahmen
empfohlen (fremwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
N Bau- oder Malinahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
v Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mafi- tionszeit Kilowattstunde
grolerer | nahme Endenergie
Modemi-
e sierung 2 O At
1 Heizung hdraulischer Abgleich der O ]Z{

Heizungsanlage durchfiihren.

[0 weitere Eintrdge im Anhang

Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebéude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Robgrt Steidl, Energieberater (HW"S)
: — ; Maria-Lerchl-Stralle 10, 84524 Neuttting
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen 13.2.0



ENERGIEAUSWEIS o

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom d 16. Oktober 2023

Erlauterungen

Angabe Gebéaudeteil — Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebdudeteil zu
beschréanken, der getrennt als Wohngebdude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebzudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dariiber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung ermeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat
des Gebiudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er

beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitdt der Geb&udehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (Aufenwande, Decken, Fenster elc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aulier-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liiftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2
§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der

Inbetriebnahme in einem Gebidude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit ereuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach Maligabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Software AG, Energieberater Wohnen 13.2.0

schaler Erfilllungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Wirmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitit des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kdnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch lber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primirenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-

bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-

te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebzudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2025-005696496 4

Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung

Mafinahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind B{ moaglich [J nicht maglich
Empfohlene Modemisierungsmalinahmen
empfohien (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschaizie geschatzte Kosten
Nr Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparie
f Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maft- tionszeit Kilowattstunde
groerer | nahme Endenergie
Modemi-
Irisaceit g e A sierung el [ x e i
1 Heizung hdraulischer Abgleich der O X
Heizungsanlage durchfihren.
[J weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen Robert Steidl, Energieberater (HwK)
. . . Maria-Lerchl-Strafte 10, 84524 Neubtting
sind erhaltlich beifunter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebiudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebdude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitit
des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefakioren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandiung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B. Heizél, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebdudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsfliche bezogene Transmissionswarmeveriust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitit aller warmeiibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wiérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb3udes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebiudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel ~ Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbarem Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fur neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und (iberdies nach MaRlgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien” kann fir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflllung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erflllungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten emeuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebdudes ausgewiesen werden,

Endenergieverbrauch ~ Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitét des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Geb&udes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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