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Exposé

Mehrfamilienhaus in Liibbenau

Ihre Chance im Spreewald! GroBes Anwesen in Liibbenau
mit Saal und Entwicklungspotenzial

Objekt-Nr. OM-439668
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 249.000 €

Hauptstrafie 5
03222 Liibbenau

Brandenburg
Deutschland
Grundstticksflache 2.000,00 m? Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand renovierungsbedurftig
Zimmer 20,00 Garagen 4
Wohnflache 1.000,00 m? Stellplatze 10
Nutzflache 1.300,00 m? Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Dieses Anwesen in Libbenau/Spreewald bietet eine seltene Kombination aus Gréfie, Lage und
Entwicklungspotenzial. Auf einem ca. 2.000 m? grof3en Grundstiick befindet sich ein
historisches Ensemble aus einem Haupthaus (Baujahr um ca. 1900) mit rund 1.300 m?
Bruttogrundflache, einer ehemaligen Gaststétte mit groffem Veranstaltungssaal, sowie
weiteren Nebengebauden.

Das Gebaude umfasst Gastraume, Gastezimmer, Kiiche, Keller, Lagerflaichen und bietet damit
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Erganzt wird das Objekt durch ein Nebengebiude (ca. 112
m?), vier Garagen (ca. 134 m?) sowie zusatzliche Nutzflachen. Der geschlossene Hof sorgt fiir
Privatsphéire, wiahrend weitere Auf3enflichen Raum fiir Parkplatze, Garten oder Erweiterungen
bieten.

Das Anwesen steht seit langerer Zeit leer und wurde nicht genutzt. Entsprechend besteht ein
umfassender Sanierungs- und Modernisierungsbedarf. Gleichzeitig bietet sich dadurch die
Moglichkeit, die Immobilie vollstdndig neu zu gestalten und an heutige Anforderungen
anzupassen.

Ob gewerbliche Nutzung, Wohnprojekt oder komplette Neuentwicklung — hier 1lasst sich ein
individuelles Konzept verwirklichen.

Ausstattung

*Grof3ztigiges Grundstiick (ca. 2.000 m?) in ruhiger Lage im Spreewald
sHistorisches Anwesen (ca. Baujahr 1900) mit besonderem Charakter
*Grofier Veranstaltungssaal mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten
*Geschlossene Hofanlage mit hoher Privatsphare

*Mehrere Nebengebaude und 4 Garagen mit zusatzlichem Nutzungspotenzial
sFlexible Nutzbarkeit flir Wohnen, Gewerbe oder kombinierte Konzepte
*Sehr gute Anbindung an die Achse Berlin—Cottbus (A13)

eAttraktiver Standort mit wachsender Nachfrage in Liibbenau

*Sanierungsobjekt mit hohem Entwicklungs- und Wertsteigerungspotenzial

Lage

Die Immobilie befindet sich in Liibbenau/Spreewald im Ortsteil Zerkwitz. Liibbenau ist eine
Stadt mit wachsender wirtschaftlicher Bedeutung im Stiden Brandenburgs. Neben der hohen
Lebensqualitat entwickelt sich der Standort dynamisch weiter: Neue Bau- und
Infrastrukturprojekte pragen das Stadtbild, darunter der Bau eines groen Rechenzentrums
der Schwarz-Gruppe, der Ausbau des Medizinischen Zentrums sowie Projekte wie die geplante
~Gurkenwelt* und moderne Co-Working-Flachen. Diese Entwicklungen starken den Standort
nachhaltig und schaffen in Zukunft neue Arbeitsplatze sowie Perspektiven fir Gewerbe und
Dienstleistungen.

Gleichzeitig verbindet Libbenau naturnahes Wohnen mit einer guten Infrastruktur und
hohem Freizeitwert. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte und weitere
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten erreichbar, teils auch fuBlaufig.

Als eines der Tore zum Spreewald ist die Stadt bekannt fiir ihre einzigartige Natur- und
Wasserlandschaft. Zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie Bootstouren durch die
Spreewaldfliefe bieten vielfaltige Freizeitmoglichkeiten.

Auch verkehrstechnisch tiberzeugt der Standort: Uber die Autobahn A13 sowie die direkte

Bahnverbindung ist Berlin schnell erreichbar, wodurch sich Liibbenau zunehmend auch fiir
Pendler attraktiv entwickelt.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/439668/ Seite 2/20



Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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