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Exposé

Wohnung in Osnabriick

Gut geschnittene 2 Zimmer Eigentumswohnung

Objekt-Nr. OM-439584
Wohnung

Verkauf: 117.000 €
49084 Osnabriick

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1954 Ubernahme sofort
Etagen 1 Zustand gepflegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 58,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Hausgeld mtl. 144 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine gut geschnittene 2 Zimmer Wohnung mit tiberdachtem Stidbalkon.
Eine grofie Kiiche, Wohnzimmer und Schlafzimmer ruhig zum Garten gelegen, kleiner Flur
und ein Tageslichtbad machen die Wohnung sowohl fur kleine Familien, als auch fir WG 's
geeignet.

Zusatzlich gibt es einen Kellerraum und Gartennutzung.

Es handelt sich um ein Eigentumsgrundsttick mit 151/1000 Anteil.

Ausstattung
Gasetagenheizung von 9/2010

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad

Lage
Vordere Mindener Strafe in Osnabrtick im beliebten Stadtteil Schinkel mit guter Infrastruktur
und Verkehrsanbindung.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 181,60 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Anhidnge

1. Einzelabrechnung Eigenttimer
2. Wirtschaftsplan 2025
3. Eigentiimerversammlung
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EINZELABRECHNUNG EIGENTUMER

Martin Hagedorn
Elfriede-Scholz-StraBe 8
49078 Osnabrick

0541 / 64745

G0O09WO00610

Contzen & Contzen GbR
An der Buddemiihle 22

49152 Bad Essen

IHRE ABRECHNUNG

Liegenschafts—-Nr
WE 3

15.12.2025
01.01.2024-31.12.2024

NUEZEE—NE .o v w5 e s s e i

Abrechnung erstellt am:
Abrechnungszeitraum...:

Bitte beachten Sie
Zahlungen bitte auf das Konto
IBAN: DE45 2655 0105 1552 1145 20

Ihre Einheiten

"Ihre Kosten

Hausnebenkosten
Hausmeister 1800, 00 7,00 AWO*T 1,00 ( 366/ 366) 257,14
Kabelanschluss 256,92 7,00 AWO*T 1,00 ( 366/ 366) 36,70
Beleuchtung, Allgemein 185,72 7,00 AWO*T 1,00 ( 366/ 366) 26,53
Kaltwasser 1074,08 4758,00 AP*T 366,00 ( 366/ 366) 82,62
Kanal, Entwidsserung 163,16 4758,00 AP*T 366,00 ( 366/ 366) 12, 5F
Abwasser 1588,32 4758,00 AP*T 366,00 ( 366/ 366) 122,18
StraBenreinigung 247,72 4758,00 AP*T 366,00 ( 366/ 366) 19,06
Miillabfuhr 922,76 4758, 00 AP*T 366,00 ( 366/ 366) 70,98
Haftpflichtvers. 102,82 1000,00 MEA*T 151,00 ( 366/ 366) 15,53
Feuerversicherung 1045; 93 1000, 00 MEA*T 151,00 ( 366/ 366) 157,94
Schornsteinfeger 658,06 7,00 AWO*T 1,00 ( 366/ 366) 94,01
Sonstige Kosten 119,00 7,00 AWO*T 1,00 ( 366/ 366) 17,00
* Hausverwaltung 1309, 80 7,00 AWO*T 1,00 ( 366/ 366) 187,11
* Bankgebthren 173,40 7,00 AWO*T 1,00 ( 366/ 366) 24,77
9647,69 Thre Hausnebenkosten............ 1124,12
. Thre Gesamtkosten............. 1124,12
abzgl. NK Vorauszahlungen.... 1234,80
abzgl. HK Vorauszahlungen.... 0,00
Guthaben. 110,68
*x** %%+ Riicklagenibersicht #****=**
Anf-Bestd. Zinsen Abschlag Solid. Zugang Abgang Endbestand
Gesamt 8206,48 0,00 0,00 0,00 1200, 00 6515,13 2891, 36
% = nicht umlagefdhiges Konto AWO = Anzahl Wohnungen
AP = Anzahl Personen WE = Wohnfl&che
MEA = Miteigentumsanteil S3 = anteilige Kosten nach Rechnung

Rickfragen richten Sie bitte an Ihre Hausverwaltung.




Wirtschaftsplan 2025

Eigentiimergemeinschaft: Osnabriick, Mindener Strae 16

Wohnung 1 2 3 4 5 6 7 gesamt
— Contzen | (D QDY SEEER | quE

Personen 1 1 1 3 3 2. 2 13
Wohnfliche

Miteigentums- 144 46" o151 151 151 151 106 1000
anteil

Kostenart Kosien ‘ Umiage Summe
Verwalt'ung' | 127680 | 18240 |18240 | 18240 | 18240 182,40 182,40 182,40 | MEA 1.276,80
Versicherung | 1101,60 158,6'3'” 160,83 | 16634 | 16634 | 16634 166,34 11677 | MEA 1.101,60
Hafipflicht 10282 | 1481 _175,’01,“""15‘,'55' s |15 |1ss |09 [mma |12
jibelanschluﬁ sizge | a1 | M 73,41 73,41 73,41 73,41 73,41 AWO | 513,84
Schomsteinteger | 410,00 ssay o Lsssr L smer o Losan 58,57 58,57 5857 | AWO | 410,00
Millabfuhr | 922,74 | 7098 | 70,98 | 7098 212,94 21204 | 14196 14196 | AP 922,74
Kleinrep.  li00000 |14400 |14600 15100 | 151,00 151,00 | 151,00 10600 | MEA | 1.000,00
Bankgebihren | 170,00 | 2429 | 2420 | 2429 | 2429 24.29 2429 | 2429 AWO | 170,00
Stromallgem. 19(‘),010“ 2714 Al 27,14 | 27,4 714 2714|2714 | Awo 190,00
Wasser 110000 | 8462 |86z | sae2 | 25385 253,85 16§,23 16923 | AP 1.100,00
Abwasser 1633,86 | 125,68 11268 | 12568 | 377,04 37704 | 25136 | 25136 AP 1.633,86
Hausmeister 1800,00 257,1’{1 o574 |2s714 |os71a 0 [2s704 2574|2574 AWO | 1.800,00
Entwitbetiis 1200 | 1323 | 1323 1323 | 39,69 30,69 26,46 | 26,46 AP 172,00
StraBenreinigung | 256,00 1960 | 19,69 19.69 | 59,08 59,08 39,38 39,38 AP 256,00

- " 7 ' ' ' 0,00
\iicklage RT) | 300000 | 43200 | 43800 | 45300 | 453,00 15300 | 45300 |31800 | MEA | 268200
Sumiiie 13649.66 | 168650 | 169699 | 172302 | 235142 | 235142 | 203722 | 1803,02 13649,66
monatlich 140,55 | 14142 | 14358 | 19595 195,95 160,77 | 15025 1.137.47

Whe.1 Whg.2 Whg.3 Whg4 Whg.5 Whg.6 Wheg.7

Stand:03.07.2025

in der vorgelegten Hohe genehmigt

nicht genehmigt

genehmigt

mit den'im WP gednderten Werten




- NIEDERSCHRIFT

iiber die ordentliche / aufferordenttiche Wohnungseigentiimerversammlung Nr. ..1./2025..
der nebenstehend bezeichneten Eigentiimergemeinschaft.

Osnabriick, Mindener StralRe 16

Diese Niederschrift besteht aus einem Titelblatt und insgesamt ... Seiten sowie der Anwesenheitsliste.
Die Versammlung fand statt am: 04. Juli 2025

im Versammlungsort: Burordume der Hausverwaltung Hagedorn, Elfriede-Scholz-Str.8, Osnabriick
Versammlungsbeginn: .....16:35.. Uhr

Versammlungsende: ........ 19:15.. Uhr
Versammlungsleiter: ........ HaEUo . comunnssnssammemns
Schriftfihrer: ... . Herr Hagedorm als Verwalter..............ccocvvvnn..

Bei Versammlungsbeginn waren anwesend ....4.... stimmberechtigte Wohnungseigentiimer bzw. deren
Vertreter mit Vollmacht.

Insgesamt waren dadurch ..849. / 1000 Miteigentumsanteile vertreten fiir .7... Einheiten bzw. ..--...stimm-
berechtigte Kopfe nach § 25 (2) Wohnungseigentumsgesetz. Die Versammlung war damit beschlufSféhig / nicht

beschluffihig und-wurdevertagt (Nichtzutreffendes bitte streichen).

Tagesordnungspunkte

Z

. Feststellung der BeschluRfahigkeit

. Hausgeldabrechnung 2023 und Entlastung

. Wirtschaftsplan 2025

. Instandsetzung Dach / Anstrich Holzverkleidung Ausbauten und Fenster
. Anstrich der abblatternden Deckenflachen im Hausflur

. Austausch der Treppenhausbeleuchtung

. Reparatur der Elektroinstallation im Keller

. R&umung des Dachbodens

. Wahl des Verwalters

. Sonstiges (keine Beschlussfassung mdoglich)

QOWoONOOUWN -

—

Die Versammlung behandelte die Tagesordnungspunkte Nr..1.... bis Nr. ..10.. in erster Vorlage und die Punkte

Nr. .--.... bis Nr. .---... als Wiederholung einer bei der 1. Vorlage nicht beschluifihigen Eigentiimerversammlung.
Dieses Blatt wird von den Beteiligten mit voller Namennennung unterschrieben, wihrend die Zusatzblitter nur abgezeichnet werden.

. 7 gez. Budke

.......... B (Ll JeITTrr
;%rwalter / Wohnungseigentiimer
vd

&



Eigentiimergemeinschaft: Osnabriick, Mindener StraRe 16
Seite ...1.... zur Niederschrift vom 04.07.2025

Zu Tagesordnungspunkt ...1..... wurde iiber folgende BeschluBformulierung abgestimmt:

Die Einladung ging den Eigentiimern fristgemah zu.
Da mehr als die Halfte aller Miteigentumsanteile durch die erschienenen oder rechtswirksam vertretenen
Eigentiimer vertreten sind, ist die Versammlung beschluB3fihig.

Der BeschluBvorschlag wurde angenommen / abgetehnt durch Handzeichen / Stimmzettelabgabe / Namenaufruf-
mit.....4... JA-Stimmen; ..0.... NEIN-Stimmen; ...0....Stimmenthaltungen; ohne Stimmzshlung mit deutlich erkennbarer Mehrheit
fiir / gegen den Antrag.

Zu Tagesordnungspunkt ...2.... wurde iiber folgendé BeschluBformulierung abgestimmt:

Es gab keine Fragen zur Abrechnung 2023. Die Abrechnungsspitzen werden einstimmig genehmigt.

Der BeschluBvorschlag wurde angenommen /-abgetehnt-durch Handzeichen / Stimmzettelabgabe / Namenaufiuf
mit ...4... JA-Stimmen,; ....0....NEIN-Stimmen; ...0....Stimmenthaltungen; ohne Stimmzihlung mit deutlich erkennbarer Mehrheit
fiir / gegen den Antrag,

Zu Tagesordnungspunkt ...3.... wurde iiber folgende Beschluf3formulierung abgestimmt:

Der Verwalter stellt den Eigentiimern den Wirtschaftsplan 2025 vor. Der Kabelanschlu$ soll
bestehen bleiben.

Die Riicklage soll auf 3000,00 € angehoben werden.

Der Wirtschaftsplan 2025 wird einstimmig genehmigt.

Der BeschluBvorschlag wurde angenommen / abgetehnt durch Handzeichen / Stimmzettelabgabe / Namenaufruf
mit ......4. JA-Stimmen; .....0... NEIN-Stimmen; ..0..Stimmenthaltungen; ohne Stimmzzhlung mit deutlich erkennbarer Mehrheit
flir / gegen den Antrag.

yra

/

gez. Budke

-------- ; )ﬂ-vo-..-.---.-.-on LEEE” R Ry .---0'c.---..---v-o--.-"-.-'l-n'-;'c.--..--c'--..---.-.-cnc---tl---.;o---.-.-.t-----~
§igf1um Verwafte Wohnungseigentiimer



Eigentiimergemeinschaft: Osnabriick, Mindener Stral’e 16
Seite ..2... zur Niederschrift vom 04.07.2025

Zu Tagesordnungspunkt ...4..... wurde iiber folgende BeschluBformulierung abgestimmt:

Es wird ein Dachdecker beauftragt der ein Angebot erstellen soll. Dies wird von der Verwaltung mit
einem Eigentiimer besprochen und dann beauftragt. Die Bezahlung erfolgt aus der Riicklage.
Die Fenster und Ausbauten sollen gestrichen werden.

Der BeschluBvorschlag wurde angenommen / abgetehnt durch Handzeichen / Stimmzettelabgabe / Namenaufruf
mit ....4...JA-Stimmen; ...0...NEIN Stimmen; ..0...St1mmenthaltungen ohne Stlmmzahlung mit deutlich erkennbarer Mehrheit

fiir 7 gegen den Anitrag. =

Zu Tagesordnungspunkt ...5.... wurde iiber folgende BeschluBformulierung abgestimmt:

Fiir den Anstrich der Treppenunterziige soll ein Angebot eingeholt werden. Dies Angebot wird
den Eigentiimern zur Verfiigung gestellt.

Die Eigentiimer sollen innerhalb einer Frist festlegen, ob die Arbeioten durch die Eigentiimer
selbst durchgefiihrt werden.

Der BeschluBvorschlag wurde angenommen / abgetehnt durch Handzeichen / Stimmzettelabgabe / Namenaufruf
mit ...4..JA-Stimmen; ....0...NEIN-Stimmen; ....0....Stimmenthaltungen; ohne Stimmzdhlung mit deutlich erkennbarer Mehrheit
fiir / gegen den Antrag.

Zu Tagesordnungspunkt ....6.... wurde iiber folgende BeschluBformulierung abgestimmt:

Die Lampen im Treppenhaus sollen nach den Malerarbeiten gegen Sensorleuchten
ausgetauscht werden.

Der BeschluBvorschlag wurde angenommen / abgetehnt durch Handzeichen / Stimmzettelabgabe / Namenaufruf
mit .....4...JA-Stimmen; ....0...NEIN-Stimmen; ...0....Stimmenthaltungen; ohne Stimmzdhlung mit deutlich erkennbarer Mehrheit
fiir / gegen den Antrag.

gez. Budke

Wohnungseigentliimer



Eigentiimergemeinschaft: Osnabriick, Mindener Strale 16
Seite ...1.... zur Niederschrift vom 04.07.2025

Zu Tagesordnungspunkt ...1..... wurde iiber folgende BeschluBformulierung abgestimmt:

Die Finladung ging den Eigentiimern fristgeméal zu.
Da mehr als die Hélfte aller Miteigentumsanteile durch die erschienenen oder rechtswirksam vertretenen
Figentlimer vertreten sind, ist die Versammlung beschluBfihig.

Der Beschluflvorschlag wurde angenommen / abgetehnt durch Handzeichen / Stimmzettelabgabe / Namenaufruf-
mit.....4... JA-Stimmen,; ..0.... NEIN-Stimmen; ...0....Stimmenthaltungen; ohne Stimmz#hlung mit deutlich erkennbarer Mehrheit
fiir / gegen den Antrag.

Zu Tagesordnungspunkt ...2.... wurde iiber folgendé BeschluBformulierung abgestimmt:

Es gab keine Fragen zur Abrechnung 2023. Die Abrechnungsspitzen werden einstimmig genehmigt.

Der Beschlufivorschlag wurde angenommen /-abgetelmt-durch Handzeichen / Stimmzettelabgabe / Namenaufruf
mit ...4... JA-Stimmen; .....0....NEIN-Stimmen; ...0....Stimmenthaltungen; ohne Stimmz#hlung mit deutlich erkennbarer Mehrheit
fiir / gegen den Antrag.

Zu Tagesordnungspunkt ...3.... wurde tiber folgende BeschluBformulierung abgestimmt:

Der Verwalter stellt den Eigenttimern den Wirtschaftsplan 2025 vor. Der Kabelanschluf} soll
bestehen bleiben.

Die Riicklage soll auf 3000,00 € angehoben werden.

Der Wirtschaftsplan 2025 wird einstimmig genehmigt.

Der BeschluBvorschlag wurde angenommen / abgetehnt durch Handzeichen / Stimmzettelabgabe / Namenaufruf
mit ...... 4..JA-Stimmen,; .....0... NEIN-Stimmen; ...0..Stimmenthaltungen; ohne Stimmzhlung mit deutlich erkennbarer Mehrheit
flir / gegen den Antrag.

.//"//’7 '// ;
A gez. Budke

/Lgﬁum Verwz(m/ Wohnungseigentiimer
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