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Exposé

Maisonette in Berlin

Corbusierhaus Berlin

Objekt-Nr. OM-439547
Maisonette

Verkauf: 599.000 €

Ansprechpartner:

Walter Stoltefaut

14055 Berlin

Berlin

Deutschland
Baujahr 1958 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 17 Zustand modernisiert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 106,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage Hoher als 5. OG
Hausgeld mtl. 720 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Gebaude mit 530 Wohnungen auf 17 Etagen wurde 1957 nach Entwtirfen von Le
Corbusier im Rahmen der internationalen Bauausstellung Interbau errichtet. Es steht seit
1997 unter Denkmalschutz und wurde zuletzt von der deutschen Stiftung Denkmalschutz mit
60000¢€ fiir Sanierungsmafinahmen gefoérdert.

Die klar gegliederte Fassade mit farblich akzentuierten Loggien pragt das Erscheinungsbild
des Bauwerks.

Im grofiziigigen Foyer ist Geschichte und architektonische Konzeption des Hauses
dokumentiert.

Zentrales Element sind die von hier tiber 3 Aufzilige erreichbaren innen liegenden Strafen. Sie
ersetzen klassische Etagen und bilden einen funktionalen, urbanen Raum innerhalb des
Gebaudes.Gleichzeitig markieren sie bewusst den Ubergang vom gemeinschaftlichen Bereich
zur privaten Wohnsphare.

Haustechnik, Beirat und Hausverwaltung kooperieren im Interesse der
Eigentiimergemeinschaft. Sie hat erfolgreich als Ziel, notwendige Reparatur- und
Sanierungsmafinahmen vorausschauend aus den vorhandenen Riicklagen zu finanzieren. So
gibt es keinen Renovierungsstau und keine Kreditverpflichtungen.

Die Wohnung ist als Maisonette konzipiert und liegt auf der 13. und 14. Etage.

Der Zugang erfolgt tiber die 8. Strafie durch einen kleinen Eingangsraum in den offenen
Wohn- und Essbereich mit angeschlossener Kitiche.

Vom westlich ausgerichteten Balkon 6ffnet sich ein Panoramablick vom Olympiastadion bis
uber den Grunewald.

Eine interne Treppe fihrt zur oberen Etage mit offenem Wohnbereich, Schlafraum und
dazwischenliegendem barrierefreien Duschbad.

Der auf dieser Ebene nach Osten ausgerichtete Balkon gewahrt einen Panoramablick tiber
Berlin.

Ausstattung

Die Wohnung ist aufer im Bad und in der Kiiche mit schwimmend verlegtem Parkett
ausgestattet. Die Wande sind gespachtelt und in von Corbusier empfohlenen Farben gestaltet.

Das Bad ist mit grof3flichigen sandfarbenen Fliesen, stufenloser Dusche und grofiem Spiegel
sachlich zurtickhaltend modernisiert.

Die Kiiche ist kompakt und funktional gestaltet und ist zum Essraum auf halber Hohe
geoftnet.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Aufzug, Duschbad, Einbaukiiche

Lage
Das Corbusierhaus steht in Berlin-Wertend, nicht weit vom Olympiastadion, abseits vom

offentlichen Verkehrsraum eingebettet in ein 63000gm grof3es Gelande, das den Bewohnern
zur Verfliigung steht.

Die S-Bahn ist in etwa 3 Minuten fuf3laufig erreichbar und bietet eine direkte Anbindung an
die Innenstadt. Bushaltestellen sind &hnlich nah.

Aus der Hohe der Wohnung 6ffnen sich tiber die Balkone Panoramablicke nach Westen tiber
den Grunewald und nach Osten tiber Berlin.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Eingangsbereich

Foyer
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Galerie

8. StraBe

8.Strafie

Essraum

Essraum Westen
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Kiiche Treppe von unten

Weitblick
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Galerie

Wohnraum 2 oben

Wohnraum oben

Ubergang oben, links Badttr Bad
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Galerie

Weitblick

Treppe von oben betrachtet
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Galerie

Wohhréljm 1 oben

Wohnraum oben

Wohnraum 1 oben

Wohnraum oben,Glas zur Treppe
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Grundrisse
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Grundriss, oben
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Grundrisse
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Grundriss, unten
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Protokoll 10-2025
2. Wirtschaftsplan 2026
3. Wirtschaftsplan 2026
4. Teilungserklarung
5. Protokoll 12-2024
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Beschlussprotokoll der Wohnungseigentimerversammlung

der WEG: Flatowallee 16, 14053 Berlin (Corbusierhaus)
am: 23.10.2025
Versammlungsort: Coubertin-Saal im Haus des Sports, Jesse-Owens-Allee 2 in 14053 Berlin

Versammlungsbeginn: 18:00 Uhr
Versammlungsende:  22:07 Uhr

Vorsitzender: Herr Kempe
Protokollfihrung: Frau Meil3ner/Herr Glei3ner

Hinweis: Ausschlie3lich zum Zweck der besseren Lesbarkeit wird auf die geschlechtsspezifische Schreibweise
verzichtet. Alle personenbezogenen Bezeichnungen in diesem Protokoll sind somit geschlechtsneutral zu ver-

stehen.

zuTOP 1

BegrilBung, Feststellung der fristgerechten und ordnungsgemalfien Einladung

Die Einladung erfolgte fristgerecht und ordnungsgemal’. Es sind 231 (ab TOP 5: 237, ab TOP
12: 234, ab TOP 14: 232, ab TOP 16: 230) stimmberechtigte Wohnungseigentiimer anwesend
bzw. vertreten.

Geschéftsordnungsantrage

A:

zu TOP 2

Die Verwaltung bittet die Anwesenden um Abstimmung zur Teilnahme von Gasten

Ehepaar Matthies, NieBbrauch des Eigentiimers (Sohn) - einstimmig zugestimmt
Herrn Archtitekt Nagel fir TOP 13 - einstimmig zugestimmt
Herrn Krifka — Dobes als Vater der Eigentimerinnen - einstimmig zugestimmt

Antrag des Herrn Dr. Wille, den Tagesordnung TOP 17 vorzuziehen und im Anschluss an den
TOP 8 zu beschlie3en.
95 Ja-Stimmen, 114 Nein-Stimmen, 22 Enthaltungen. Der Antrag ist damit nicht angenommen.

Antrag des Herr Dr. Wille, sofern in der Versammlung keine Abstimmung tber den Beschlussan-
trag zu TOP 17 erfolgt, soll die Beschlussfassung im Umlaufverfahren erfolgen, wobei zur Be-
schlussfassung die einfache Mehrheit der abgegebenen Stimmen genugt.

228 Ja-Stimmen, 3 Nein-Stimmen, 0 Enthaltungen. Der Antrag ist damit angenommen.

Antrag der Frau Goldmann, den TOP 16 vorzuziehen und nach TOP 8 zu beschliel3en.
72 Ja-Stimmen, 130 Nein-Stimmen, 29 Enthaltungen. Der Antrag ist damit nicht angenommen.

Antrag des Herrn Briiggemann, den TOP 16 vorzuziehen und nach TOP 3 zu beschlieRen.
48 Ja-Stimmen, 147 Nein-Stimmen, 36 Enthaltungen. Der Antrag ist damit nicht angenommen.

Antrag des Herrn Lederer TOP 10 vor TOP 9 zu beschlieRen.
229 Ja-Stimmen, 1 Nein-Stimmen, 1 Enthaltungen. Der Antrag ist damit angenommen.

Antrage von Frau Teichert TOP 5 und TOP 8 ans Ende der Tagesordnung zu setzen.
35 Ja-Stimmen, 165 Nein-Stimmen, 31 Enthaltungen. Der Antrag ist damit nicht angenommen.

Bericht des Verwalters Uber das Jahr 2025

Die Verwaltung berichtet, dass die Akten der Vorverwaltung in Papierform ibergeben und dass
die zur Verwaltung notwendigen Unterlagen digitalisiert und in das Portal gestellt wurden. Schwie-
rigkeiten bereiten alte, nicht abgeschlossene Versicherungsfélle, da keine Liste der offenen Félle
Ubergeben wurde und die Versicherung gewechselt hat. Mit dem Verwaltungsbeirat finden regel-
mafige Sitzungen statt. Es wurden im Corbusierhaus Sprechzeiten angeboten und die Objekt-
begehungen z.B. mit der Gartengruppe aufgenommen. Die Verwaltung nimmt ebenfalls an den
Baubesprechungen der Fassadensanierung teil. Offene Beschliisse der Vorverwaltung, wie z.B.
die Kundigung und Neuabschlisse der Fahrradstellplatze wurden durchgefiihrt.



zu TOP 3

zu TOP 4

zuTOP5

zu TOP 6

zu TOP 7

Bericht des Verwaltungsbeirates tber die Prifung der Jahresabrechnung und des Vermao-
gensberichts 2024

Herr Pohimann nimmt Bezug auf den mit der Einladung tbersandten Beiratsbericht und erkléart
fur den Verwaltungsbeirat, dass die Prifung der Jahresabrechnung 2024 und des Vermogens-
berichts 2024 stattgefunden hat. Etwaige Beanstandungen wurden korrigiert. Beides wurde den
Wohnungseigentiimern mit der Einladung zu dieser Versammlung Ubersandt. Der Verwaltungs-
beirat empfiehlt die Beschlussfassung Uber die Genehmigung der Nachschiisse bzw. Guthaben
(TOP 4) und die Anpassung der Vorschisse (TOP 5).

Bericht aus der Facharbeit (Antrag Frau Goldmann)

Frau Goldmann berichtet aus dem Fachbereich Kultur. Herr van Norden berichtet Gber die Gar-
tenbegehung, notwendige Anpflanzungen und bittet um Beteiligung an der Laubbeseitigung. Frau
Dr. Hogner berichtet tiber den Fachbereich der Offentlichkeitsarbeit und der diversen Anfragen
von Film und Fotoaufnahmen des Objektes.

Entlastung des Verwaltungsbeirates
Es wird beantragt, den Verwaltungsbeirat zu entlasten.
196 Ja-Stimmen, 30 Nein-Stimmen, 11 Enthaltungen. Der Antrag ist damit angenommen.

Beschlussfassung uber die Genehmigung der Nachschiisse bzw. der Guthaben aus der
Jahresabrechnung 2024

Es wird beantragt, Gber die Genehmigung der Nachschiisse bzw. der Guthaben aus der Jahres-
abrechnung 2024 zu beschliefl3en.

Die WEG beschliel3t sodann, unter Bezugnahme auf die von der WEG-Verwaltung mit der Einla-
dung vorgelegte Jahresabrechnung 2024 vom 29.09.2025 in H6he von 5.203.248,30 EUR, die in
dieser ausgewiesenen Nachschisse einzufordern und Guthaben auszuzahlen.

Die Nachschisse sind féallig und zahlbar auf das Konto der WEG am 01.12.2025. Wurde der
WEG-Verwaltung eine Lastschrifteinzugsermachtigung erteilt, werden die entsprechenden Nach-
schisse eingezogen. Guthaben werden nach Mitteilung der aktuellen Bankverbindung ausge-
zahlt. Sollte ein Wohnungseigentiimer seinen Zahlungsverpflichtungen nicht fristgerecht nach-
kommen, wird die WEG-Verwaltung bereits jetzt beauftragt und ermachtigt, diese Zahlungsan-
spriiche auB3ergerichtlich und notfalls gerichtlich durchzusetzen. Die WEG-Verwaltung darf hierfir
einen Rechtsanwalt beauftragen.

237 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 0 Enthaltungen. Der Antrag ist damit angenommen.

Beschlussfassung lUiber die Genehmigung der Vorschisse zur Kostentragung und zu den
Rucklagen geméaR des Wirtschaftsplans 2026

Die Verwaltung erlautert, dass die geplanten Gesamtkosten im Vergleich des Wirtschaftsplans
2025 zu 2026 insgesamt stabil geblieben sind. Die Kostenposition Haus- und Geb&audetechniker
im Wirtschaftsplan 2026 muss angehoben werden, Grund hierfur ist die Einstellung eines noch
zu suchenden neuen Leiters der Haustechnik als Ersatz fur Herrn von Rein, der in 2026 in den
Ruhestand geht. Weiterhin wird im Plan 2026 bericksichtigt, dass zukinftig wieder regelméaRig
eine Grundreinigung des Linoleums der Innenstralen und auch Streicharbeiten der Innenstra-
Ren, des Eingangsbereichs 0.4. vorgenommen werden sollen. AuRerdem wird im Rahmen der
AuRenpflege zukiinftig auch eine Wiederherstellung der Bepflanzungen durchgefuhrt z.B. der
Beete und des Steingartens.

Es wird beantragt, Gber die Genehmigung der Vorschisse zur Kostentragung und zu den Ruck-
lagen gemanR des Wirtschaftsplans 2026 zu beschliel3en.

Die WEG beschliel3t sodann, die Vorschiisse zur Kostentragung und zu den Ricklagen unter
Bezugnahme auf den Wirtschaftsplan 2026 vom 29.09.2025 mit Gesamtkosten in Héhe von
2.664.370,00 EUR zu genehmigen. Die Einzelwirtschaftsplane sind auf der Basis des Gesamt-
wirtschaftsplans erstellt. Die Vorschiisse gelten ab dem 01.01.2026. Sie sind jeweils bis zum
dritten Werktag eines Kalendermonats zur Zahlung fallig und sind solange gliltig, bis neue Vor-
schiisse zur Kostentragung und zu den Ricklagen beschlossen werden. Wurde der WEG—
Verwaltung eine Lastschrifteinzugserméchtigung erteilt, werden die Vorschiisse eingezogen.
Gerét ein Wohnungseigentimer mit seinen Zahlungsverpflichtungen in Hohe von insgesamt mehr
als zwei Monatsvorschiissen in Verzug, so sind die gesamten dann noch ausstehenden Vor-
schisse des Kalenderjahres zur sofortigen Zahlung féllig. Die WEG-Verwaltung wird bereits jetzt
beauftragt und erméchtigt, Uberfallige Zahlungsanspriiche auf3ergerichtlich und notfalls gericht-
lich durchzusetzen. Die WEG-Verwaltung darf hierflr einen Rechtsanwalt beauftragen.

Die WEG-Verwaltung wird hiermit erméchtigt, die Erhaltungsricklage zur Zwischenfinanzierung
von etwaigen Liquiditdtsengpéssen der WEG zu verwenden. Diese Liquiditatshilfe darf einen Be-
trag in Hohe von einem Viertel des o.a. Wirtschaftsplanes nicht tbersteigen.

237 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 0 Enthaltungen. Der Antrag ist damit angenommen.



zu TOP 8

zu TOP 10

zuTOP 9

zu TOP 11

Wahlen zum Verwaltungsbeirat

Es wird beantragt, fir die Zeit bis zum 31.12.2027 einen neuen Verwaltungsbeirat zu wahlen,
bestehend aus maximal funf Mitgliedern. Gewabhlt ist, wer mehr als die Halfte der Stimmen der in
der Versammlung anwesenden bzw. vertretenen Wohnungseigentiimer erhélt. Erhalten mehr als
funf Kandidaten eine Mehrheit der Stimmen, kommen nur die finf Kandidaten mit den meisten
Stimmen in den Beirat. Bzgl. der Kandidatur von Herrn von Rein zum Beirat erfolgt der Hinweis,
dass er bis zu seinem geplanten Ruhestand in 2026 zugleich auch Leiter der Haustechnik ist. Auf
die Kandidaten entfallen sodann folgende Stimmen:

Frau Dr. Hogner 122 Stimmen - gewahlt
Frau Starke 99 Stimmen - nicht gewahlt
Herr Pohlmann 166 Stimmen - gewahlt
Herr Loesch 160 Stimmen - gewahlt
Herr Marquard 152 Stimmen - gewéhlt
Herr von Rein 142 Stimmen - gewahlt
Herr Dr. Mayer 93 Stimmen - nicht gewahlt

Frau Dr. Hogner nimmt die Wahl nicht an. Herr Pohlmann, Herr Loesch, Herr Marquard und Herr
von Rein nehmen die Wahl an. Der neue Verwaltungsbeirat besteht somit aus Herrn Pohimann,
Herrn Loesch, Herrn Marquard und Herrn von Rein. Der neugewahlite Beirat bestimmt Herrn Pohl-
mann zum Vorsitzenden des Verwaltungsbeirates.

Aussprache und Beschlussfassung uUber die Erarbeitung einer Energiegrundkonzeption
fr die Heiz- und Warmwasserversorgung mit dem Ziel kunftiger CO2-Neutralitat/Dekar-
bonisierung (Antrag Beirat)

Nach Prasentation durch Herrn Loesch und nach Aussprache kommen die Anwesenden uberein,
zunachst Uber die Angebote der eZeit Ingenieure GmbH abzustimmen und dann, sollte dieser
Antrag abgelehnt werden, Uber das Angebot der Firma ee concept GmbH.

A:

Die Wohnungseigentimergemeinschaft beschliel3t, die Beauftragung eines Energiegrundkon-
zeptes bei eZeit Ingenieure GmbH, Ella-Barowsky-Straf3e 69, 10829 Berlin aus deren Angebot
Nr. A25-044-0 vom 08.08.2025 wie folgt

1. Paket: Entwicklung und Bewertung Modernisierungsvarianten der Gebaudehille in Héhe von
netto 14.490,00 EUR, brutto 17.243,10 EUR und

2. Paket: Erarbeitung einer Energiegrundkonzeption in 2 Szenarien in Héhe von netto 30.555,00
EUR, brutto 36.360,45 EUR. Die Finanzierung erfolgt aus der Erhaltungsrickklage.

105 Ja-Stimmen, 131 Nein-Stimmen, 1 Enthaltungen. Der Antrag ist damit nicht angenommen.

B:

Die Wohnungseigentimergemeinschaft beschliel3t, die Beauftragung eines Energiegrundkon-
zeptes bei ee concept GmbH, Spreestr. 3 in 64295 Darmstadt aus deren Angebot Nr. 2855 vom
11.09.2025 wie folgt:

Erarbeitung einer Energiegrundkonzeption unter zuséatzlicher Einbeziehung einer méglichen War-
merickgewinnung aus Abwasser in Hohe von brutto 25.051,40 EUR. Die Finanzierung erfolgt
aus der Erhaltungsricklage.

124 Ja-Stimmen, 109 Nein-Stimmen, 4 Enthaltungen. Der Antrag ist damit angenommen.

Aussprache und Beschlussfassung uber die Planung (Projektierung) Heizk6rpertausch im
Kontext der Dekarbonisierung (Antrag Beirat)

Der Beirat zieht seinen Antrag zurtck.

Keine Beschlussfassung.

Aussprache und Beschlussfassung tUber eine CO2-Einsparung durch Wéarmertckgewin-
nung aus unserem Abwasser (Antrag Herr und Frau Teichert)

Frau Teichert zieht Inren Antrag aufgrund des Ergebnisses zu TOP 10 zuriick.

Keine Beschlussfassung.



zu TOP 12

zu TOP 13

zu TOP 14

zu TOP 15

Aussprache und Beschlussfassung uUber fernablesbare Heizkostenverteiler (Antrag Herr
und Frau Teichert)

Die Eigentiimergemeinschaft moge beschliel3en, die Verwaltung zu beauftragen, Angebote zur
Installation fernablesbarer Heizkostenverteiler vorzulegen. Dabei soll vor allem darauf geachtet
werden, dass die bauzeitlichen noch vorhandenen Heizkorperverkleidungen unangetastet blei-
ben.

231 Ja-Stimmen, 1 Nein-Stimmen, 2 Enthaltungen. Der Antrag ist damit angenommen.

Aussprache und Beschlussfassung tiber die malermaRige Instandsetzung der Au3enfens-
ter (Antrag Beirat)

Architekt G6tz Nagel erlautert seine mit der Einladung ibersandte Kostenschatzung fur die ma-
lermafige Instandsetzung der AuR3enfenster.

Es wird beantragt, Uber die malermaRige Instandsetzung der Aul3enfenster der Ost- und Sidfas-
sade zu beschlieRen. Die MalRnahme wird aus Liquiditatsgriinden tber mehrere Kalenderjahre
verteilt. Die Gesamtkosten (Kosten einschlie3lich Nebenkosten) fur diese MaRnahme sollen ei-
nen Betrag von kalenderjahrlich 50.000,00 EUR brutto nicht Gbersteigen und aus der Erhaltungs-
ricklage entnommen werden. Es sollen nur tatséchlich schadhafte Fenster instandgesetzt wer-
den und nur dann, wenn eine entsprechende Meldung durch die betroffenen Miteigentimer vor-
liegt. Liegen fur das Kalenderjahr mehr Meldungen vor, als durch das vorstehende Budget finan-
ziert werden kénnen, soll eine Priorisierung nach Schadendringlichkeit erfolgen.

Die WEG-Verwaltung Ahlsen Immobilien AG wird hiermit bevollméchtigt, namens der Gemein-
schaft eine malermafige Instandsetzung der Aul3enfenster der Ost- und Sudfassade jahrlich zu
beauftragen. Die Gesamtkosten (Kosten einschliel3lich Nebenkosten) fur diese MalRnahme sollen
einen Betrag von kalenderjahrlich 50.000,00 EUR brutto nicht tibersteigen. Die WEG-Verwaltung
soll das nach der Ausschreibung des Architekten Nagel glnstigste Angebot beauftragen.

Die WEG-Verwaltung Ahlsen Immobilien AG wird hiermit weiterhin bevollmachtigt, namens der
Gemeinschaft den Architekten G6tz Nagel mit folgenden Leistungen zu beauftragen:

e Prifung der eingehenden Schadenmeldungen auf Notwendigkeit und Dringlichkeit

e Priorisierung der Schadenmeldung im Hinblick auf das zur Verfiigung stehende jahrliche

Budget

e Erstellung der Leistungsverzeichnisse

e Ausschreibung

e Abnahme der Arbeiten fur die Eigentimergemeinschaft

222 Ja-Stimmen, 12 Nein-Stimmen, 0 Enthaltungen. Der Antrag ist damit angenommen.

Aussprache und Beschlussfassung Uber die Kiindigung aller Kfz-Stellplatzmietvertrage
der Gemeinschaft unter der Pramisse des Angebots eines neuen Mietvertrags nach Ab-
schluss des 3. Bauabschnitts (Antrag Beirat)

Es wird beantragt, uber die Kiindigung aller Kfz-Stellplatzmietvertrage der Gemeinschaft unter
der Pramisse des Angebots eines neuen Mietvertrags nach Abschluss des 3. Bauabschnitts der
Sanierung der Westfassade zu beschlieRen.

Die Gemeinschaft beschliet sodann, dass alle Kfz-Stellplatz-Mietvertrége der Gemeinschaft
nach Abschluss des 3. Bauabschnitts der Sanierung der Westfassade durch die WEG-Verwal-
tung gekindigt werden sollen. Die WEG-Verwaltung wird bevollmachtigt, namens der Gemein-
schaft neue Mietvertrdge abzuschlie3en. Bisherige Mieter sollen zuerst einen neuen Stellplatz-
mietvertrag angeboten bekommen. Sollte hierbei kein Neuabschluss erfolgen, werden die da-
durch freigewordenen Kfz-Stellplatze tiber eine Warteliste in die Nachvermietung genommen.
231 Ja-Stimmen, 1 Nein-Stimmen, 0 Enthaltungen. Der Antrag ist damit angenommen.

Aussprache und Beschlussfassung Uber die Durchfihrung einer regelméaRigen Fahrrad-
leichenaktion vor dem Haus im Frihjahr eines jeden Jahres (Antrag Beirat)

Es wird beantragt, Uber die Durchfihrung einer regelméRigen Fahrradleichenaktion vor dem
Haus im Frihjahr eines jeden Jahres zu beschlieRen. Entstehende Kosten (z.B. Entsorgungskos-
ten) sollen aus dem laufenden Wirtschaftsplan entnommen werden.

232 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 0 Enthaltungen. Der Antrag ist damit angenommen.



zu TOP 16

zu TOP 17

zu TOP 18

Aussprache und Beschlussfassung iiber die Uberpriifung der Schlussrechnung des ers-
ten Bauabschnitts durch einen Gutachter und ggf. im zweiten Schritt bei Feststellung von
Fehlern der au3ergerichtlichen/gerichtlichen Geltendmachung einer Haftung/eines Scha-
densersatzes (Antrag Herr Briiggemann)

Die Gemeinschaft mdge beschlieRen, die Prifung der Schlussrechnung vom 1. Bauabschnitt der
Sanierung der Westfassade durch einen neutralen Dritten zu beauftragen. Dies kénnen Architek-
ten, Gutachter oder ein spezialisierter Prifer sein. Der Kostenrahmen soll auf maximal 10.000,00
EUR brutto festgelegt werden. Die Einholung der Angebote sowie die Beauftragung sollen durch
die WEG-Verwaltung erfolgen. Welche Punkte aus der Schlussrechnung des 1. Bauabschnitts
Uberprift werden sollen, wird Herr Briggemann vorgeben. Die Finanzierung der Kosten soll aus
der Erhaltungsriicklage erfolgen.

153 Ja-Stimmen, 67 Nein-Stimmen, 10 Enthaltungen. Der Antrag ist damit angenommen.

Aussprache und Beschlussfassung tiber die Glasschéden, die im Zuge der Sanierung der
Westfassade entstanden sind (Antrag Herr Dr. Wille)

Die nachfolgenden Antrage von Herrn Dr. Wille konnten aufgrund der seitens des Saalvermieters
festgelegten Endzeit der Versammlung von 22:00 Uhr nicht mehr beraten bzw. beschlossen wer-
den, sodass der Geschéaftsordnungsantrag C, tiber die Antrage im Umlaufbeschlussverfahren mit
einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen zu beschlie3en, durchgefuhrt wird.

a) Der Verwalter der Wohnungseigentumsanlage wird angewiesen, den Ersatz sdmtlicher Glas-
schaden, die im Zuge der Sanierung der Westfassade des Corbusierhauses seit 2023 ent-
standen sind und noch entstehen werden, beim Auftragnehmer geltend zu machen.

b) Die Geltendmachung hat zu erfolgen mit dem Ziel, dass der vor der Beschadigung der Ver-
glasung bestehende Zustand wieder herzustellen ist. Insbesondere muss neu einzubauende
Verglasung in der Qualitdt und der Bauart der beschadigten Verglasung entsprechen. Neue
Verglasung ist auch auf dieselbe Art und Weise einzubauen, wie die beschadigte Verglasung
eingebaut war. Samtliche an den Innen- und Auf3enseiten der Fensterrahmen erforderlichen
Arbeiten (zB. Wiederherstellung des beim Ausbau der Scheiben beschadigten Rostschutzes,
des Dichtmaterials und die Malerarbeiten) missen vorgenommen werden. Alle beschéadigten
Verglasungen missen ersetzt werden und nicht nur dann ersetzt werden, wenn eine von der
Versicherung des Auftragnehmers festgelegte Anzahl von Schadstellen tGberschritten wird.

c) Die Verwaltung wird angewiesen, keine der vorstehenden Ziffer 2 widersprechenden Verein-
barungen mit dem Auftragnehmer der Fassadensanierung oder der Versicherung zu schlie-
Ren.

d) Die Verwaltung wird angewiesen, soweit rechtlich mdglich, angemessene Einbehalte von fal-
ligen Zahlungen an den Auftragnehmer der Fassadensanierung vorzunehmen, bis gesichert
ist, dass die Glasschaden in dem zu 2. beschriebenen Umfang reguliert werden oder bis eine
derartige Regulierung erfolgt ist.

Verschiedenes
Keine Beschlussfassungen.

Berlin, den 23.10.2025

Vorsitzender (Verwalter)

|
|

Fur die Richtigkeit (Beiratsvorsitzender) Fur die Richtigkeit (Eigentiimer)
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Ahlsen <

Ahlsen Immobilien AG, Kurfirstendamm 119, 10711 Berlin Deutschland

Maria Stoltefaut
Walter Stoltefaut
Lanaer Str. 25
65510 Idstein

Wirtschaftsplan 2026 Berlin, den 29.09.2025

fir den Zeitraum vom 01.01.2026 - 31.12.2026 (365 Tage) Wohnungs-Nr.: 1104504110
Wirtschaftseinheit: WEG Flatowallee 16 (Corbusierhaus), Flatowallee 16 Fahrrad-Stellpl, 14055 Berlin

Bezeichnung Einheit: 0831 Flatowallee 16
Nummern It. Teilungserklarung: Wohnung 831

Verteiler-Schlissel Insgesamt Ihr Anteil
EUR EUR
I. Umlagefahige Kosten
Niederschlagswasser 106,15/34750,13 WIl. ges. 20.000,00- 61,09-
Stral3enreinigung 106,15/34750,13 WIl. ges. 12.000,00- 36,66-
Ml Grundgebihr 1/533 Einheiten o. EH531+ 19.500,00- 36,59-
Miullbeseitigung 106,15/34435,96 Wfl o EH 30.000,00- 92,48-
Wasser/Abwasser 106,15/34378,13 Wil. o Kit 20.000,00- 61,75-
Wasser/Abwasser Kita 0/372,00 Nfl. Kita 2.000,00- 0,00
Wasser/Abwasser Waschhaus 31,41/10000stel MEA ges. 2.000,00- 6,28-
Gartenwasser 106,15/34750,13 WIl. ges. 3.000,00- 9,16-
Hausbeleuchtung 31,41/9997,93stel MEA o.E 25.000,00- 78,54-
Gebaudeversicherung 106,15/34378,13 Wil. o Kit 115.000,00- 355,09-
Terrorversicherung 106,15/34378,13 WAl. o Kit 25.000,00- 77,19-
Haftpflichtversicherung 106,15/34378,13 WAl. o Kit 3.200,00- 9,88-
Haftpflichtversicherung Kita 0/372,00 Nfl. Kita 170,00- 0,00
Kosten Aufzug 31,41/9972,84stel MEA Auf 36.000,00- 113,38-
Pflege AuRenanlagen 106,15/34750,13 WIl. ges. 50.000,00- 152,73-
Winterdienst 106,15/34750,13 WIl. ges. 5.000,00- 15,27-
Hausreinigung 106,15/34378,13 Wil. o Kit 7.000,00- 21,61-
Schadlingsbekampfung 106,15/34378,13 Wil. o Kit 5.000,00- 15,44-
So. Betriebskosten 106,15/34378,13 Wil. o Kit 15.000,00- 46,32-
Haus-/Gebaudetechniker 31,41/9997,93stel MEA 0.E 275.000,00- 863,95-
Heizkosten HK WP 580.000,00- 2.374,20-
Summe umlagef. Kosten 1.249.870,00- 4.427,61-

V-Nr. 22972



Wirtschaftsplan 2026

Eigentimer : Stoltefaut, Maria u. Stoltefaut, Walter

fur den Zeitraum vom 01.01.2026 - 31.12.2026
Wirtschaftseinheit: WEG Flatowallee 16 (Corbusierhaus), Flatowallee 16 Fahrrad-Stellpl, 14055 Berlin

Il. nicht umlagefahige Kosten
Sonstige Aufwendungen
Kosten Beirat

Strom Waschhaus
Rechtskosten
Notariats-/Gerichtskosten
Erhaltung allg.

Erhaltung Aufzug

Miete RWM

Verwaltergebihr Whg
Verwaltergeb. Gemeinschaftsmieten
Kosten ET-Versammlung
Kontoflihrungsgebiihr

Sanierungen
Summe nicht umlagef. Kosten

lll. Elnnahmen
Mieteinnahmen
Sonstige Einnahmen
Einnahmen Waschgeld
Summe Einnahmen

Ergebniszusammenstellung

I. umlageféhige Kosten

II. nicht umlagef. Kosten

[ll. Einnahmen

Summe Ausgaben/Einnahmen

Mittelverwendung
Zufuhrung zur Erhaltungsriicklage
vorausstl. Vorschiusse p.a.

Verteiler-Schlissel

1/550 Einheiten
106,15/34750,13 WAl. ges.
31,41/10000stel MEA ges.
106,15/34750,13 WAl. ges.
106,15/34750,13 WAl. ges.
31,41/10000stel MEA ges.
31,41/9972,84stel MEA Auf
31,41/9962,22stel MEA R
1/533 Einheiten 0. EH531+
31,41/10000stel MEA ges.
1/550 Einheiten
106,15/34750,13 WIl. ges.

31,41/10000stel MEA ges.
31,41/10000stel MEA ges.
31,41/10000stel MEA ges.

31,41/10000stel MEA ges.

Die neu berechneten monatlichen Betrage wurden auf 0,50 € gerundet.

Seite 2/3

Ahlsen <

Seite 2 zu Wohnungs-Nr.: 1104504110

Insgesamt Ihr Anteil
EUR EUR
11.000,00- 20,00-
500,00- 1,53-
2.500,00- 7,85-
6.000,00- 18,33-
500,00- 1,53-
120.000,00- 376,92-
30.000,00- 94,49-
10.000,00- 31,53-
153.500,00- 287,99-
5.500,00- 17,28-
3.000,00- 5,45-
2.000,00- 6,11-
344.500,00- 869,01-
20.000,00+ 62,82+
5.000,00+ 15,71+
5.000,00+ 15,71+
30.000,00+ 94,24+
1.249.870,00- 4.427,61-
344.500,00- 869,01-
30.000,00+ 94,24+
1.564.370,00- 5.202,38-
1.100.000,00- 3.455,10-
2.664.370,00+ 8.657,48+
0,00 0,00

V-Nr. 22972
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Ahlsen 9

Seite 3 zu Wohnungs-Nr.: 1104504110

Wirtschaftsplan 2026

Eigentimer : Stoltefaut, Maria u. Stoltefaut, Walter

fur den Zeitraum vom 01.01.2026 - 31.12.2026

Wirtschaftseinheit: WEG Flatowallee 16 (Corbusierhaus), Flatowallee 16 Fahrrad-Stellpl, 14055 Berlin

EUR
Ihre Vorauszahlung ab 01.01.2026 errechnet sich wie folgt:
Veranschlagter anteiliger Betrag jahrlich 8.657,48
:12 = monatlich 721,46
Neuer Vorschuss monatlich 721,50

Die neue Vorauszahlung Uber EUR 721,50 wird ab dem 01.01.2026 monatlich zum 1. des Monats mit dem
Mandat 1104504110 zu der Glaubiger-ldentifikationsnummer DE90ZZZ00000412636 von lhrem Konto IBAN:
DE21660908000018115095, BIC: GENODE61BBB, BBBank Karlsruhe, abgebucht.

V-Nr. 22972






BGV mbH - Cicerostralle 27 - 10709 Berlin

Frau Maria Stoltefaut

Herrn Walter Stoltefaut

Lanaer Str. 25
65510 Idstein

Wirtschaftsplan 2025

Sehr geehrte Frau Stoltefaut,
sehr geehrter Herr Stoltefaut,

lhre Wohnungsnummer:
Einheit:

Ihr anteiliger Zeitraum:
Abrechnungstage von 01.01.2025 bis 31.12.2025:

Objekt: WEG "Corbusierhaus"

502001 / 183100
0831 Flatowallee 16

01.01.2025-31.12.2025
365 Tage

Ihre Abrechnungstage: 365 Tage

Druckdatum:

13.11.2024

Sie erhalten mit diesem Schreiben den Gesamt- und Einzelwirtschaftsplan fir den oben genannten Zeitraum.

zu verteilende Schliissel lhr Anteil in EUR
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
Be-/Entwasserung -125.000,00 -125.000,00 34.378,1300 106,1500 Wohnflache I -385,96
Gartenwasser -3.000,00 -3.000,00 34.750,1300 106,1500 Wohnflache | -9,16
Bewasserung KITA -2.000,00 0,00 372,0000 0,0000 Wohnflache KITA 0,00
Bewasserung Waschhaus 0,00 0,00 10.000,0000 31,4100 MEA 0,00
Niederschlagswasser -20.000,00 -20.000,00 34.750,1300 106,1500 Wohnflache | -61,09
Heizkosten -479.998,98 -479.998,98 Heiz-/Warmwasserko -1.859,56
Aufzugskosten -36.000,00 -36.000,00 9.972,8400 31,4100 MEA Aufzug -113,38
Gebaudeversicherung -113.000,00 -113.000,00 34.378,1300 106,1500 Wohnflache II -348,91
Haftpflichtversicherung -3.200,00 -3.200,00 34.378,1300 106,1500 Wohnflache Il -9,88
Haftpflichtversicherung KITA 0,00 0,00 372,0000 0,0000 Wohnflache KITA 0,00
Terrorversicherung -25.000,00 -25.000,00 34.378,1300 106,1500 Wohnflache Il -77,19
AuRenanlagen -28.000,00 -28.000,00 34.750,1300 106,1500 Wohnflache | -85,53
Hausbeleuchtung -30.000,00 -30.000,00 9.997,9300 31,4100 MEAII -94,25
Stralenreinigung -12.000,00 -12.000,00 34.750,1300 106,1500 Wohnflache | -36,66
Miillbeseitigung -25.000,00 -25.000,00 34.435,9600 106,1500 Wohnflache IlI -77,06
Mdill-Grundgebiihr -19.000,00 -19.000,00 533,0000 1,0000 Wohnungen -35,65
Hausreinigung -7.000,00 -7.000,00 34.378,1300 106,1500 Wohnflache I -21,61
Ungezieferbekdmpfung -5.000,00 -5.000,00 34.378,1300 106,1500 Wohnflache Il -15,44
Winterdienst -5.000,00 -5.000,00 34.750,1300 106,1500 Wohnflache | -15,27
sonstige Betriebskosten -18.000,00 -18.000,00 34.378,1300 106,1500 Wohnflache Il -55,58
Haus- und Gebaudetechniker -230.000,00 -230.000,00 9.997,9300 31,4100 MEAII -722,58

-1.186.198,98 -1.184.198,98

umlagefahige Kosten -4.024,76
Strom Waschkiiche -1.000,00 -1.000,00 10.000,0000 31,4100 MEA -3,14
Notarkosten -500,00 -500,00 34.750,1300 106,1500 Wohnflache | -1,53
Rechtskosten -6.000,00 -6.000,00 34.750,1300 106,1500 Wohnflache | -18,33
Instandhaltung -120.000,00 -120.000,00 10.000,0000 31,4100 MEA -376,92
Instandhaltung Aufzug 0,00 0,00 9.972,8400 31,4100 MEA Aufzug 0,00
Miete Rauchwarnmelder -10.000,00 -10.000,00 9.962,2200 31,4100 MEA WE -31,53
Versicherungsschaden 0,00 0,00 10.000,0000 31,4100 MEA 0,00
502001.183100 Maria Stoltefaut, Walter Stoltefaut Tage 365/365 Seite 1



zu verteilende

Schliissel

Ihr Anteil in EUR

Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
Kosten Sondereigentum 0,00 0,00 direkte Zuordnung 0,00
Dienstwohnung Haustechnik -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 31,4100 MEA -18,85
Kosten Beirat 0,00 0,00 34.750,1300 106,1500 Wohnflache | 0,00
sonst. Aufwendungen -4.000,00 -4.000,00 550,0000 1,0000 Einheiten -7,27
Kosten ET-Versammlung -3.000,00 -3.000,00 550,0000 1,0000 Einheiten -5,45
Kontoflihrungsgebihren -600,00 -600,00 34.750,1300 106,1500 Wohnflache | -1,83
Ricklastschriftgeblhren 0,00 0,00 direkte Zuordnung 0,00
Verwaltergebuhren -180.000,00 -180.000,00 533,0000 1,0000 Wohnungen -337,71
Verwaltergebihr TE -5.000,00 0,00 15,0000 0,0000 Teileigentum 0,00
Kosten Abberufung BGV -75.000,00 -75.000,00 550,0000 1,0000 Einheiten -136,36
-411.100,00 -406.100,00
nicht umlagefiahige Kosten -938,92
Zuflihrung zur Riicklage -1.100.000,00 -1.100.000,00 10.000,0000 31,4100 MEA -3.455,10
-1.100.000,00 -1.100.000,00
Erhaltungsriicklage -3.455,10
Mieteinnahmen 20.000,00 20.000,00 10.000,0000 31,4100 MEA 62,82
sonst. Einnahmen 5.000,00 5.000,00 10.000,0000 31,4100 MEA 15,70
Versicherungserstattungen 0,00 0,00 10.000,0000 31,4100 MEA 0,00
Einnahmen Waschgeld 5.000,00 5.000,00 10.000,0000 31,4100 MEA 15,70
Ertrage Eigt.Belastung 0,00 0,00 direkte Zuordnung 0,00
30.000,00 30.000,00
Gemeinschaftseinnahmen 94,22
Summe -2.660.298,98 -8.324,56
Abziiglich Ihrer Vorauszahlung aus 1.965,00 1.965,00
Sollstellungen
Neue Vorauszahlungen in EUR Dlniet et
pro Zahlungsweise
Gesamtkosten ZW neue Zahlung Zahlungen Zahlungen Guthaben (+)
MwSt bis 31.12.2024 ab 01.01.2025 Nachzahlung (-)
Hausgeld 4.869,46 M 405,79 0,00 443,30 405,79 +37,51
Rucklage 3.455,10 M 287,93 0,00 261,75 287,93 -26,18

Hinweis zum Wirtschaftsplan:

Ihr neues Hausgeld gilt ab dem unter "Neue Vorauszahlungen in EUR" ausgewiesenen Datum, sofern ein positiver
Beschluss in der Eigentimerversammlung gefasst wurde (siehe Protokoll).

Sollten Sie uns die Genehmigung zum Lastschrifteinzug erteilt haben, werden wir, vorbehaltlich weiterer

schriftlicher Anderungen, ab dem unter "Neue Vorauszahlungen in EUR" ausgewiesenen Datum den vorstehend
aufgeflihrten neuen Hausgeldbetrag sowie den ebenfalls dort ausgewiesenen Differenzbetrag einziehen bzw .

verrechnen.

Mit freundlichen Griiken

Berliner Gesellschaft fir Vermégensverwaltung mbH

502001.183100 Maria Stoltefaut, Walter Stoltefaut

Tage 365/365

Seite 2



A

Beglaubigte Abschrift

Nr. 2825 der Urkundenrolie fiir das Jahr 1979

Verhandelt

zu Berlin, am finfzehnten November

Eintausendneunhundertneunundsiebzig (15.11.1979)
Vor dem unterzeichneten Notar

Heinz Kurtze,
Kurfirstendamm 220, 1000 Berlin 15,

erschien heute:

der Kaufmann Heinz Peter Jeschonek,
geschaftsansdssig Reichssportfeldstrale 16,
1000 Berlin 19.

Der Erschienene erklarte vorab:

Ich gebe meine nachfolgenden Erklidrungen ﬁicht im eigenen Namen ab, sondern
namens der ,,Neue Heilsberger Dreieck” Grundstiicks-GmbH & Co. KG, und zwar
als alleiniger und alleinvertretungsberechtigter Geschaftsfiihrer ihrer alleinigen und
alleinvertretungsberechtigten persdnlich haftenden Gesellschafterin, der ,,Neue

Heilsberger Dreieck’’ Grundstiicks-GmbH.

Der amtierende Notar bescheinigt hiermit aufgrund seiner Einsicht vom heutigen

Tage in das Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg
a) HRA 6927, dall die ,,Neue Heilsberger Dreieck” Grundstiicks-GmbH

alleinige und alleinvertretungsberechtigte personlich haftende Gesellschaf-
terin der ,,Neue Heilsberger Dreieck” Grundstiicks-GmbH & Co. KG

und

L R e S eapim
,__$Mww'-w?hﬂu'”w;wj -

P,



b) HRB 1699, daR der Kaufmann Heinz Peter Jeschonek alleiniger und
alieinvertretungsberechtigter Geschaftsfilhrer der ,,Neue Heilsberger Drei-

eck” Grundstiicks-GmbH mit dem Sitz in Berlin ist.
Der Erschienene erkidrte namens der von ihm vertretenen Gesellschaft:

Die ,,Neue Heilsberger Dreieck™ Grundstiicks-GmbH & Co. KG ist eingetragene
Eigentiimerin des in Berlin—HeerstraRe, Reichssportfeldstralle 16, 24, Heiisberger

Allee 7 bis 31 (ungerade} gelegenen Grundbesitzes, eingetragen im Grundbuch des
Amtsgerichts Charlottenburg von Berlin—Heerstralle Band 30 Blatt 835, Gemar-
kung HeerstraRe, Flur 17, Flurstiick 93/71.

Unter Bezugnahme auf die Abgeschlossenheitsbescheinigung des Bezirksamtes

Charlottenburg vom 2. Oktober und 31. Oktober 1979 wird das Grundstiick in
der Weise geteilt, dall mit jedem Miteigentumsan‘teil das Sondereigentum an einer
bestimmten Wohnung und nicht zu Wohnzwecken-dienenden Raumen verbunden

ist. Die Aufteilung erfolgt nach Maligabe der nachstehenden Aufstellung:



Wohnungseigentum

Ifd, Nr. Nr. der Whg. gem. Miteigentumsanteil Lage
Aufteilungsplan in 10.000-stel
1 101 19,64 1.+2.0G
2 102 19,64 1.+2.0G
3 103 19,54 1.+2.0G
4 104" 19,54 1.+2.0G
b 105 19,54 1.+ 2. 0G
6 106 19,54 1.+2.0G
7 107 19,564 1.+2.0G
8 108 19,54 1.+2.0G
9 109 19,564 1.+2.0G
10 110 19,54 1.+2.0G
11 111 19,54 1.+2.0G
12 112 19,54 1.+2.0G
13 113 19,54 1.+2.0G
14 114 19,54 1.+ 2. 0G
15 115 19,54 -1.+2.0G
16 116 19,54 1.+2.0G
17 117 19,54 1.+2. 0G
18 118 19,54 1.+2.0G
19 119 21,65 1.+2. 0G
20 120 19,54 1.+ 2.0G
21 121 21,65 1.+ 2. 0G
22 122 19,54 1.+2.0G
23 123 21,65 1.+2.0G
24 124 19,54 1.+2.0G
25 125 19,54 1.+ 2. 0G
26 126 19,54 1.+2.0G
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Ifd. Nr. Nr. der Whg. gem. Miteigentumsanteil Lage
Aufteilungsplan in 10.000-stel
27 127 19,54 1.+2.0G
28 128 19,54 1.+2.0G
29 129 19,54 1.+2.0G
30 130 19,64 1.4+ 2. 0G
31 131 19,54 1. +.2. 0G
32 132 19,54 1.+ 2. 0G
33 133 19,54 1.+ 2. 0G
34 134 19,54 1.4 2. 0G
35 135 19,54 1.+ 2. 0G
36 136 21,63 1.+ 2. 0G
37 137 23,63 1.+ 2. 0G
38 138 19,54 1.+2.0G
39 139 24,95 1.+ 2. 0G
40 140 19,54 1.+ 2. 0G
41 141 19,54 1.+2.0G
42 142 19,54 1.+2.0G
43 143 19,64 1.+2.0G
44 144 19,54 1.+2.0G
45 145 19,64 1.+2.0G
46 146 19,64 1.+2.0G
47 147 19,54 1.+2.0G
48 148 19,54 1.+2.0G
49 149 19,64 1.+2.0G
50 150 19,54 1.+2.0G
51 151 19,54 1.+2.0G
52 152 19,54 1.+2.0G
53 163 19,54 1.+2.0G
54 154 19,98 1.+2.0G
55 155 17,74 1.+2.0G
56 156 17,74 1.+2.0G
F94, 52



ifd. Nr. der Whg. gem. Miteigentumsanteil Lage
Aufteilungsplan in 10.000-stel
57 157 31L,N 1.+2.0G
58 158 11,49 2.0G
59 20 19,61 3.+4.0G
60 202 19,51 3.+4.0G
61 203 19,51 3.+4.0G
62 204 19,51 3.+4.0G
63 205 19,51 3.+4.0G
64 206 19,61 3.+4.0G
65 207 19,561 3.+4.0G
66 208 19,61 3.+4.0G
67 209 19,51 3.+4.0G
68 210 19,61 3.+4.0G
69 211 19,51 3.+4.0G
70 212 19,51 3.+4.0G
71 213 19,51 3.+4.0G
72 214 19,561 3.+4.0G
73 215 19,61 3.+4.0G
74 216 19,61 3.+4.0G
75 217 19,51 3.+4.0G
76 218 19,51 3.+4.0G
77 219 21,42 3.+4.0G
78 220 19,61 3.+4.0G
79 221 21,42 3.+4.0G
80 222 19,61 3.+4.0G
81 223 21,42 3.+4.0G
82 224 19,51 3.+4.0G
83 225 19,61 3.+4.0G
84 226 19,51 3.+4.0G
85 227 19,561 3.+4.0G
86 228 19,51 - 3.+4.0G
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ifd. Nr. Nr. der Whg. gem. Miteigentumsanteil Lage
Aufteilungsplan in 10.000-stel
87 229 19,51 3.+4.0G
88 230 19,51 3.+4.0G
89 231 19,51 3.+4.0G
90 232 19,51 3.+4.0G
3 233 19,51 3.+ 4.0G
92 234 19,51 3.+4.0G
93" 235 19,51 3.+4.0G
94 236 21,70 3.+4.0G
95 237 25,41 3. +4.0G
96 238 19,51 3. +4.0G
97 239 24,08 3.+4.0G
08 240 19,51 3.+4.0G
99 241 19,51 3.+4.06
100 242 18,51 3.+4.0G
101 243 19,51 3.+4.0G
102 244 19,51 3.+4.0G
103 245 19,51 3.+4.0G
104 246 19,51 3.+4.0G
105 247 19,51 3.+4.0G
106 248 19,51 3.+4.0G
107 249 19,51 3.+4.0G
108 250 19,51 3.+4.0G
109 251 19,51 3.+4.0G
110 252 19,51 3.+4.0G
111 253 19,51 3. +4.0G
112 254 22,23 3.+4.0G
113 255 19,26 3.+4.06G
114 256 19,26 3.+4.0G
115 257 19,26 3.+4.0G
116 258 22,23 3.+4.0G
(o355 Y
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Ifd. Nr. Nr. der Whg. gem. Miteigenturmsanteil {_age
Aufteilungsplan in 10.000-stel
117 301 19,61 5.+6. 0G
118 302 19,51 5.+6. 0G
119 303 19,51 5. +6.0G
120 304 19,51 5.+6.0G
121 305 19,51 5.+ 6. 0G
122 306 19,51 5.+6. 0G
123 307 19,51 5.+6. 0G
124 308 19,51 5.+86.0G-
125 309 19,51 5.16.0G
126 310 19,51 5.+6.0G
127 31 19,61 5.+6. 0G
128 312 19,61 5.+6. 0G
129 313 19,61 5.+6. 0G
130 314 19,51 5.+ 6. 0G
131 315 19,61 5.+6.0G
132 316 19,51 b.+86. 0G
133 317 19,51 5.+6. 0G
134 318 19,51 5.+86. 0G
135 319 21,42 5.+ 6. 0G
136 320 19,51 5.+6.0G
137 321 21,42 5.+6.0G
138 322 19,51 h.+6.0G
139 323 21,42 5.+6.0G
140 324 19,51 h.+6. 0G
141 325 19,561 5.+6. 0G
142 326 19,51 5.+6.0G
143 327 19,561 5.+6.0G
144 328 19,61 5.+6.0G
145 329 19,51 5.+6.0G
146 330 19,51 5.+6.0G
rgae;
—8—
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I¥d. Nr. Nr. der Whg. gem. Miteigentumsanteil Lage
Aufteilungsplan in 10.000-stel
147 331 19,51 5.+ 6. 0G
148 332 19,51 5.+6. 0G
149 333 19,51 5.+6. 0G
150 334 19,51 5.+6.0G
151 335 19,51 5.+6.0G
152 336 21,70 5.+6.0G
153 337 25,41 5.+6.0G .
154 338 19,51 5.+6.0G
155 339 24,98 5.+6.0G
156 340 19,51 5.+6.0G
157 341 19,61 5.+6.0G
158 342 19,51 5.+6.0G
159 343 19,51 5.+6.0G
160 344 19,51 5. +6. 0G
161 345 19,51 5.+6.0G
162 346 19,51 5.+6. 0G
163 347 19,51 h.+6. 0G
164 348 19,51 5.+6.0G
165 349 19,51 5. +6.0G
166 350 19,51 5.+6. 0G
167 351 19,51 5. +6.0G
168 352 19,51 5.+6.0G
169 353 19,61 b.+6. 0G
170 354 22,23 5.+6.0G
171 365 19,26 5. +6.0G
172 356 19,26 5.+6.0G
173 357 19,26 b.+6.0G
174 358 22,23 ; 5. +6.0G
seg5/
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Ifd. Nr. Nr. der Whg. gem. Miteigentumsanteil Lage
Aufteilungsplan in 10.000-stel

175 401 9,79 7. 0G
176 402 9,79 7.0G
177 403 9,79 7.0G
178 404 9,79 7.0G
179 405 9,79 7. 0G
180 406 9,79 7. 0G
181 407 9,79 7.0G
182 408 9,79 7.0G
183 409 9,79 7. 0G
184 410 9,79 7.0G
185 411 9,79 7.0G
186 412 9,79 7.0G
187 413 9,79 7. 0G
188 414 9,79 7.06G
189 415 - 9,79 7.0G
180 416 9,79 7.0G
191 417 9,79 7.0G
192 418 9,79 7.0G
193 419 9,36 7.0G
194 420 9,79 7.0G
195 421 9,36 7. 0G
196 422 9,36 7.0G
197 423 9,36 7.0G
198 424 9,36 7.0G
199 425 9,36 7.0G
200 426 9,36 7. 0G
201 427 9,36 7.0G

202 428 9,36 7. 0G

203 429 9,36 7. 0G

204 430 9,36 7.0G

205 431 9,36 7.0G

235 334
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Ifd. Nr. Nr. der Whg. gem. Miteigentumsanteil Lage
Aufteilungsplan in 10.000-stel
206 432 19,61 7.+8.0G
207 433 9,36 7.0G
208 434 19,51 7.+8.0G
209 435 19,51 7.+8.0G
210 436 21,70 7.+8.0G
211 437 25,41 7.+8.0G
212 438 - 19,51 7.+8.0G
213 439 24,98 7.+8.0G
214 440 19,51 7.+ 8. 0G
215 441 19,51 7.+8.0G
216 442 19,51 7.+8.0G
217 443 19,51 7.+8.0G
218 444 19,61 7.+8.0G
219 445 19,51 7.+8.0G
220 446 19,51 7.+8.0G
221 447 19,51 7.+8.0G
222 448 19,561 7.+8.0G
223 449 19,51 7.+8.0G
224 450 19,51 7.+8.0G
225 451 19,561 7.+8.0G
226 452 19,61 7.+8.0G
227 453 19,51 7.+8.0G
228 454 22,23 7.+8.0G
229 455 19,26 7.+8.0G
230 456 19,26 7.+8.0G
231 457 19,26 7.+8.0G
232 458 22,23 7.+8.0G
39,47 Y
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Ifd. Nr. Nr. der Whg. gem. Miteigentumsanteil Lage

Aufteilungsplan in 10.000-stel
233 501 9,79 8. 0G
234 502 9,79 8. 0G
235 503 9,79 8.0G
236 504 9,79 8. 0G
237 505 9,79 8. 0G
238 506 9,79 8. 0G
239 507 9,79 8. 0G
240 508 9,79 8. 0G
241 509 9,79 8.0G
242 510 9,79 8. 0G
243 511 9,79 8. 0G
244 512 9,79 8.0G
245 513 9,79 8. 0G
246 514 9,79 8. 0G
247 515 9,79 8. 0G
248 516 9,79 8. 0G
249 517 9,79 8. 0G
250 518 9,79 8:0G
251 519 9,36 8.0G
252 520 9,79 8.0G
253 521 9,36 8.0G
254 522 9,36 8. 0G
255 523 9,36 8. 0G
256 524 9,36 8.0G
257 525 9,36 8.0G
258 526 9,36 8. 0G
259 527 9,36 8.0G
260 528 9,36 8. 0G
261 529 9,36 8. 0G
262 530 9,36 8.0G
2897
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[fd. Nr. Nr. der Whg. gem. Miteigentumsanteil {age
Aufteilungsplan in 10.000-stel
263 531 9,36 8. 0G
264 533 9,36 8. 0G
265 601 9,79 9. 0G
266 602 9,79 9.0G
267 603 9,79 9. 0G
268 604 9,79 9. 06
269 605 9,79 9. 0G
270 606 9,79 9. 0G
271 607 9,79 9.0G
272 608 9,79 9. 0G
273 609 9,79 9.0G
274 810 9,79 9. 0G
275 611 9,79 9.06G
276 612 9,79 9. 0G
277 613 9,79 9. 0G
278 614 9,79 9.0G
279 615 9,79 9.0G
280 616 9,79 9. 0G
281 617 9,79 9. 0G
282 618 9,79 9.0G
283 619 9,79 9.0G
284 620 9,79 9. 0G
285 621 9,79 9. OG
286 622 9,79 9. 0G
287 623 9,79 9. 0G
288 624 9,79 9. 0G
289 625 9,79 9.0G
290 626 9,79 9. 0G
29 627 9,79 9. 0G
292 628 9,79 9. 0G
732, L4 J
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Ifd. Nr. Nr. der Whg. gem. Miteigentumsanteil Lage
Aufteilungsplan in 10.000-stel
293 629 9,79 9. 0G
294 630 9,79 9. 0G
295 631 9,79 9. 0G
296 632 9,79 9. 0G
297 633 9,79 9. 0G
298 634 9,79 9.0G
299 635 9,79 9.0G
300 636 9,79 9. 0G
301 637 15,63 9. 0G
302 638 9,79 9.0G
303 639 9,79 9. 0G
304 640 9,79 9. 0G
305 641 9,79 9. 0G
306 642 8,79 9.0G
307 643 9,79 9.0G
308 644 9,79 9.0G
309 645 9,79 9. 0G
310 646 9,79 9.0G
311 647 9,79 9.0G
312 648 9,79 9. 0G
313 649 9,79 9. 0G
314 650 9,79 9. 0G *
315 651 9,79 9. 0G
316 652 9,79 9. 0G
317 653 9,79 9. 0G
318 654 12,22 9.0G
319 655 9,04 9. 0G
320 656 9,04 9.0G
321 657 9,04 9. 0G
322 658 12,22 9.0G
Jnz, 45N
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ifd. Nr. Nr. der Whg. gem, Miteigentumsanteil Lage
Aufteilungsplan in 10.000-stel
323 701 19,51 10. +11. OG
324 702 19,61 10.+11.0G
325 703 19,51 10.+11. 0G
326 704 19,51 10.+11.0G
327 705 19,561 10.+11. 0G
328 706 19,51 10.+11. 0G
329 707 19,51 10.+11. 0G
330 708 19,51 10.+11. 0G
331 709 19,51 10.+11.0G
332 710 19,51 10.+11. 0G
333 711 19,61 10.+11. OG
334 712 19,51 10.+11. 0G
335 713 19,51 10.+ 11. 0G
336 714 19,51 10.+11. 0G
337 715 19,51 10.+11. 0G
338 716 19,51 10.+11. 0G
339 717 19,51 10.+ 11. OG
340 718 19,561 10.+11. OG
341 719 21,42 10.+11. 0G
342 720 19,51 10.+11.0G
343 721 21,42 10.+11. 0G
344 722 19,51 10.+11. OG
345 723 21,42 10.+11. OG
346 724 19,51 10, + 11. 0G
347 725 19,51 10.+11. 0G
348 726 19,51 10.+11.0G
349 727 19,51 10.+11. OG
350 728 19,51 10.+11.0G
351 729 19,51 10.+ 11. OG
I;’/ii 52 J
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Ifd. Nr. Nr. der Whg. gem. Miteigentumsanteil Lage
Aufteilungsplan in 10.000-stel
352. 730 19,51 10.+11. 0G
353 731 19,51 10.+11.0G
354 732 19,51 10.+11. 0G
355 733 19,61 10.+11. 0G
356 734 19,51 10.+11. 0G
357 735 19,51 10. + 11. 0G
358 736 21,70 10.+ 11. 0G
359 737 2541 10. + 11, OG
360 738 19,51 10.+11.0G
361 739 24,98 10. + 11. OG
362 740 19,51 10.+11.0G
363 741 19,51 10.+11.0G
364 742 19,51 10.+11. 0G
365 743 19,51 10.+11. 0G
366 744 19,51 10.+11. 0G
367 745 19,51 10. + 11. OG
368 746 19,51 10. + 11, OG
369 747 19,51 10. +11. OG
370 748 19,561 10, + 11. 0G
371 749 19,51 10.+ 11. OG
372 750 19,51 10. + 11.0G
373 751 19,51 10. + 11. OG
374 752 19,51 10.+ 11. OG
375 753 19,561 10.+11. 0OG
376 754 22,23 10.+11. OG
377 755 19,26 10. +11. OG
378 756 19,26 10.+11. 0G
379 757 19,26 10.+11. 0G
380 758 22,36 ’ 10.+11. 0G
sy, 17
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Ifd. Nr. Nr. der Whyg. gem, Miteigentumsanteil Lage
Aufteilungsplan in 10.000-stel
381 801 43,04 12.+13. 0G
382 802 19,51 13.+ 14, 0G
383 803 31,37 12.+13. 0G
384 804 31,41 13.+14. 0G
385 805 31,37 12.+13. 0G
386 806 31,41 13.+14. 0G
387 807 31,37 12.+13. 0G
388 808 31,41 13.+ 14. 0G
389 809 31,37 12.+13. 0G
390 810 31,41 13.+14.0G
391 811 31,37 12.+13. 0G
392 812 31,41 13.+ 14, 0G
393 813 31,37 12.+13. 0G
394 814 31.41 13.+14. 0G
395 815 31,37 12.+13. 0G
396 816 31,41 13.+14. 0OG
397 817 31,37 12.+13. 0G
398 818 31,41 13.+14.0G
399 819 21,65 12.+13. 0G
400 820 31,41 13.+14. 0G
401 821 21,65 12.+13.0G
402 822 31,37 12.+13. 0G
403 823 21,65 12.+13. 0G
404 824 31,37 12.+13. OG
405 825 31,41 13. +14. OG
406 826 31,37 12.+13.0G
407 827 31,41 13.+14. 0G
408 8§28 31,37 12.+13. 0G
409 829 - 31,41 13.+14. 0G
410 830 31,37 12.+13. 0G
77
412,03
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Ifd. Nr. Nr. der Whg. gem. Miteigentumsanteil Lage
Aufteilungsplan in 10.000-stel

411 831 31.41 13.+14. 0G
412 832 31,37 12, +13. 0G
413 833 31,41 13.+14. 0G
414 834 31,37 12. +13. OG
415 836 31,4 13.+14. 0G
416 836 21,67 12.+13. 0G
417 837 36,82 13.+14. OG
418 838 37,07 12.+13.0G
419 839 50,81 13.+14. 0G
420 840 31,37 12.+13. 0G
421 841 31,41 13.+ 14. OG
422 842 31,37 12.4+13. 0G
423 843 31.41 13.+ 14. OG
424 844 31,37 12.+13. 0G
425 845 31.41 13.+14. 0G
426 846 31,37 12.+ 13. 0G
427 847 31,41 13.+ 14. OG
428 848 31,37 12.+13. 0G
429 849 31,41 13.+14. 0G
430 850 31,37 12.+13. 0G
431 851 31,4 13.+ 14. 0G
432 852 31,37 12.+13. OG
433 853 31,41 13.+ 14. OG
434 854 34,98 12.+13. 0G
435 855 31,74 13.+ 14. 0G
436 856 19,26 13.+14. 0G
437 857 31,74 13.+ 14. 0OG
438 859 9,79 14. 0G
439 860 9,79 14. OG
440 861 9,79 14. OG

g3, 93V
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o

{fd. Nr. Nr. der Whg. gem, Miteigentumsanteil Lage
Aufteilungsplan in 10.000-stel
441 01 43,04 18.+16. OG
442 902 31,33 16.+17. OG
443 903 31,37 15.+ 16. OG
444 904 31,41 16.+ 17. 0G
445 905 31,37 15. + 16. 0G
446 906 31,41 16. + 17. OG
447 907 31,37 15.+16. 0G
448 908 31,41 16.+17. 0OG
449 909 31,37 15.+ 16. 0G
450 810 31,41 16.+17. 0OG
451 911 31,37 15.+16. OG
452 912 31,41 16.+17. OG
453 913 31,37 15, + 16. OG
454 914 31,41 16. + 17. OG
455 915 31,37 15.+16. 0OG
456 916 31,41 16.+17. 0G
457 917 31,37 15.+16. 0G
458 918 31,41 16.+ 17. 0G
459 919 21,65 15.+ 16. 0G
460 920 9,79 16. OG
461 921 21,65 15.+16. 0G
462 8922 31,37 15.+ 16. OG
463 923 21,65 15. + 16. OG
454 924 31,37 15. + 16. OG
465 925 9,79 16. 0OG
466 926 31,37 15. + 16. OG
467 8927 9,79 16. OG
468 928 31,37 15. + 16. 0G
469 929 9,79 16. 0G
470 930 31,37 , 15.+ 16. OG
237,77 /
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Ifd. Nr. Nr. der Whg. gem. Miteigentumsanteil Lage
Aufteilungsplan in 10.000-stel

471 931 9,79 16. OG
472 932 31,37 16.+ 16. 0G
473 933 9,79 16. OG
474 934 37,07 15.+186. 0G
475 935 9,79 16. OG
476 936 21,67 15. + 16. 0G
477 937 9,79 16. 0G
478 938 31,37 15. + 16. 0G
479 939 15,63 16. 0G
480 940 31,37 15. + 16. 0OG
481 941 9,79 16. OG
482 942 31,37 15.+16. 0G
483 943 9,79 16. OG
484 944 31,37 15.+16. OG
485 945 9,79 16. 0OG
486 946 31,37 15.+16. 0G
487 - 047 9,79 16. 0OG
488 948 31,37 16. + 16. 0OG
489 - 949 9,79 16. 0OG
490 850 31,37 15. + 16. OG
491 951 9,79 16. OG
492 852 31,37 15.+ 16. 06
493 963 9,79 16. OG
494 955 31,74 16.+ 17. OG
495 956 19,26 16. + 17. 0G
496 957 31,74 16.+17. 0G
497 958 47,61 15.+16. 0G
498 1022 9,79 17. 0G

Goy 53/
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Ifd. Nr. Nr. der Whg. gem. Miteigentumsanteil Lage
Aufteilungsplan in 10.000-stel
499 1024 9,79 17. 0G
500 1025 9,79 17. 0G
501 1026 8,79 17. 0G
502 1027 9,79 17. 0G
503 1028 9,79 17. OG
504 1029 9,79 17. 0G
505 1030 9,79 17. 0G
506 1031 9,79 17.0G
507 1032 9,79 17. 0G
508 1033 9,79 17. 0G
509 1034 9,79 17. OG
510 1035 9,79 17. 0G
51 1036 9,79 17. 0G
512 1037 9,79 17. 0G
513 1038 9,79 17. 0G
514 1039 15,63 17. 0G
515 1040 9,79 17. 0G
516 1041 9,79 17. 0G
517 1042 9,79 17. 0G
518 1043 9,79 17. 0G
519 1044 9,79 17. 0G
520 1045 9,79 17. 0G
521 1046 9,79 17.0G
522 1047 9,79 17. 0G
523 1048 9,79 17. 0G
524 1049 9,79 17. 0G
525 1050 9,79 17. 0G
526 1051 9,79 17. 0G
527 1052 9,79 17. 0G
528 1053 9,79 ‘ 17. 0G
789,54 J
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Ifd. Nr.
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Teileigentum

Nr. des Teileigentums Miteigentumsanteil

gem. Aufteilungsplan  in 10.000-stel

L.age

529
530
531

632

533

534

858 47,61
954 34,98
1054 1,09

verbunden mit dem Sondernutzungs-
recht an der Teilfldche, die im
anliegenden Lageplan mit den die
Buchstaben H—G—F—F'—H verbindenden Linien
umgrenzt ist {Teilfliche 5) {(Anlage 1)

1055 1,45
verbunden mit dem Sondernutzungs-
recht an der Teilflache, die im
anliegenden Lageplan mit den die
Buchstaben O~0—N—M—0" verbindenden Linien
umgrenzt ist (Teilfliche 2) (Anlage 1)

1056 0,98
verbunden mit dem Sondernutzungs-
recht an der Teilfliche, die im
anliegenden Lageblan mit den die
Buchstaben L—K—J—JL verbindendenden Linien
umgrenzt ist (Teilfliche 3) (Anlage 1) '

1067 23,24

12.+13. 0G
156, + 16. OG
Stiutzen- {Erd-)

geschol}

geschold

geschoB

Stiitzen- (Erd-)
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ffd. Nr.

Nr. des Teileigentums
gem. Aufteilungsplan
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Miteigentumsanteil
in 10.000-stel

La

ge

~ verbunden mit dem Sondernutzungs-

535
536
537
538
539
540
541
542
543
544
545
546
547
548
549
550

recht an Kfz-Einstellplatzen E1—E75
im anliegenden Lageplan {(Aniage 2)

1059
1060
1061
1062
1063
1064
1065
1066
1067
1068
1069
1070
1071
1072
1073
1075

verbunden mit dem Sondernutzungs-

1,11
0,80
1,11
0,35
1,1
0,35
0,35
1,11
0,35
1,11
0,35
1,11
0,35
1,11
0,35
0,40

recht an der Teilflache, die im

anliegenden Lageplan mit den die

Buchstaben B—B’—E’'—E—D—C—B verbindenden

Linien umgrenzt ist {Teilfliche 4)

{Anlage 1)

—_

8.
11.
1.
12.
12.
14.
14.
16,
15.

S

.0G
. 0G
0G
0G
0G
0G
0G
0G
0G
0G
oG
0G
0G
0G
0G

und ZwischengeschoR

Nebengebaude

ADC00 A
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§2

Sondereigentum sind, soweit vorhanden :

a}

b}

c)

d)

e)

f)

g)

h}

die in dem Aufteilungsplan eingezeichneten nicht tra-

genden Zwischenwande,

FuBbodenbelag, Deckenputz, Wandputz und Verkleidung
der Innenwinde und Bristungen der Balkone bzw. Loggien

der Wohnungen,

Innenfenster nebst Innenflachen der AuRenfliigel und

Innentiiren nebst Innenflichen der Wohnungstiiren,

Wasch- und Spiilbecken, Badewannen, Duschbecken, WC,
Zapthéhne und Ausgiisse,

die Versorgungsleitungen flir Strom von der Hauptleitung

an,

die Leitungen fiir Be- und Entwasserung und fiir die

Warmwasserversorgung von der Hauptleitung an,

die Heizungskdrper und die Zu- und Ableitungsrohre

der Sammelheizung von der Hauptleitung an,
Sondereigentum ist im dbrigen alles das, was sich
innerhalb der Aulengrenzen der Sondereigentumsraume
befindet und, was nicht Gemeinschaftseigentum ist.

§3

Gegenstinde des gemeinschaftlichen Eigentums

Im gemeinschaftlichen Eigentum aller Miteigentimer stehen

alle den gemeinschaftlichen Zwecken dienenden Teile, Raume

23—
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Anlagen und Einrichtungen, diese sind insbesondere:

al der Grund und Boden,

b}  die Umfassungsmauern, die tragenden Zwischenwande und
die Wohnungstrennwande,

¢) diejenigen Raume und Gebiudeteile, die nicht zum
Sondereigentum gehdren,

d) die Versorgungsleitungen fiir Strom, Be- und Entwasserung
bis zu den Abzweigungen sowie die Heizanlage,
einschlieBlich des gesamten Kesselhauses mit Stromerzeugung

und Warmwasserversorgung und den dazugehorigen Einrichtungen,
e} das Dach,
f)  die Waschkiiche einschlieBlich aller Gerate und Einrichtungen.

Im iibrigen ist alles das Gemeinschaftseigentum, was
sich auRerhalb der Sondereigentumsraume befindet,

54
Die Eintragung der vorstehenden Teilung in das Grundbuch wird
beantragt sowie die Anlegung eines Wohnungs- beziehungsweise
Teileigentumsgrundbuches fiir jeden Miteigentumsanteil ver-
bunden mit dem Sondereigentum und soweit vorhanden, mit den
Sondernutzungsrechten und die SchlieBung des Grundbuches fiir
das Stammgrundstiick.

Rechtsverhaltnisse von Wohnungs- und

Teileigentiimern untereinander

§5

Die Rechte und Pflichten der Wohnungs- und Teileigentiimer

und das Verhaltnis der Wohnungs- und Teileigentumer unter-

—24—
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einander bestimmen sich nach & 10 bis § 29 WEG — soweit im folgenden nicht

etwas anderes bestimmt ist.

56

VerduRerung

1.

Das Wohnungs- und Teileigentum ist veraulierlich und vererblich.

2.

Die VerauBerung bedarf der schriftlichen Zustimmung des jeweiligen Verwalters,
ausgenommen jedoch fiir den Fall der VerauBRerung des Wohnungs- oder Tetleigen-
tums im Wege der Zwangsvollstreckung oder durch den Konkursverwalter beim

Erstverkauf und bei VerauBlerung an Ehegatten und Verwandte in gerader Linie.

3.

Der Verwalter darf die Zustimmung nur aus einem wichtigen Grunde versagen. Als
wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn durch Tatsachen begriindete Zweifel be-
stehen, dal

a) der Erwerber die ihm gegeniiber den Gemeinschaftern obliegenden finan-

ziellen Verpflichtungen erfiillen wird oder

b) sich der Erwerber oder eine zu seinem Hausstand gehdrende Person in die

Hausgemeinschaft einfiigen werden oder

c) der Gemeinschafter diese Gemeinschaftsordnung in ihrer Gesamtheit nicht

fiir sich als verbindlich anerkennt.

4,
Erteilt der Verwalter die Zustimmung nicht oder nur unter bestimmten Auflagen

oder widerruft er eine widerruflich erteilte Zustimmung, so kann der Wohnungs-
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oder Teileigentimer einen Mehrheitsbeschlu® der Wohnungs- oder Teileigentimer
nach § 256 WEG herbeifiihren.

5,

Jeder Gemeinschafter ist verpflichtet, bei VerduRerung ssines Wohnungs- oder
Teileigentums dem Erwerber alle Verpflichtungen aufzuerlegen, die er selbst iiber-
nommen hat, insbesondere auch seinen Rechtsnachfolgar zu verpflichten, sich der
sofortigen Zwangsvolistreckung in sein gesamtes Vermdgen gegeniber dem jeweili-
gen Verwalter der zur Geltungmachung im eigenen Namen berechtigt ist, wegen
det Forderung an Wohngeld und Umlagen zu unterwerfen und die unverziigliche
Erteilung einer volistreckbaren Ausfertigung dieser Verhandlung zu Hénden des
Verwalters zu beantragen.

Die Kosten der vollstreckbaren Ausfertigung und ihrer Zustellung an den Erwer-
ber tragt der VerduRerer. ‘

§7
Nutzung

Die Wohnungen diirfen nur zu Wohnzwecken benutzt werden, Eine enderweitige
Nutzung ist nur mit Zustimmung des Verwalters gestattet, der an geltende Gesetze
gebunden ist.

Alle Teileigentumsrechte diirfen jedoch chne weitere Zustimmung teilgewerblich

genutzt werden.

Soweit Sondernitzingsrechts gemal |, disser Téilingsarklarung ‘E;iﬁﬁg'ré‘ﬁ'rﬁ sind;
steht den Berechtigten das ausschlieBliche Nutzungsrecht zu. Insbesondere sind
die Berechtigten von Teilfldichen (auch Kfz-Absteliplatzen) berechtigt, diese in je-
der Hinsicht zu nutzen, soweit das geltende Recht nicht entgegensteht, insheson-

dere diese Flachen nach vorheriger baupolizeilicher Genehmigung zu bebauen.
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§8
instandhaltung

Jeder Wohnungs- und Teileigentiimer ist verpflichtet, die Instandhaltung und In-
standsetzung aller zum Sondereigentum gehorenden Teile der Wohnung oder des

Teileigentumsrechtes auf eigene Kosten vorzunehmen.

Er hat die Schaden in seiner Wohnung auf seine Kosten zu beseitigen. Die Instand-
haltung und die Instandsetzung der Wohnungstrennwénde — soweit sie nicht ge-
meinschaftliches Eigentum sind — obliegt den beiden Wohnungseigentimern zu
gleichen Teilen. Die instandhaltung und Instandsetzung der AbschluBtiiren obliegt
den jeweiligen Wohnungs- beziehungsweise Teileigentiimern auf ihre Kosten,
—_—

Die Wohnungs- und Teileigentimer diirfen in gemeinschaftlichem Eigentum
stehende Teile des Gebaudes nicht verandern. Eine Wiederherstellung des Zustan-
des gilt nicht als Verdnderung. Dies gilt auch fiir den AuBenanstrich des Gebdudes,
der Fenster, Terrassen, Balkon bzw. Loyggien und der Abschlultiren. Uber die

Anderung der Farbe des Anstriches entscheidet die Eigentumerversammlung.

Die Wohnungs- und Teileigentiimer verpflichten sich, Schaden an dem Gemein-

schaftseigentum dem Verwalter unverziglich anzuzeigen.
Der Verwalter hat aus dem im Wohngeld enthaltenen Anteil fiir instandsetzungs-

kosten eine Instandsetzungsriicklage fiir das gemeinschaftliche Eigentum anzusam-

meln.
59
Versichertingen

Das Sondereigentum und das Gemeinschaftseigentum sind gegen die iblichen Ge-

fahren (Feuer-, Sturm-, Leitungs- und Wasserschiaden, Haftpflichtschiden u.a.)

27—
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zum gleitenden Neuwert versichert zu halten. Die Versicherungspramie gehort zu
den Lasten, die von allen Wohnungs- und Teileigentimern gemeinsam getragen

werden miissen.
Die Auswahl der Versicherungsgesellschaft und der Abschlull der Versicherungs-

vertrage ist Sache des jeweiligen Verwalters.

510

Wohngeld einschlieflich Heizkostenvorschiisse

Die Wohnungs- und Teileigentimer verpflichten sich gegeniiber dem jeweiligen

Verwalter, das monatlich im voraus zu entrichtende Wohngeld, das sich aus

a) Offentliche Aogaben,

b}  Verwaltungskosten, (§ 20)

c) Betriebskosten, wie Wassergeld, Millabfuhr,
Schornsteinreinigunyg, Straflenreinigung, Rei-
nigungskosten, Gartenpflege, Kosten fiir das
Maschinenhaus, Kosten fiir die Beleuchtung der

gemeinschaftlichen Teile des Hauses etc.,

d} anteilige Instandsetzungsriicklagen fiir das

gemeinschaftliche Eigentum,

e) Heizkostenvorschul? {s. & 11),

f}  Versicherungen gemafl § 9,

zusammensetzt, bis zum Dritten eines jeden Monats an den Verwalter zu entrich-
ten. Der Verwalter ist berechtigt zu verlangen, dal} die Zahlung des Wohngeldes,

vom Verwaltungsbeirat geprufter Heizungskostennachforderungen und von der

Eigentiimerversammlung beschlossener Umiagen im Wege des Abbuchungsverfah-

rens erfolgt.

i e s et i 4 e o
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Die Aufrechnung mit etwaigen Gegenanspriichen ist nicht zulassig, es sei denn,

die Gegenforderungen sind unbestritten oder rechtskraftig festgestellt.
Die Errechnung des Wohngeldes erfolgt flir

aa) Offentliche Abgaben, die Betriebskosten
und die Instandsetzungskosten nach den

Miteigentumsanteilen,

bb) die Verwaltungsgebithren gemal § 20.

§11

Heizungskosten

Die Kosten fiir die gemeinsame Heizung werden nach dem Verhaltnis der Mitei-
gentumsanteile der angeschlossenen beheizten Wohnungs- und Teileigentumsrech-
te zueinander umgelegt. Hierauf sind die von dem Verwalter errechneten Vor
schiisse zu leisten, die zusammen mit dem Wohngeld — & 10 Ziffer e — zu zahlen
sind. Die Wohnungs- und Teileigentimer sind verpflichtet, an der gemeinsamen
Heizung teilzunehmen, soweit sie gegenwdartig an der Heizung angeschlossen sind.
Dies gilt nicht fiir das sogenannte Studiogebdude {Anlage 1 dieser Urkunde) im

Aufteilungsplan Nr. 1075.

§12
Entziehung

Hat ein Wohnunys- oder Teileigentumer sich einer so schweren Verletzung der ihm

gegeniiber anderen Wohnungs- oder Teileigentimern obliegenden Verpflichtungen
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schuldig gemacht, dall diesen die Fortsetzung der Gemeinschaft mit ihm nicht
mehr zugemutet werden kann, so kdnnen die anderen Gemeinschafter nach & 18
des Wohnungseigentumsgesetzes von ihm die Veradullerung seines Wohnungs- bzw.

Teileigentums verlangen.

5§13
Erbfall

Die dem Verwalter erteilte Vollmacht gilt im Falle des Todes eines Wohnungs-

oder Teileigentiimers liber den Tod hinaus.

Sind die Erben nicht bekannt oder legen sie innerhalb einer angemessenen Frist
keinen Erbnachweis vor, so sell der Verwalter die Einleitung einer Nachlalipfleg-

schaft beantragen, falls die Belange der Eigentimergemeinschaft dies erfordern,

814

Gesamtverhiltnis

Mehrere Eigentiimer einer Wohnung cder eines Teileigentumsrechtes haften fiir
alle Verpflichtungen, die sie als Eigentiimer der Wohnung oder des Teileigentums-
rechtes treffen, als Gesamtschuldner, insbesondere auch den Grundpfandrechts-
glaubigern gegeniiber. Tatsachen, die in der Person oder dem Verhalten eines von
mehreren Berechtigten eintreten, wirken fiir und gegen jeden Berechtigten. Mehre-
re Berechtigte bevollméchtigen sich gegenseitiy zur Vertretung in allen diesen Ver-

trag betreffenden Angelegenheiten,



5§15

Verwalter

Die Aufgaben und Befugnisse des Verwalters richten sich nach §5 27 und 28 WEG.
Der Verwalter gilt im Rahmen des 8 27 Abs. 1 und 2 WEG als von den Wohnungs-
und Teileigentiimern bevollméchﬁgt. Er ist ferner zur Geltendmachung von An-
spriichen gem. § 27 Abs. 2 Ziffer 5 WEG erméchtigt, und zwar so, dald er Ansprii-
che — auch gegen einzetne Wohnungs- oder Teileigentimer — sowohl im eigenen
Namen als auch als Bevollmachtigter der Eigentimergemeinschaft geltend machen
kann. Der Abschlull von Hauswartdienstvertrigen ist ebenfalls Aufgabe des Ver-

walters.

Fir das Verhdltnis des Verwalters zu der Gemeinschaft ist im {ibrigen § 675 BGB
(Geschaftsbesorgungsvertrag) maltigebend. Die Rechte der Gemeinschaft gegentiber
dem Verwalter kdnnen nicht von einem einzelnen Wohnungs- oder Teileigentimer
ausgeiibt werden. Der Verwalter unterliegt nicht der Einzelanweisung durch einen

Wohnungseigentimer.
Der Verwalter erhalt fiir seine Tatigkeit eine Vergiitung von jedem Wohnungs- und
Teileigentimer, die im Wohngeld enthalten ist (siehe § 10b), wegen der Hohe

siehe § 20.

Zur Ausiibung seiner Befugnisse wird dem Verwalter auf Verlangen eine besondere

Vollmachtsurkunde ausgehandigt.

Zum ersten Verwalter der Wohnanlage wird hiermit auf die Dauer von fiinf Jahren

ab Beurkundung die

Prazisa Wohnanlagen Verwaltungsgesellschaft mbH,
Uhlandstralie 81, 1000 Berlin 31,

bestellt.
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516

Wohnungs- und Teileigentimerversammlung

Der Verwalter hat die Eigentiimerversammiung wenigstens einmal im Jahr einzu-
berufen. Dariiberhinaus kdnnen 25 % der Wohnungs- und Teileigentimer die Ein-
berufung schriftlich unter Angabe des Zwecks verlangen. Der Antrag mull von
25 % der Eigentiimer von Wohnungen und/oder von Teileigentumsrechten unter-

zeichnet sein.

Fiir jede Waohnung oder jedes Teileigentumsrecht hat der Eigentumer in der Eigen-
timerversammlung eine Stimme, so daR einem Eigentiimer, der mehrere Wohnun-
gen oder Teileigentumsrechte hat, in der Eigentimerversammlung mehrere Stimm-
rechte zustehen. Sofern eine Wohnung oder gin Teileigentumsrecht in gemein-
schaftlichem Eigentum mehrerer Personen steht, haben diese zusammen eine

Stimme,
Bei Stimmengleicheit gilt ein Antrag als abgelehnt.

Jeder Wohnungs- oder Teileigentiimer kann sich in der Eigentimerversammiung
durch seinen Ehegatten oder einen Wohnungs- oder Teileigentiimer oder den Ver-
walter der gleichen Wohnanlage vertreten lassen. Der Vertreter hat eine schrift-
liche Vollmacht vorzulegen. Der Ehegatte gilt auch ohne schriftliche Vollmaeht
zur Vertretung des anderen Ehegatten als ermichtigt, selbst wenn er nicht Eigen-
timer ist, es sei denn, daB Jdie Vertretung durch Mittetiung an den Verwalter aus-

geschlossen ist. Besucher haben keinen Zutritt,
Beschilsse der Wohnungs- und Teileigentimer miissen protokolliert werden.

Die Eigentimerversammiung ist beschluflfahig, wenn mehr als die Haifte der

Eigentiimer anwesend oder vertreten ist. Erweist sich die Eigentimerversammlung
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als nicht beschluffihig, so ist eine weitere Eigentimerversammlung einzuberufen,

die in jedem Fall beschluB3fahig ist.

Die Auswahi des Versammiungsortes obliegt dem Verwalter.

517

Verwaltungsbeirat

1.
Auf der ersten Eigentimerversammlung wird ein Verwaltungsbeirat gewdhlt. Er

besteht aus drei Wohnungs- oder Teileigentimern.

2.
" Der Verwaltungsbeirat besteht aus einem Wohnungs- oder Teileigentiimer als
Vorsitzenden und zwei weiteren Wohnungs- oder Teileigentimern ais Beisitzer,

Er wird vom Vorsitzenden nach Bedarf einberufen.

3.

Die Tatigkeit des Verwaltungsbeirates ist ehrenamtlich,

1.

Verwaltung

518

Rechte und Pflichten des Verwalters

Die Rechte und Pflichten des Verwaiters ergeben sich aus §§ 20 b.i;s 29 WEG,

§ 15 dieser Teilungserklarung sowie aus den folgenden Bestimmungen:
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. DEr_-'V_er,w_é'I-ter hat die Geschifte mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmannes
zu fiikiren. Gelder der Eigentiimergemeinschaft sind von anderen Geldern getrennt

zu haltén.

§19

Besondere Aufgaben des Verwalters

Der Verwalter hat insbesondere

a)  die nach der Teilungserklarung und dem Kaufvertrag
von den einzelnen Wohnungs- oder Teileigentimern
zu entrichtenden Zahlungen anzufordern, in Empfang

zu nehmen und abzufiihren;

b} alle Versicherungen fiir die Wohnanlage abzuschlieBen;

¢) die Vertrage mit Hausmeistern und Reinigungs-

instituten und sonstige Wartungsvertrage abzuschlieRen.

§ 20

Verwalterverglitung

Das Verwalterhonorar richtet sich nach den Verwaltersitzen der offentlich-
rechtlichen Wohnungsbauforderungsbestimmungen (1. Berechnungsverordnung},

erhoht um 50 %. Gegenwirtig betragt die Jahresvergiitung je Wohneinheit und fiir
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die Teileigentumsrechte Nr. 858 und 954 DM 435,—; und fiir alle ubrigen Teil-
eigentumsrechte 210,— DM, und zwar jeweils zuziiglich Mehrwertsteuer in gesetz-

licher Hohe (gegenwiértig 13 %.)
Das Verwalterhonorar erhdht sich bei Anderung der Berechnungsverordnung ent-

sprechend.

g2

Vergiitung von Sonderleistungen

Tatigkeiten der Verwaltung fiir den einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer sind

hesonders zu vergiiten,

Zu den Sonderleistungen der Verwaltung gehdren Versammlungen der Wohnungs-
und Teileigentiimer, die auller der iiblichen Jahresversammlung auf Antrag vom
Wohnungs;und Teileigentiimer einberufen werden kt'mnen.F[jl:eine solche zusitz-
liche Versammlung haben die Antragsteller DM 500,— zuziiglich Mehrwertsteuer-
.an die Verwaltung als Aufwand fiir die Einberufung, die Teilnahme des Verwal-
ters, die Protokollierung und Mitteilung der Beschliisse an die Wohnungs- und Teil-
eigentimer, die an der Versammiung nicht teilgenommen haben, beziehungsweise
nicht vertreten waren, zu zahlen. Sollte sich das Verwaltungshonorar andern, so

andert sich auch dieser Betrag entsprechend.
§22
Wohngeld

Die Hbhe des Wohngeldes wird alljahrlich vom Verwalter im Rahmen des Wir-

schaftsplanes festgesetzt. Vor Aufstellung des ersten Wirtschaftsplanes ist der Ver-
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walter berechtigt, die im Kaufvertrag oder in einem besonderen Anforderungs-

schreiben festgestellten monatlichen Betrage als Vorschiisse anzufordern.

Der Verwalter wird nach Ablauf eines jeden Jahres jedem Wohnungs- und Teil-
eigentimer eine Abrechnung (ber die gezahlten Wohngeldbetrage aushandigen.
Die Abrechnung gilt als anerkannt, wenn nicht innerhalb von zwei Wochen nach

Zugang schriftlich widersprochen wird.

Eine Verzinsung des eingezahlten Wohngeldes kann nicht verlangt werden., Der
Verwalter kann fiir etwa rickstindiges Wohngeld Ersatz des Verzugsschadens

fordern. Dieser Betrag kommt allen Wohnungs- und Teileigentiimern zugute.

§ 23

Verwaltervollmacht

Dem Verwalter wird zur Erfiillung aller ihm ibertragenen Aufgaben die nach-

stehende Vollmacht erteilt:

1. Lastenund Kostenbéitrége, Tilgungébeitrége und
Hypothekenzinsen anzufordern, in Empfang zu neh-
men und abzufiihren, soweit es sich um gemein-
schaftliche Angelegenheiten der Wohnungs- und

Teileigentimer handelt;

2. alle Zahiungen und Leistungen zu bewirken und
entgegenzunehmen, die mit der laufenden Verwal-
tung des gemeinschaftiichen Eigentums zusammen-

hangen;

3.  Wilienserklarungen abzugeben und Zustellungen
entgegenzunehmen, soweit sie an einen oder alle
Wohnungs- oder Teileigentiimer in dieser Eigenschaft
gerichtet sind, insbesondere gegeniber Finanzbehorden

rechtsverbindliche Erklarungen abzugeben, zuriick-
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zunehmen und Bescheide als Zustellungsbevollméch-
tigte in Empfang zu nehmen. Die Einlegung und Zu-
riicknahme von Rechtsbeheifen ist hierin einge-

schlossen;

4. MaRnahmen zu treffen, die zur Wahrung einer Frist
oder zur Abwendung eines sonstigen Rechtsnachteils

erforderlich sind;

5. die Wohnungs- und Teileigentimer gerichtlich oder auller-
gerichtlich in Angelegenheiten der laufenden Ver-
waltung zu vertreten und Anspriiche gerichtlich und

auRergerichtlich geltend zu machen;

6. die Erklérung-en ébzugeben, die zur Herstellung von
Fernsprech-, Rundfunk-, Fernseh- oder Energieversor-
gungsanlagen zugunsten eines oder m'ehrerer Wohnungs-

oder Teileigentimer erforderlich sind;

7. Uber die Art und Weise der Nutzung der yemeinschaft-
lichen Gebaudeteile zu entscheiden, falls ein Be-
schluR mit Dreiviertel-Mehrheit der vorhandenen
Stimmen der Eigentiimerversammiung nicht zustande

kommt;

8. Reinigungsinstitute oder Privatpersonen

mit der Gebaudereinigung zu beauftragen;

9. in dringenden Filien sonstige zur Erhaltung
des gemeinschaftlichen Eigentums erforderlichen

MaRnahmen zu treffen,

Der Verwalter kann Untervollmacht fiir alle Handlungen an einen Bevoilmachtig-
ten erteilen. Dieser Unterbevollméchtigte hat dieselben Befugnisse und Pflichten

wie der Verwalter selbst.

Erlischt die Vollmacht aus irgendeinem Grunde, insbesondere durch Ablauf des
Verwaltervertrages, so ist die Bestellungsurkunde unverziiglich der Wohnungsei-
gentiimergemeinschaft zuriickzugeben, ein Zuriickbehaltungsrecht an der Urkunde

besteht nicht,

Der Verwalter ist von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.
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.

Grundbuchantrage

Eswirdgem. 8 10 Abs. 2ZWEGbeantragt,
die in den 88 5 bis 22 enthaltenen Vereinbarungen
— ausgenommen § 15 letzter Absatz — als Inhalt des
Sondereigentums verbunden mit den Sondernutzungs-
rechten in den einzelnen Wohnungs- beziehungsweise
Teileigentumsgrundbiichern einzutragen, und zwar unter
Bezugnahme auf die Eintragungsbewilligung.

V.

Durchfilhrung

§ 24
Erméachtigung
fch ermachtige,
al den Birovorsteher Werner Abert,
b} die Notariatsgehilfin Maria Lehmann geborene Schorner,

beide dienstansassig Kurflirstendamm 220, 1000 Berlin 15,

und zwar einen jeden fiir sich, alle zur Durchfiihrung dieser

Urkunde noch notwendigen Erklarungen abzugeben und entgegenzu-

nehmen, soweit hierdurch die grundbuchlichen Eintragungen

gefordert oder ermoglicht werden.

Der Einheitswert betragt DM 5.890.400,--,
Der Verkehrswert betriagt DM 28.900.000,--.
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Das Protokoll wurde von dem Notar dem Erschienenen vor-
gelesen, von dem Erschienenen genehmigt und von ihm

eigenhéndig —wie folgt— unterschrieben:

gez. Heinz Peter Jeschonek

(L.S.) gez. Heinz Kurtze
Notar
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Protokoll

der auBerordentlichen Eigentiimerversammlung der
WEG Corbusierhaus, Flatowallee 16
in 14055 Berlin

Datum der Versammlung: 16.12.2024
Ort der Versammlung: Coubertinsaal des Manfred-von Richthofen-
Haus beim Landessportbund in Berlin,

Jesse-Owens-Allee 2, 14053 Berlin

Beginn: 18.05 Uhr
Ende: 20.35 Uhr
Anwesende oder vertretene Stimmen: 236/550 Stimmen

Vor Eroffnung der Versammlung bittet Frau Briffaut die Eigentlimer zur Zustiﬁlmung
tiber die Teilnahme von Géasten an der Versammlung.

Herr Christian Funke als Begleiter seiner | Einstimmig
Mutter der Eigentiimerin der WE

Herr Beer, Herr Bauer, Herr Wacker - Arge | Einstimmig
und Biiro Beer

TOP o1 Feststellung der Beschlussfihigkeit und der ordnungsgemif3en
Einberufung der Versammlung

Frau Briffaut begriift die anwesenden Eigentiimer zur ordentlichen
Wohnungseigentiimerversammlung am 16.12.2024 und ibernimmt die Leitung der
Versammlung. Sie stellt die form- und fristgerechte Ladung fest. Die Tagesordnung
ergibt sich aus der Ladung vom 18.11.2024. Um 18.05 Uhr sind 236/550 Stimmen
anwesend oder vertreten. Die Versammlung ist beschlussfahig.

TOP o2 Sachstand Fassadensanierung Bericht Biiro Beer und Abakon

Herr Beer berichtet mittels einer Power Point Préasentation zu den durchgefiihrten
Arbeiten und dem derzeitigen Sachstand. Herr Wacker berichtet auch iiber den
derzeitigen Sachstand. Die Fragen der Eigentiimer werden durch das Architekturbiiro,
die Arge und Herrn Pohlmann beantwortet.

TOP 03 Bericht der Verwaltung iiber das Wirtschaftsjahr und die
Abrechnung 2023 / Wirtschaftsplan 2025

Frau Briffaut berichtet {iber das abgelaufene Wirtschaftsjahr und teilt den Eigentiimerin
mit, dass die Wohngebédudeversicherung durch die Verwaltung gewechselt wurde und
bei hoherer Deckung (zzgl. Elementarschidden) eine Kostenersparnis von 15.000,00 €
p.a. erzielt werden konnte. Da die WEG bei der GroBe bei der neuen Versicherung R+V
einen eigenen Rahmenvertrag erhalten hat, kann dieser auch nach Verwalterwechsel

behalten werden. )
Der Wirtschaftsplan wurde den aktuellen Zahlen mit Anderungswiinschen der Beirate

angepasst.

TOP o4 Bericht der Verwaltungsbeirite
Priifung der Belege. Der mit der Einladung tibersandte Bericht des Beirats wird als

Y | \\T

Herr Pohlmann berichtet tiber dasébgelaufene Wirtschaftsjahr und die durchgefiihrte . -
%S )



. Anlage zum Protokoll genommen. Bis auf kleine Beanstandungen ist die Abfechnung
korrekt erstellt. Er empfiehlt den Beschluss iiber die Abrechnung.

TOP o5 Beschlussfassung iiber die Verwaltungs- und
Heizkostenabrechnung 2023 '

Beschluss: '
Die Nachschiisse bzw. Anpassungen der beschlossenen Vorschiisse aus den

Einzelabrechnungen fiir das Jahr 2023 vom 10.10.2024 werden genehmigt und féllig
gestellt. Der Einzug der Forderungen erfolgt zum 27.12.2024. Etwaige Guthaben der
Eigentiimer aufgrund der Anpassung der beschlossenen Vorschiisse hat der Verwalter —
sofern kein anderweitiger Riickstand besteht — zu diesem Termin auszukehren.

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen Stimmberechtigt

236 o] (o} 236

Der Beschluss ist einstimmig angenommen

Herr Siegfried stellt den Antrag den TOP 6 hinter den TOP 10 zu stellen.

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen Stimmberechtigt

453 162 31 236

Der Beschluss ist mehrheitlich abgelehnt.

TOP 06 Beschlussfassung iiber den Wirtschaftsplan 2025

Beschluss:
Die Vorschiisse aus den Einzelwirtschaftsplanen fiir das Jahr 2025 vom 13.11.2024

werden genehmigt. Die Vorschiisse sind bis zum dritten Werktag eines Monats im
Voraus fallig, erstmals zum 01.01.2025. '

Das Jahreswohngeld ist in 12 gleichen Monatsraten, wie in den Einzelwirtschaftsplanen
angegeben, jeweils bis zum 3. Werktag eines jeden Monats zu zahlen.

Die Vorschiisse aus den Einzelwirtschaftspldnen 2025 gelten so lange, bis ein neuer
Beschluss tiber Vorschiisse aus Einzelwirtschaftspldanen gefasst wird.

Gerit ein Eigentiimer mit Zahlungen auf den Wirtschaftsplan in Hohe von zwei
'Monatsbeitrigen in Verzug, wird der Jahresrestbetrag vollstandig sofort féllig. Scheidet
der Eigentiimer wihrend des Wirtschaftsjahres aus der Gemeinschaft aus, lebt die
monatliche Zahlungsverpflichtung fiir den Rechtsnachfolger wieder auf; der
ausgeschiedene Eigentlimer ist fiir diesen Fall verpflichtet, die Hausgelder bis zum
Monat seines Ausscheidens zu zahlen. Die monatliche Zahlungsverpflichtung lebt auch
dann wieder auf, wenn wahrend des Wirtschaftsjahres das Zwangsverwaltungs- oder

Insolvenzverfahren eroffnet wird.

Der Verwalter wird bevollmichtigt, laufende Wohngeldzahlungen in voller Hohe
(einschlieBlich der Zufithrungsbetriage zur Riicklage) fiir die laufende Bewirtschaftung
des Objektes zu verwenden (Liquiditatshilfe). Dariiber - hinaus beschliefen die
Eigentiimer, dass der in den Einzelwirtschaftsplanen ausgewiesene Anteil auf die
Instandhaltungsriicklage vorrangig vor dem Kostenbeitrag auf das Wohngeld als gezahlt

gilt.




Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen Stimmberechtigt
219 1 16 236
Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.
TOP o7 Entlastung der Verwaltungsbeirite fiir die Tatigkeit in 2023
Beschluss:
Die Verwaltungsbeirite werden fiir Ihre Tatigkeit im Jahr 2023 entlastet.
Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen Stimmberechtigt
201 24 11 236

Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

TOP o8 Beschluss iiber die Durchfiihrung der Sanierungsarbeiten 3. BA
sowie die Finanzierung der Arbeiten gem. dem mit der
Einladung versandten Beschlussentwurf des

Verwaltungsbeirats

Herr Pohlmann erldutert den Eigentlimern mittels einer Power Point Prasentation den
vorgeschlagenen Beschlussentwurf tiber die Durchfithrung der Fassadenarbeiten des 3.
BA sowie die mdgliche Finanzierung der Arbeiten. Er beantwortet die Fragen der
Eigentimer.

Vor Verkiindung des Beschlusses teilt Frau Briffaut mit, dass der Auftrag nicht mehr
durch die BGV ausgelost wird sofern der Beschluss positiv ist, da nach Auffassung der
BGV der Auftrag nur erteilt werden kann, sofern die Gelder auf dem Konto verfiigbar
sind. Herr Pohlmann gibt an, dass Ahlsen den Auftrag auslésen wird.

Beschluss:

Die Wohnungseigentimergemeinschaft beschlielt die Sanierung des 3.
Bauabschnitts der Westfassade (Wohnungen ungerade: X39 bis X53). Hierbei
handelt es sich ausschlieRlich um Bauarbeiten, die der ordnungsgeméaRen Erhaltung
des gemeinschaftlichen Eigentums gemaR WEG § 19 Abs. 2 Nr. 2 dienen.

- Leistungsumfang aus dem Angebot der ARGE

Der Leistungsumfang ist in der dem Angebot der Bietergemeinschaft
ABAKON / BARG vom10.11.2022 zugrundeliegenden
Leistungsbeschreibung beschrieben. Dieses wurde als Anlage zur
Beschlusssammlung genommen. Auf das am 17.11.2022 verhandelte
Angebot fir Los 3 der Bietergemeinschaft ABAKON / BARG in H6he von
2.104.994,38 € (Brutto) wird der Zuschlag erteilt, ausgenommen ist
zunéachst der in der Summe enthaltene Titel 1.5.1 Malerarbeiten
,Fassadenbereiche" (Seite 147 des Angebots) 157.098,58 (Brutto), der erst
nach Férderzusage der Deutschen Stiftung Denkmalschutz bezuschlagt

wird.

- Leistungen fiir Sanierung der Loggiariickwéande
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Fur die zusatzlich erforderliche Sanierung der Loggiariickwénde werden
230.000 € erforderlich, die Leistungen sollen im Nachtrag an die ARGE
ABAKON / BARG beauftragt werden.

Leistungen fiir De- und Remontage der Markisen und Elektroleitungen

Fir die De- und Remontage der Markisen / Aufbauten und die Entfernung
der Elektroleitungen sowie Steckdosen auf den Loggien/Balkonen wird mit
Kosten in H6he von 30.000 € gerechnet.

Leistungen fiir die Objektiiberwachung

Aus dem Vertrag mit Beer Architekten vom 31.08./ 05.09.2022 wird die
Leistungsphase 8 - Objektiiberwachung — fiir den 3. BA abgerufen, das
Honorar hierfur betragt brutto 85.000,00 €. Fur Mehraufwendungen —
Loggiariickwéande in allen 3 Bauabschnitten - werden 15.000 € eingestellt.

Sonstiges

Fur den Sicherheits- und Gesundheitskoordinator und
artenschutzrechtliche Fachbeitrage im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Genehmigung werden 10.000 € eingestellt.

Ansatz fiir das Unvorhergesehene

Der Ansatz fur das Unvorhergesehene, der erst nach Zustimmung durch die
Verwaltung und den Beirat freigegeben wird, betragt 220.000,00 € (ca. 10

v.H.).

- Gesamtkosteniibersicht:

Bauleistungen ARGE (gerundet) 2.105.000,00 €
Bauleistungen Loggiarickwéande 230.000,00 €
Markisen De- und Remontage 30.000,00 €
Objektliberwachung 100.000,00 €
~Sonstige (SIGEKO, etc.) 10.000,00 €
Ansatz fur das Unvorhergesehene 220.000,00 €
Regiekosten fiir Verwalter (1,0 v.H von 2.500.000 €) 25.000,00 €
abziiglich Férderung Stiftung Denkmalschutz 50.000,00 €

Kostenrahmen gesamt: 2.670.000,00 €

Finanzierung der MaRnahme

Die Finanzierung der MaRnahme mit einem Gesamtkostenrahmen in Héhe von
2.670.000,00 € erfolgt aus der Erhaltungsriicklage, der gemali
Wirtschaftsplan mindestens 900.000 € zuzufiihren sind, um die Gesamtkosten
-zu decken. Da damit aber zum Ende des Jahres 2025 die Rucklage ‘
aufgebraucht ware, soll die Zufiihrung zur Riicklage im Wirtschaftsplan 2025
1.100.000 € betragen. Somit ist sichergestellt, dass 200.000 € Riicklage fiir
andere (Not)Falle zur Verfiigung stehen.



Begriindung des Antrags

Notwendigkeit des 3. Bauabschnittes

Die Schaden am Beton der Fassade und den Loggiaabdichtungen sind

wie im 1. und 2. Bauabschnitt massiv und bedirfen der Sanierung.

1. Bauabschnitt LOS 1 f
2023 _ ]
|

an

2. Bauabschnitt LOS 2
2024

4275

|3, Bauabschnitt LOS 3
- 2025

345

[

Umfang der Bauarbeiten

Die erforderlichen Bauleistungen sind umfanglichen bei den Beschlussen flr
den 1. und 2. Bauabschnitt beschrieben. Hierauf wird — wie auch im

Beschlusstext — verwiesen.

Beauftragung der Bau- und Uberwachungsleistungen

Die Bauleistungen kénnen auf Grundlage des Angebotes der ARGE

ABAKON / BARG vom 10.11.2022 firr Los 3 den beauftragt werden.
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Fur die Sanierung der Loggiartickwande liegen Nachtragsangebote
der ARGE fur den 1. und 2. Bauabschnitt vor, die fortgeschrieben
werden. :

Die Objektliberwachung — Leistungsphase 8 — kann aus dem Vertrag
zwischen der WEG und Beer Architekten vom 31.08./ 05.09.2022

abgerufen werden.

- Gesamtkosten

Die Bauleistungen des 1. Bauabschnitts sind im Oktober 2024
schlussgerechnet worden, das Objektiiberwachungshonorar des
Architekten ist pauschal, die Férdermittel des Landesdenkmalamtes sind
zum 31.12.2023 eingenommen worden, so dass der Betrag (bis auf
kleine Unscharfen) in Hohe von 3.080.683,00 € der Kostenfeststellung
nach DIN 267 entspricht.

Fur die Bauleistungen des 2. Bauabschnittes, der im Dezember 2023
beauftragt wurde, liegt eine Abrechnungsprognose des Biros Beer vom
September 2024 vor. Der Férdervertrag mit der Deutschen Stiftung
Denkmalschutz tber einen Betrag von 60.000 € wurde beriicksichtigt,
ebenso Fordermittel des LDA in H6he von 64.000 €. Die Gesamtkosten
in Hohe von 3.133.000 € entsprechen einem Kostenanschlag geman
DIN 276.

Fur den 3. Bauabschnitt wurde das Angebot der ARGE herangezogen.

. Die Loggiartickwandsanierung, etc. sowie ein Ansatz fir das
Unvorhergesehene wurden beriicksichtigt. Die bei der Deutschen Stiftung
Denkmalschutz beantragte Férderung in Héhe von 50.000 € wurde
ebenfalls berlicksichtigt. Die Kosten in Héhe von 2.670.000 €
entsprechen einem Kostenanschlag nach DIN 276.

-
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Gesamtkosten (Fordermittel beriicksichtigt)
A: Auftrag

S: Schlussgerechnet

P: Abrechnungsprognose

1. Bauabschnitt

Bauleistungen ARGE

einschlieRlich Loggiariickwandsanierung

Regiekosten BGV 1,78 % von Bauleistung

Architekt

Sigeko, Gutachter, etc

Forderung Landesdenkmalamt (Erhalt)
Gesamtkosten 1.BA

2. Bauabschnitt

Bauleistungen ARGE :
einschlieflich Loggiariickwandsanierung
Regiekosten BGV 1,78 % von Bauleistung
Architekt _

Markisen De- und Remontage

Sigeko, Gutachter, etc

Forderung Stiftung Denkmalschutz (Zusage)
Férderung Landesdenkmalamt (beantragt)
Gesamtkosten 2.BA

3. Bauabschnitt

Bauleistungen ARGE
Loggiartickwandsanierung

Ansatz Unvorhergesehenes

Regiekosten Ahlsen 1,0 % von 2.500.000
Markisen De- und Remontage

Architekt

Sigeko, Gutachter, etc

_ |Forderung Stiftung Denkmalschutz (beantragt)
Gesamtkosten 3.BA

Gesamtkosten 10/2024

~

~

3.043.841 €

54.180 €
100.000 €
10.000 €
73.158 €

3.050.000 €

54.290 €
103.000 €
30.000 €
10.000 €
60.000 €
64.000 €

2.105.000 €
230.000 €
220.000 €

25.000 €
30.000 €
100.000 €
10.000 €
50.000 €

3.134.864 €

3.123.290 €

2.670.000 €

8.928.154 €

Finanzierung

Die Riicklage aus der Abrechnung der BGV betragt zum 31.12.2023 rund 5.126.630
€. Im Jahr 2023 sind fiir den 1. Bauabschnitt gemaR der Abrechnung der BGV
1.897.805 € ausgegeben worden (Einnahme Férderung ist berticksichtigt).

Folgende Verpflichtungen, die bei der Entwicklung der Ricklage zu beriick-

sichtigen sind, bestehen bzw. wurden zwischenzeitlich eingegangen:

Die Restzahlungen fiir den 1. Bauabschnitt (Differenz zwischen den Gesamt-
kosten des 1. BA und den bereits in 2023 erfolgten Zahlungen) und die Gesamt-

kosten fiir den 2. BA.
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Dariiber hinaus sind gemafR Wirtschaftsplan im Jahre 2024 der Riicklage Uber das
Wohngeld 1.000.000 € zugeflossen, so dass die ,freie“ verfiigbare Riicklage zum
31.12.2024 1.766.281 € betragen wird.

Fur die Beauftragung des 3. Bauabschnittes im Januar 2025 in H6he von
2.670.000 € fehlen somit 903.719 €, rund 900.000 €.

Auf der auRerordentlichen Wohnungseigentiimerversammlung im Dezember 2022 war
angedacht worden den Fehlbetrag fir den 3. Bauabschnitt durch den kontinuierlichen
Zufluss zur Rucklage im Jahre 2025 in Héhe von 800.000 € zu decken. Auf der
Eigentimerversammlung im Oktober 2023 wurde unter der Berticksichtigung der Kosten fur
die notwendige Loggiarliickwandsanierung die Héhe des Zuflusses auf 1.000.000 € fir
notwendig erachtet. Nunmehr reduziert sich der Betrag — u.a. Dank der Férdermittel — auf

900.000 €.

Die Zulassigkeit dieser Vorgehensweise — Eingehen von finanziellen Verpflichtungen, obwohl
noch angespart wird - wurde von einem Fachanwalt -Herr RA Senska - bestatigt.

Damit aber zum Jahresende die Riicklage nicht komplett durch die Sanierungskosten des
3.BA aufgebraucht, wird vorgeschlagen im Wirtschaftsplan fur 2025 die Zufuhrung zur
Riicklage auf 1.100.000 € zu erhchen, damit am Ende des Jahres 2025 uber eine ,freie*

Riicklage von 200.000 € zur Verfiigung steht.

Finanzierungsiibersicht 10/2024

Riicklage am 31.12.2023 5.126.630 €
Quelle: Abrechnung BGV 2023

Zahlungen fiir 1. BA. bis 31.12.2023 1.897.805 €
Quelle: Abrechnung BGV 2023

Verplichtungen am 31.12.2023:

aus 1. Bauabschnitt Rest £ 1.237.059 €
aus 2. Bauabschnitt gesamt € 3.123.290 €
Zufluss Riicklage bis 31.12.2024 + 1.000.000 €
|“Freie” Riicklage am 31.12.2024 1.766.281 €
Verpflichtung 3. BA zum 01.01.2025 | € 2.670.000 €
Fehlbetrag . -803.719 €
Zufiihrung zur Riicklage 2025 1.100.000 €
Ja-Stimmen . Nein-Stimmen Enthaltungen Stimnlbel'echtigt
297 ' 0 9 236

Der Beschluss ist einstimmig angenommen.

| 9. 4. MRS
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TOP o9 Antrag Herr Siegfried: Ablehnung Anschaffung neuer Traktor fiir

die Haustechnik

Herr Siegfried erlautert seinen Antrag gem. der mit der Einladung versandten Begriindung.

Nach Diskussion ergeht folgender

Beschluss:
Der Antrag auf Anschaffung eines neuen Traktors wird abgelehnt.

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen Stimmberechtigt

46 ' 170 20 236

Der Beschluss ist mehrheitlich abgelehnt.

TOP 10 Antrag Beirite: Kauf eines neuen Traktors fiir die Haustechnik

gemifB dem mit der Einladung iibermittelten Angebot

Einsatz der Traktoren im Corbusierhaus

Die beiden Traktoren im Corbusierhaus werden vielseitig eingesetzt, u.a. fur die Wald-
und Grundsttickspflege, den Rasenschnitt, Beseitigung der Schaden im Rasen (z.B.
durch Wildschweine), Bearbeitung Kompostplatz, Bewegen von Baumresten und
Totholz sowie im Besonderen zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflichten speziell
im Herbst (zur Beseitigung Laub) und im Winterdienst (zum Schneerdumen und
Verteilung des Streugutes). Gerade bei diesen Aufgaben, welche die Kollegen der
Haustechnik in Eigenleistung auf ca. 4.000 m (zum Teil offentlichen) Strallen
(Flatowallee und Heilsberger Allee) und Wegen erbringen, ist geeignete (redundante)
Technik mit entsprechend geeigneter Ausriistung erforderlich. Insgesamt wird mit den
Traktoren eine Flache von ca. 65.000m2 bewirtschaftet.

Aktueller Stand

Einer der beiden Traktoren ist nun schon etwas langer, nach Gber 20 Jahren Einsatz,
defekt. Die Kosten der Reparatur waren seinerzeit unverhaltnisméRig hoch, sodass in

der Versammiung im April Uber die Moglichkeiten, der Neubeschaffung diskutiert -

wurde. Im April 2024 kam es zu keinem Beschluss. Fir -die bereits begonnenen
Wintersaison (November — Marz) ist nun dringend die Beschaffung eines neuen

Traktors erforderlich.

- Angebote

Bereits in der Versammlung im April 2024 wurden verschiedene Varianten zur
Beschaffung des Traktors diskutiert. Der bisherige Partner, die Fa. GARTEC, hat den
Vertrieb von John Deere Maschinen eingestellt. Daher wurde ein neuer Partner gesucht,
der geeignete Maschinen anbietet, eine leistungsfahige Werkstatt hat und in der Nahe

_Sv
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des Corbusierhauses angesiedelt ist. Es wurde somit ein Angebot der Fa. LVA Nauen
eingeholt. Weitere Firmen erfiillen diese Kriterien nicht, daher wurde auch nur dort ein
Angebot eingeholt. Das nunmehr aktualisierte Angebot belauft sich auf 40.667,68€
(brutto) und ist damit etwas héher als noch im April 2024. Eine kurzfristige Lieferung ist
zugesagt, sodass der Traktor auch in der laufenden Wintersaison noch eingesetzt

werden kann. :

Die Finanzierung erfolgt aus der Erhaltungsriicklage.

Beschluss:

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlie3t die Ersatzbeschaffung des defekten
Traktors. Hierzu wird das vorliegende Angebot der Firma LVA Nauen beauftragt. Es wird ein
Kostenrahmen von 41.000,00 € beschlossen. Die MalRnahme wird aus der
Erhaltungsriicklage finanziert.

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen Stimmberechtigt

179 36'- 21 . 236

Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

[ 9. 1.L2S | |
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