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Ohnweﬁ-rna](]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Weichs

Moderne DHH, provisionsfrei, ideal flir Familien.

Objekt-Nr. OM-439522
Doppelhaushalfte

Verkauf: 698.000 €

85258 Weichs

Bayern

Deutschland

L A

Baujahr 2012 Ubernahmedatum 01.08.2026
Grundstiticksflache 341,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 121,00 m? Garagen 1
Energietrager Gas Stellplatze 2
Ubernahme ab Datum Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Neuwertige, energiesparende DHH in der Ndhe von Miinchen. 17 Minuten mit der
Regionalbahn von nahegelegenen Petershausen zum Miuinchener Hauptbahnhof. S-Bahn und
Regionalbahnhof in der Nahe. Mit einem gepflegten Garten, Garage und viele Platz
drumherum. Im neuwertigen Zustand. Durch die zukunftsorientierte, Energiespar-Bauweise,
liegt der Jahresverbrauch fir Heizung und Warmwasser insgesamt bei ca. 6.000 kWh. Die
Kosten gesamtkosten betragen nur ca. 600 € pro Jahr!

Zwei Bader, zentrale Staubsaugeranlage, Kniestock-Hohe 1,5 Meter, Kaminoffen im
Wohnzimmer, zentrale Wohnraumliftung mit Warmertickgewinnung, zwei Terrassen,
Rasenbewasserungsanlage, Gartenhaus, u.v.m. gehoéren zu der Ausstattung des Hauses.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Weichs ist ein sehr beliebter Wohnort fiir Mitarbeiter der Grofkonzerne. Ob BMW, MAN, oder
Siemens, durch die gute Verkehrsanbindung haben sie Weichs als ihre Heimat gewahlt. Das
Haus liegt in einer kleiner Siedlung in der Nachbarn zu Freunden werden. Hier kénnen die
Kinder unbeschwert aufwachsen. Auf der Strafle spielende Kinder, die man aus eigener
Kindheit kennt, gehoéren hier heute noch zum Strafienbild. Die grof3ztigig geplante
Grundstiicke und eine grune, unverbaubaue Wiese, die an das Grundstuck grenzt und der
Gemeinde gehort, runden das perfekte Paket ab. Die Gemenide Weichs ist ein Ort der kurzen
Wege. Alles was eine Familie benétigt findet man vor Ort. Ein Supermarket, zwei Kindergarten,
eine Kinderkrippe, Grundschule, Realschule, Apotheke, Arzt oder das Rathaus sind fuBlaufig,
innerhalb von 5 bis 10 Minuten zu erreichen. Im nahegelegenen Markt Indersdorf befindet
sich das nachste Gymnasium eine Mittelschule und ein Hallenbad.

Auch das Vereinsleben oder Sport kommen in Weichs nicht zu kurz. Vereine, Spielplatze,
Sportangebote und lebendige Dorfgemeinschaft sind ein fester Bestandteil des Lebens.

Und wenn man doch nach Dachau oder Miinchen muss, ist man dort schneller als viele
denken.

Vom nur ca. 5 Kilometer entferntem Petershausen ist man mit dem Regionalzug innerhalb von
17 Minuten am Muinchener Hauptbahnhof. Von Vierkirchen-Esterhofen mit der S-Bahn
innerhalb von 10 Minuten in Dachau, oder ca. 32 Minuten am Hauptbahnhof Miinchen.

Damit ist Weichs eine echte Perle fur Pendler, die aus der Stadt wollen, aber nicht auf die Nahe
zu Munchen verzichten moéchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 42,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Flur

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Kuche

Kuche Badezimmer EG
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Galerie

Kinderzimmer

Kinderzimmer
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Galerie

Kinderzimmer

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Arbeitszimmer
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Galerie

Arbeitszimmer

Badezimmer DG Badezimmer DG
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Galerie

SW Terrasse
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SW Terrasse
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SW Terrasse

Ansicht von der Strasse
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Ansicht von der Strasse

Sudseite
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Galerie

Haus und Gemeindewiese
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Grundsttick-Eingangsbereich
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Grundrisse
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Grundriss Dachgeschoss
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Grundrisse

Erdgeschoss
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Grundrisse

Obergeschoss
DHH Felux
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Anhidnge

1. Lageplan
2. Wohnflachenberechnung

www.ohne-makler.net/expose/439522 Seite 20/20



s

+471.03




Wohnflachenberechnung
Bodenfliche [m?]

Bezeichnungj
WolZi

Kiche

Flur

WCEG

HAR

Summe EG
Flur OG

KiZi

SchlafZi
Arb.Zi

Bad OG
Abstellkammer OG
Summe DG

Summe gesammt

37,02
9,09
10,37
3,49
5,8
65,77
4,47
15,68
17,91
11,18
10,58
3,37
63,19

128,96

Wohnfliche [m?]

35,91
8,82
10,06
3,39
5,62
63,8
4,34
13,8
15,77
10,85
9,33
2,78
56,87

120,67
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