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Exposé

Wohnung in Niirnberg

Neubau - hochwertige 2 Zi Whg 51 qm mit EBK +
Sudbalkon und Seezugang mit TG-Stellplatz

Baujahr 2023

Etagen 5
Zimmer 2,00
Wohnflache 51,00 m2
Nutzflache 6,00 m?
Energietrager Gas
Nebenkosten 130 €
Heizkosten 100 €

Summe Nebenkosten 210 €

www.ohne-makler.net/expose/439487

Objekt-Nr. OM-439487
Wohnung
Vermietung: 860 € + NK

90482 Nurnberg
Bayern
Deutschland

Miete Garage/Stellpl. 120 €

Mietsicherheit 2.580 €
Ubernahme sofort

Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 1. OG
Tiefgaragenplatze 1

Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

2 Zimmerwohnung mit 51gqm mit modernem offenen Grundriss und direktem Zugang zu
Nurnbergs Naherholungsgebiet Wohrder See inmitten des neuen SEETOR City Campus von
privat (ohne Maklergebuihr) zu vermieten.

Das neu entstandene Areal mit dem SEETOR Tower als neues Nurnberger Wahrzeichen mit
TOP Verkehrsanbindung (Strafenbahn-, Bushaltestelle, S-Bahnhaltestelle direkt vor der Tir)
und kompletter Infrastruktur wie Lebensmittelhdndler, Restaurant und Arztehaus, ladt mit
seinem aufwandig gestalteten Innenhof und dem direkten Zugang zu Nurnbergs griner Lunge
(Wohrder See) ein zum Verweilen auf dem grofien Stidbalkon mit Ausrichtung in den attraktiv
angelegten Innenhof.

Im Grinen aber trotzdem in nur wenigen Minuten in der Innenstadt oder am Hauptbahnhof
sowie in wenigen StrafSenbahnstationen am Niirnberger Zoo wohnt man zentral und doch in
der Natur.

Bildungseinrichtungen wie Grund- oder Mittelschule sind ebenso in unmittelbarer Umgebung
wie eine Kindertagesstatte. Auch das Niuirnberger Messezentrum und der Flughafen sind in ca.
20 Autominuten zu erreichen. Bis zur nichsten Autobahnanschlussstelle sind es lediglich 10
Autominuten

Die grofien bodentiefen Fenster in Schlaf- und Wohnzimmer und der grofziigige Stidbalkon
erhellen die Wohnung.

Eine luxuriése Badausstattung mit ebenerdiger Echtglasdusche, Markenarmaturen und
hochwertigem Waschtisch mit integriertem Unterschrank inklusive Handtuchheizkérper und
beleuchtetem grofien Spiegel komplettiert den modernen Eindruck.

Auch der Echtholzparketboden mit Fufsbodenheizung im Wohnraum und die modernen
Fliesen im Eingangsbereich, der Kiiche und im Bad komplettieren das wertige Geftihl.

Die Wohnung wird vermietet mit einer gut ausgestatteten wertigen Kiiche (inkl. Cerankochfeld,
Dunstabzug, Backofen, Sptilmaschine und Kiihl-Gefrierkombi) vom Kiichenbauer mit
Markengeraten.

Ein Tiefgarageneinzelstellplatz (110,- Euro pro Monat) und ein Kellerabteil stehen ebenfalls zur
Verfiigung.

Der Aufzug bringt Sie sicher und ebenerdig von der Tiefgarage in den 1. Stock, so dass die
Wohnung auch fiir Senioren sehr gut eignet ist.

Fur weitere Bilder vom gesamten Areal bitte einfach nach Seetor City Campus googeln.
Energieausweis wird zur Besichtigung vorgelegt.

Ausstattung

- Individuell angepasste Einbaukiiche vom Kiichenbauer mit elektrischen Einbaugeraten inkl.
Geschirrsptler, Induktionskochfeld, Herd, Abzug und Kiihlschrank

- Fubodenheizung

- Hochwertiger Echtholzparket

- Dreifachverglaste zum Teil bodentiefe Fenster

- Grofler Stidbalkon ausgerichtet in attraktiv angelegten Innenhof
- Elektrische Rollladen

- Videogegensprechanlage

- Hochwertiges Bad inkl. Badeinbaumobel (Waschtischunterschrank, beleuchteter Spiegel,
usw.)
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- Waschmaschinen und Trockneranschluss im Bad)

- Aufzug

- Gerdumiger Tiefgarageneinzelstellplatz direkt mit dem Aufzug erreichbar
- Kellerabteil

- Fahrradstellplatze im Keller

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Lage

In perfekter Verkehrslage sind Sie in nur wenigen Fahrradminuten kreuzungsfrei durch die
Wohrder Seeauen in der Nurnberger Altstadt (3,7 km). Das direkt angrenzende
Naherholungsgebiet ist fuflaufig ebenfalls in nur wenigen Minuten zu erreichen (450 m).
Straienbahnen und Busse halten direkt vor dem Gebaudekomplex, wahrend die S-Bahn
(fuplaufig in 200m) Sie in nur 2 Haltestellen (3,2 km) zum Nurnberger Hauptbahnhof bring.
Ein Kindergarten grenzt direkt an das Gebaude. Ein REWE Supermarkt und ein leckeres
Japanisches Restaurant sind ebenso in dem Gebaudekomplex beheimatet wie diverse Arzte.
Auch ein ALDI Discounter und eine grof3e Backereifiliale sind direkt auf der
gegenuberliegenden Strafienseite in wenigen Minuten zu Fuf3 erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 55,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Innenpark I
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Innenpark II Kiiche

Bad I
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Bad II

Flur I
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Galerie

Flur II Kellerabteil

Schlafzimmer
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Galerie

Tiefgarage Wohnungseingang

Wohnzimmer I
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Galerie

Wohnzimmer II
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SEETOR CITY CAMPUS nexron
NURNBERG I I l ESTATE

Haus 3, Wohnung 3.05 - 2 Zimmer
1. Obergeschoss

y '/’i
Wohnfldche
Entrée 342m’
Wohnen/Kochen/Essen 22,67 m?
Schiafen 13,77 m?
Duschbad 6,86 m?
Balkon (50 %) 421 m

Wohnfliche gesamt 50,93 m?*
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