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ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Liineburg

Stadt, Land, Fluss... alles da - alles nah. Provisionsfrei fiir
Kaufer. Verkauf im Bieterverfahren.

Objekt-Nr. OM-439470
Doppelhaushalfte

Verkauf: 445.000 €

Ansprechpartner:
Rainer Sohl

21335 Liuneburg

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1989 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 396,00 m?2 Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 3
Wohnflache 115,50 m? Garagen 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Provisionsfrei fiir die Kaufer

Privatverkauf im Bieterverfahren

In begehrter Wohnlage von Liineburg-Rettmer befindet sich diese gepflegte und laufend
modernisierte Immobilie mit stidlicher Ausrichtung. Das Haus wurde tiber die Jahre hinweg
stets sachverstandig renoviert und instandgehalten und prasentiert sich heute als grof3ztigiges
Zuhause mit vielseitigen Nutzungsmoéglichkeiten und einem harmonischen Raumkonzept.

Bereits beim Betreten des Hauses empfiangt Sie ein einladender Flur, von dem aus alle
Bereiche des Erdgeschosses bequem erreichbar sind.

Erdgeschoss

Zur linken Seite befindet sich die grof3ztigige Kiiche, ausgestattet mit hochwertigen
Markengeraten namhafter Hersteller wie Bosch, AEG und Siemens sowie einer
beeindruckenden Kiihl- und Gefrierkombination.

Direkt angrenzend 6ffnet sich der Essbereich mit gemiitlicher Sitz- und Leseecke. Von hier aus
geht der Raum fliefend in das lichtdurchflutete Wohnzimmer tiber, das mit seinem Kamin eine
besonders behagliche Atmosphéare schafft und zu entspannten Stunden einladt.

Die offene Gestaltung sowie die grof3zligige Raumaufteilung sorgen fiir ein angenehmes
Wohngefiihl und viel Tageslicht. Vom Ess- und Wohnbereich genief3en Sie einen freien

Blick in den liebevoll angelegten Garten. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie direkt auf die
sonnige Terrasse.

Der Flur fiihrt auf3erdem zu einem Géastezimmer, einem praktischen begehbaren
Kleiderschrank sowie zu einem grof3zligig gestalteten Dusch-WC.

Obergeschoss

Uber eine massive Treppe gelangen Sie in das Obergeschoss. Hier befinden sich zwei

weitere Zimmer, von denen beide tiber einen eigenen begehbaren Kleiderschrank verfliigen. Das
zweite Zimmer lasst sich bei Bedarf problemlos in zwei einzelne Zimmer aufteilen teilen,
sodass hier bis zu drei komfortable Rdume entstehen kénnen.

Im Obergeschoss befindet sich ein grof3zligiges Wannenbad.

Dachboden

Der Dachboden wurde vollstandig isoliert und zu einem charmanten Spielzimmer mit
umfangreichen Lagermoéglichkeiten ausgebaut. Eine praktische Raumspartreppe fiihrt

hinauf in diesen zuséatzlichen Bereich, der vielseitig genutzt werden kann.

Keller

Der Vollkeller ist ebenfalls vom Flur des Erdgeschosses tiber eine massive Treppe
erreichbar und bietet aufergewohnlich viel Platz. Nahezu alle Rdume sind beheizt.

Hier befinden sich unter anderem Nutz- und Wirtschaftsrdume mit Anschluss fir
Waschmaschine und Trockner, ein Technikraum fiir die Heizungsanlage sowie fir

die Gas-, Wasser- und Elektroversorgung und weitere Abstellflachen.
Ein besonderer Vorteil ist der direkte Zugang vom Keller in den Garten.

Insgesamt tiberzeugt das Haus durch hervorragend geschnittene Radume und ein
beeindruckendes Platzangebot — ein wahres Raumwunder.
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Nebengebaude

Die ehemalige Garage wurde umfassend ausgebaut und bietet vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten. Sdmtliche Versorgungsanschliisse sind vorhanden, sodass

dieser Bereich Raum fiir individuelle Ideen bietet — beispielsweise als Atelier,

Hobbyraum oder Biiro.

Garage

Uber die massive Garage erreichen Sie komfortabel das Anwesen.

Ausstattung

Die Ausstattung des Hauses unterstreicht den gepflegten Charakter der Immobilie.

¢ Hochwertiger Laminatboden im gesamten Erdgeschoss

¢ Fliesen im Bad und im Flur

¢ Laminatbdden in allen Zimmern des Obergeschosses

* Kunststofffenster mit zweifacher Verglasung

Im Jahr 2014 wurden umfangreiche Mafinahmen zur Abdichtung und Dammung des Kellers
durchgefiihrt. Die Kellermauern wurden vollstandig freigelegt, mit Bitumen abgedichtet und
mit Perimeter-XPS-Dammung isoliert. Zusatzlich wurde rund um das Haus eine Drainage

verlegt, die in einen Drainageschacht flihrt.

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Dorfgemeinschaft und Historie

Rettmer ist ein gewachsener Ortsteil mit rund 2.300 Einwohnern, der seinen urspriinglichen
dorflichen Charakter bis heute bewahrt hat. Neubaugebiete gruppieren sich harmonisch um
den historischen Ortskern.

Die Dorfgemeinschaft ist lebendig und aktiv. Traditionelle Veranstaltungen wie Osterfeuer,
Sommerfeste, das Aufstellen des Maibaums oder das Erntedankfest pragen das
gesellschaftliche Leben.

Auch die Freiwillige Feuerwehr mit Kinder- und Jugendfeuerwehr freut sich tiber neue
Mitbtirger.

Im ehemaligen Bauerndorf existieren bis heute zwei landwirtschaftliche Hofe: Hof Hillmer
und Hof Hartmann. Letzterer wird bereits in der neunzehnten Generation 6kologisch
betrieben und bietet unter anderem einen beliebten Selbstbedienungshofladen.

Die Hansestadt Liineburg

Liuneburg zihlt zu den schonsten historischen Stadten Norddeutschlands. Die mittelalterliche
Altstadt mit ihren malerischen Gassen, historischen Backsteinfassaden und idyllischen

Kanalen verleiht der Stadt ein einzigartiges Ambiente.

Neben ihrer historischen Bedeutung tiberzeugt Liineburg mit einem lebendigen kulturellen
Leben, vielfaltiger Gastronomie, ausgezeichneten Einkaufsméglichkeiten sowie einer
dynamischen Universitatslandschatft.

Hier wohnen Sie in einer Umgebung, die Geschichte, Lebensqualitit und moderne Urbanitat
auf besondere Weise verbindet.
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Entfernungen

¢ Flughafen: ca. 60,3 km

* Fernbahnhof Liineburg: ca. 6,9 km

* Bushaltestelle: direkt vor der Haustur

Der guten Ordnung halber:

Da ich die Objektdaten nicht selbst ermittelt habe, tibernehme ich keine Gewahr fir die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Alle Angaben sind ohne Gewahr
und basieren ausschliefllich auf Informationen, die mir vom Auftraggeber zur Verfigung
gestellt wurden.

Ihr Partner vor Ort

Rainer Soéhl

Diplom Designer

Lage

Wohnen zwischen Stadt, Natur und Lebensqualitéat.

Der charmante Ortsteil Rettmer liegt im Stiden der Hansestadt Liineburg und gehort zum
Naturpark Liineburger Heide — einer besonders wertvollen und geschiitzten Kulturlandschatft.

Hier verbindet sich naturnahes Wohnen mit der Nahe zur lebendigen Stadt. In wenigen
Minuten erreichen Sie sowohl das Zentrum Luneburgs als auch die umliegenden
Grunflachen, Felder und Walder. Spaziergange entlang der Ilmenau oder durch das

idyllische Hasenbachtal beginnen praktisch direkt vor der Hausttir.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Mit Auto, Bus oder Fahrrad gelangen Sie schnell
und stressfrei nach Liineburg und in das Umland. Lineburg gilt zudem als fahrradfreundliche

Stadt. Perspektivisch ist aufSerdem der Bau eines Bahnhofs in Rettmer geplant.

Uber die nahegelegenen Schnellstraen und Autobahnen sind auch weiter entfernte Ziele gut
erreichbar.

Infrastruktur

Im direkten Umfeld befinden sich zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs:
¢ Kindergarten und Hort

* Grundschule sowie Montessori-Schule

* weiterfiihrende Schulen in Liineburg

Im nahegelegenen Garbers Center finden Sie unter anderem:
* EDEKA

* Aldi

* dm Drogeriemarkt

* Wir-leben-Apotheke

* verschiedene Arztpraxen

* Sparkasse

Dartiber hinaus befindet sich in der Umgebung der gut sortierte Baumarkt Molders.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 94,90 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Die Terrasse von Stiden
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Galerie

[

Blick auf die Garage
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Galerie
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Die Garage vom Garten
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Durchgang zum Nebengebaude

Flur mit Treppe ins OG

www.ohne-makler.net/expose/439470 Seite 9/29



Galerie

Die Essecke

Zum Wohnzimmer
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Blick vom Wohnzimmer

)

Das Wohnzimmer
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Am Kamin
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Das Duschbad im EG

Das Duschbad im EG
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Galerie

1. Zimmer im OG

1. Zimmer im OG
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1. Zimmer im OG

2. Zimmer im OG
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2. Zimmer im OG

/
Vollbad im OG
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Galerie

Vollbad im OG

Treppe zum Dachgeschoss
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Biro im Keller
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Buiro mit Gastebett

Duschbad im Keller
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Duschbad im Keller

Waschkitiche
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Galerie

Waschkitiche

Heizungsraum
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Galerie

Lagerraum

Nebengebaude
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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