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Exposé

Erdgeschosswohnung in Schwabisch Gmind

Moderne 4 Zimmer Erdgeschoss Wohnung

Objekt-Nr. OM-439441
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 245.000 €

Oderstrafie 39
73529 Schwabisch Gmund
Baden-Wiurttemberg

Deutschland
Baujahr 1972 Zustand Neuwertig
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 98,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Fernwarme Garagen 1
Hausgeld mtl. 550 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Willkommen in der Oderstraf3e in Bettringen, einem charmanten Stadtteil von Schwébisch
Gmiund. Diese gerdumige 4-Zimmer-Wohnung mit 98 m? bietet eine helle und einladende
Atmosphare, ideal fliir Familien, die ein neues Zuhause suchen.

Die Wohnung verfiigt tiber ein modernes Badezimmer, und ein extra WC.

Im Jahr 2018 wurde die Wohnung umfassend saniert. Samtliche Decken und Wande wurden
neu verputzt, alle Fubdéden erneuert und hochwertige Fliesen in Flur, Kiiche, Bad und WC
verlegt.

Die Elektrik wurde vollstandig tiberholt und auf den neuesten Stand gebracht.

Eine moderne, hochwertige Einbauktiche der Firma Leicht fiigt sich harmonisch in das
Wohnkonzept ein

und bietet hohen Wohnkomfort.

Auglerdem hat die Kiiche noch eine sehr hochwerige Wasserfilteranlage verbaut im Wert von
2000 Euro

Die Eingangstiire wurde erneuert und alle Wohnraumtiiren wurden ebenfalls erneuert.
Fenster wurden 2010 neu eingebaut.

Ein besonderes Highlight ist der verglaste Balkon, der zuséatzlichen Wohnraum schafft und zu
jeder Jahreszeit genutzt werden kann. Er wurde komplett erneuert. Wande neu verbaut und
Boden gedammt.

Ergianzend wurde ein Balkonkraftwerk installiert, das zur eigenen Stromerzeugung beitragt
und die laufenden Energiekosten reduziert.

Eine Einzelgarage und ein Kellerraum sorgen fiir zuséatzlichen Komfort.

Die Wohnung ist derzeit noch von uns bewohnt, wir sind eine flinfké6pfige Familie und
brauchen mehr Wohnraum.

Die Wohnung kann nach Absprache frei werden.
Ideal far Eigennutzer oder Kapitalanleger.

Diese Wohnung bietet alles, was eine Familie braucht — von der praktischen Anbindung bis
hin zu den Freizeitmdglichkeiten in der Umgebung. Zdgern Sie nicht, diese Gelegenheit zu
nutzen und Ihre Besichtigung zu planen!

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Keller, Aufzug, Einbauktiche, Barrierefrei

Lage

Die Lage kéonnte nicht besser sein! Die Bushaltestelle Oberbettringen/Nordwest Oderstrafle ist
nur 115 m entfernt, was eine hervorragende Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr bietet.
In unmittelbarer Nahe finden Sie Supermérkte und verschiedene Restaurants fiir Ihren
taglichen Bedarf. Kindergarten und Schulen, einschlieflich der Gewerblichen Schule und der
Schwabisch Gmunder Volkshochschule, sind ebenfalls nicht weit entfernt. Der nahegelegene
Park Alter Friedhof ladt zu Spaziergangen und Familienausfliigen ein.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 70,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Energieausweis fur Wohngebaude 7 IMImmeall
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Grundrisse

Drillisch qll = ¥ RN22% W 120:19

Du

gerade eben
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