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Exposé

Erdgeschosswohnung in ScheeBel

Zentrale 3-Zimmer Wohnung im Griinen

Objekt-Nr. OM-439345
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.233 € + NK

Ansprechpartner:
Elmar Bottjer

Heideweg 7b
27383 Scheeflel

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 2023 Ubernahme ab Datum
Zimmer 3,00 Ubernahmedatum 01.07.2026
Wohnflache 85,08 m? Zustand Neuwertig
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 85 m? Wohnflache befindet sich im Erdgeschoss
eines gepflegten Mehrfamilienhauses in Scheeflel. Sie tiberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung und eine moderne Ausstattung.

Die Wohnung verfiigt tiber eine Einbaukiiche inklusive Elektrogeraten wie Herd,
Geschirrspiiler und Kiihlschrank. Besonders hervorzuheben ist die grof3zligige Terrasse, die
direkt in den uneinsehbaren Garten zur Mitbenutzung fiihrt und zum Entspannen einladt.

Fur zusatzlichen Komfort sorgen eine Fuf$bodenheizung, durchgangige Bodenbelage in
ansprechender Holzoptik sowie elektrische Aluminium-Rollldden an allen Fenstern.

Zur Wohnung gehort auBerdem ein Stellplatz — auf Wunsch sogar direkt vor der eigenen
Haustur - sowie ein praktischer Hérmann-Abstellschuppen.

Die Wohnung ist ab dem 01.07.2026 verfugbar.
Mietkaution: 2 Kaltmieten

Ausstattung

Die Wohnung tiberzeugt durch eine hochwertige und durchdachte Ausstattung, die modernen
Wohnkomfort mit energieeflizienter Technik verbindet:

- Kunststofffenster mit 3-fach-Warmeschutzverglasung
- Elektrische Aluminium-Rollldden in allen Raumen
- Angenehme Fuf3bodenheizung in der gesamten Wohnung

- Helles, modernes Duschbad mit bodengleicher Dusche, WC, Waschtisch und
Handtuchheizkorper

- Energieefliziente Luft-Wasser-Warmepumpe von Vaillant

- Dezentrale Luftungsanlage

- Eigener Hauseingang fur zusatzliche Privatsphare

- Moderne L-féormige Einbauktiche inklusive Elektrogerate

- Mehrere DAT-/SAT-Anschltisse fiir flexible Mediennutzung
- Glasfaseranschluss fiir schnelles Internet

- Eigener KFZ-Stellplatz

- Praktischer Auf3enabstellraum von Hé6rmann

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbaukftiche

Sonstiges

- mtl. Hausgeld 80,- Euro

- Strom, Wasser und Telefon werden vom Mieter direkt mit dem Versorger abgerechnet
- Haustiere sind nicht erwtinscht

- Ein Besichtigungstermin ist erst nach Vorlage einer Mieterselbstauskunft moéglich
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Lage

Lagebeschreibung

Scheef3el tiberzeugt als familienfreundlicher und lebenswerter Wohnort mit einer hervorragend
ausgebauten Infrastruktur. Besonders fiir Familien bietet der Ort ideale Voraussetzungen:
Kinderkrippen und Kindergirten gewahrleisten eine zuverlassige Betreuung der Kleinsten von
7:00 bis 17:00 Uhr. Auch schulisch ist Scheefel bestens aufgestellt — von der Grundschule
uber die Oberschule (beide als Ganztagsschulen) bis hin zum renommierten Gymnasium
~Eichenschule® in privater Tragerschaft. Ein warmes Mittagessen gehort in allen
Einrichtungen selbstverstandlich zum Angebot.

Dartiber hinaus bietet Scheeflel eine Vielzahl an Freizeit-, Sport- und Erholungsméglichkeiten
sowie ein breites Angebot im kulturellen, sozialen und gesundheitlichen Bereich - hier lasst es
sich rundum gut leben.

Auch Pendler profitieren von der attraktiven Lage: Die Autobahn Al ist Giber die
Anschlussstellen Sittensen (ca. 15 km) und Elsdorf (ca. 11 km) schnell erreichbar. Der
nahegelegene Bahnhof sorgt fiir eine bequeme Anbindung - im Stundentakt gelangen Sie
bequem in die Metropolregionen Hamburg und Bremen.

Eine ideale Kombination aus ruhigem Wohnen im Grinen und hervorragender Anbindung an
die umliegenden Grof3stadte.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 18,70 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Eingangsbereich
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Eingangsbereich
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Galerie

Moderne Kiichenzeile

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Schlafzimmer/ Kinderzimmer
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Schlafzimmer/ Kinderzimmer

Duschbad
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Duschbad

Schlafzimmer
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Galerie
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Grundrisse

KOCHEN
18.10 m?

Grundriss Wohnung 2
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Grundrisse

TERRASS
4.00 m?
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