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Exposé

Wohnung in Tiefenbach

3-Zimmer-Wohnung, Energieeffizienzklasse A+

—— > i ol e
— Objekt-Nr. OM-439271
——— — Wohnung
ol A \ m"m : |  Vermietung: 1.030 € + NK
e e Ansprechpartner:
by M. Ammer
'/ — L ‘ Hauptstraie 57
= - 84184 Tiefenbach
al | Bayern
Deutschland
Baujahr 2021 Ubernahmedatum 01.05.2026
Etagen 2 Zustand Neuwertig
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 86,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Strom Etage 1. OG
Summe Nebenkosten 180 € Carports 1
Miete Garage/Stellpl. 70 € Stellplatze 1
Mietsicherheit 3.090 € Heizung Fufbodenheizung
Ubernahme ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/439271
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Objektbeschreibung

Diese helle 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 86 m? Wohnfldche befindet sich im 1. Obergeschoss
eines gepflegten und energieflizienten 6-Familienhauses in Tiefenbach.

Die Wohnung verfiigt tiber einen nach Stiden ausgerichteten grofien Balkon. Ein separater
Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum.

Die Wohnung wird ab dem 1. Mai 2026 verftigbar sein.

Die vom Vormieter installierte hochwertige und sehr gepflegte Einbaukiiche mit allen Geraten
inkl. Standktihlschrank kann zum Preis von 1500 Euro tibernommen werden.

Haustiere sind in dieser Wohnung nicht gestattet.

Mit zur Wohnung gehoren ein Stellplatz im Carport und ein Aufenstellplatz.
Ausstattung

Energieefizienzklasse A+:

- 3-fach-verglaste Fenster

- FuSbodenheizung

- Heizung mit Warmepumpe

- Niedrige Heizkosten

Gehobene Ausstattung:

- Wandhoch gefliestes Badezimmer mit Badewanne und Dusche
- optische ansprechende Vinylbéden

- Elektrische Rolladen

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad

Lage

Tiefenbach ist eine charmante Gemeinde, die eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte
Landshut und Mtinchen hat und trotzdem eine ruhige Wohnatmosphare bietet.

Die Nahversorgung ist durch lokale Geschafte (Supermarkt in unmittelbarer Nahe, Backer und
Metzger am Ort) sowie diverse Dienstleister, wie z. B. Arzte, Apotheke oder Gastronomie
gesichert. Die landliche Umgebung 1adt zu Freizeitaktivitdten im Griinen ein und bietet eine
hohe Lebensqualitét.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 29,40 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Wohnbereich
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Galerie

Bad

Badewanne
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Dusche

Aufienansicht
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Galerie

Balkon

Carport
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Grundrisse

1. Obergeschoss
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Anhidnge

1. Energiebedarfsausweis A+
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ENERGIEAUSWEIS wwonmgentuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Gulig bis:  24-01:2031 Registriernummer ? BY-2021-003504129 1
Gebédude
__Gabéudetyp freistehendes Mehifamilienhaus N
Adresse Hauptstr.57, 84148 Tiefenbach
Gebédudeteil Wohngeb#ude -
Baujahr Gebaude ° 2020

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2020

Anzahl Wohnungen 6
Gebdudenutzflidche (Ay) 789,9 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnfliache ermiltelt

Wesentliche Energietrager for

Heizung und Warmwasser * Strom-Mix

Erneuerbare Energien Art: - Umwellthermie Verwendung: Heizung-Warmwasser

Art der Ltftung / Kithlung ¥ Fensterliftung O Loftungsanlage mit Warmerlickgewinnung 0 Anlage zur
0O Schachtloftung 0 Loftungsanlage ohne Wirmertickgewinnung Kahlung

Anlass der Ausstellung X Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Enveilerung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebédudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermiltelt werden. Als Be-
zugsfliche dient die energetische Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschligige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 6). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstelll  (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Selte 2 dargestelll. Zusalzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energiecausweis wurde auf der Grundlage von Auswerlungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentomer X Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusé#tzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb#ude oder den oben bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen Uberschligigen Vergleich von Geb#uden zu erméglichen.

Aussteller: /{ F / :
Planungsburo Iibeck ;{(}//’Cf{:’,f f/’%{f %’*
Simon Iribeck / 1
Larchenstrafle 2
94522 Wallersdorf 25.01.2021
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechlzeitiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absalz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriemummer ist nach deren
Eingang nachlréglich einzusetzen. * Mehrfachangaben maglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hattgenrcth Softwire, Enetgleberater 18593 3D PLUS 11.0.0



ENERGIEAUSWEIS i womgonude

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

Registriernummer * BY-2021-003504129 2

CO,-Emissionen 4103 kag/(m*-a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

16,3  kWh/(m*a)
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Primdrenerglebedarf dleses Gebiudes

Anforderungen gemin Engv *
Primarenerqiebedarf

Flr Energlebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Ist-Wert 20,4 kWh/(m*a) Anforderungswert 40,3 kWh/(m?*a) K Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energelische Qualitit der Gebaudehlle H;'

[0 Verfahren nach DIN V 18599

IstWert 0,26 WI(m*K)  Anforderungswert 0,36 W/(m*K) [J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebédudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zum EEWirmeG °

Nutzung emeuerbarer Energlen zur Deckung des
Warme-und Kiltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-
Energlen-Wdrmegesetzes (EEWdrmeG)

Geothermie und

AL Urrweliwarme

Deckungsantell: 1000 %
%

%

ErsatzmaBnahmen ©

Die Anforderungen des EEWdrmeG werden durch dle
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWdrmeG erflllt.

X Die nach § 7 Absalz 1 Nummer 2 EEW&meG
verscharflen Anforderungswerte der EnEV sind

[0 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

16,3 kWh/(m*-a)

Vergleichswerte Endenergie
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eingehalten, v
O Die In Verbindung mit § 8 EEWameG um " Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
verscharfien Anforderungsterte der EnEV sind Die Energiesinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschledliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verschérfter Anforderungswert nissen fuhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primarenergiebedarf: kWh/(m*a) erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsichlichen
Verschérfter Anforderungswert Energieverbrauch. Die ausgevwiesenen Bedarfswerte der Skala sind speziﬁsche
fur die energetische Qualitat der Werte nach der EnEV pro Quadralmeter Geb&udenulzfliche (A,), die im
Gebaudehlle H;' WiHm™K) Allgemeinen gréfer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
! siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieauswelses siehe Fuinote 2 auf Seite 1 des Energleausweises % freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Salz 3 EnEV S nur bei Neubau
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Haotigenrcth Sofweare, Enecgiebarater 18593 3D PLUS 11.0.0



ENERGIEAUSWEIS  womgoviuce

geman den §§ 16 f. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Energieverbrauch

50 75

100

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum

von

bis

Energietrager *

Primér-
energie-
faktor-

18. November 2013

Registriernummer BY-2021-003504129 3
E G H
150 175 200 225 >250
. Anteil 7 : o
Energieverbrauch . Anteil Heizung Klima-
(kW) e kW) faktor

Vergleichswerte Endenergie
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Erlduterungen zum Verfahren

200

Die modellhaft ermitlelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen Widrme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
vird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalenveise ein um 15 - 30 % geringerer
Energleverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu enwarten ist.

Das Verfahren zur Emmillung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadralmeter Gebaudenulzfidche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen grofter ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der talsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebiudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich dndemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energleverbrauch ab.

! siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
* gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser-oder Kohlpauschale in kWh

Het'genroth Software, Encrglsberater 18503 3D PLUS 11.00

2

siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS . womgobiude

18. November 2013

gemaf den §§ 16 fi. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer * BY-2021-003504129 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MafBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 0O mdglich o X nicht méglich
Empfohlene Modemisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschétzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als eschiizla Kosten pro
g Anlagenteile einzelnen Schrilten Zusammenhang | Einzel- %\m iisas eingesparte
mit gréRerer maf- Hionszait Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinwels: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersalz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhéltlich beifunter:

PlanungsbUro Irlbeck, Simon Irlbeck

Ldrchensir.2, 94522 Wallersdorf

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hettgenreth Seftware, Energieterater 18583 3D PLUS 11.0.0

% siehe Fulnole 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS 1« wonngensuce

gemdil den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erduterungen

Angahe Gebdudeteil — Seite 1

Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genulzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gem#fl dem Muster nach Anlage 6 auf
den Geb#udetell zu beschrinken, der getrennt als Wohnge-
bdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV), Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb4udeteil* deut-
lich gemacht,

Emeuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, woftir und in welcher Al erneuer-
bare Energien genulzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEW&4rmeG) dazu weilere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermillelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb#udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nulzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So l4sst sich die energetische Qua-
litdt des Gebdudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von
der Wetllerlage beurleilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch,

Primérenergiebedarf ~Seite 2
Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

bdudes ab. Er berlicksichligt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingeselzten Energietrdger (z.B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zus#lzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebiudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebiudehiille =Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmelbertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswirmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H""). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller wdrmetbertragenden Umfas-
sungsfldchen (Aufenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
b&udes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz, AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen W#rmeschutz (Schutz vor Uberhilzung)
eines Gebiudes.

Endenergiebedarf =Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, jéhrlich benétigte Energiemenge for Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungshedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Geb4udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berucksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

! siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hattgerroth Softwate, Ensrgieberater 18593 3D PLUS 11.0.0

18. November 2013

Angaben zum EEW&nmeG - Seite 2

Nach dem EEWd&4rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Wamme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingeselzlen erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmalnahmen” wird ausgefdllt, wenn die Anforderungen
des EEWdrmeG teilweise oder vollstdndig durch Mafnahmen
zur Einsparung von Energie erfulll werden, Die Angaben
dienen gegeniiber der zustdndigen Behorde als Nachweis
des Umfangsder Pllichterfollung durchdie Ersatzmafinahme und
der Einhaltung der fur das Geb#ude gellenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergleverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fur das Geb#ude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermitlelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb#dudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch f0r die Heizung wird anhand der konkreten érilichen
Wetlerdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Miltelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Ge-
bdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinf-
lig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere knnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Nulzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abh#ngen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch tiber eine Pauschale berlicksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3

Der Prim#renergieverbrauch geht aus dem fur das Geb#ude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermiltelt,
die die Vorkette der jeweils eingeselzten Energietriger bertick-
sichtigen.

Pflichtangaben flir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisarl der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft

ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb#dudes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb#ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdahr die Werte f{ur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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