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Exposé

Wohnung in Arzberg, Sachsen

3- und 2-Raum- Traumwohnungen in ruhiger Lage / Mit
Garten und Stellplatz

Baujahr

Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

1988
3,00
65,00 m?
01

70 €

130 €
200 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/439225/

Objekt-Nr. OM-439225
Wohnung

Vermietung: 375 € + NK

Ansprechpartner:
Ascula MD Immobilien GmbH

Strafie der Jugend 8-11
04886 Arzberg, Sachsen
Sachsen

Deutschland

Miete Garage/Stellpl. 24 €

Mietsicherheit 1.125 €
Ubernahme sofort

Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wir vermieten neu sanierte 2- und 3-Raum Wohnungen zwischen 45 und 68 m?, in
modernem, zeitlosen Design.

Der moderne, durchdachte Grundriss sorgt fur ein offenes und angenehmes Wohngeftihl, bei
dem jeder Raum separat vom Flur begehbar ist und optimal genutzt werden kann.

Ob fur Singles, Paare, Familien oder Wohngemeinschaften, wir haben fiir jeden Bedarf das
Richtige dabei.

Helle Zimmer und eine harmonische Raumaufteilung schaffen eine freundliche Atmosphare.
Ob gemiitlicher Feierabend im Wohnzimmer, ruhiges Arbeiten im Homeoffice oder erholsamer
Schlaf: Diese Wohnung bietet fiir jede Lebenssituation den passenden Raum.

Auf dem Grundstiick stehen Thnen , befestigte und abschlieSbare Stellplatze, zur Anmietung
zur Verfiigung.

Zusatzlich werden momentan kleine Gartenabteile angelegt, die den Bewohnern kuinftig mehr
Freiraum im Griinen und eine noch héhere Wohnqualitat bieten werden.

Fir Familien gibt es auf dem Innenhof einen neu errichteten 6ffentlichen Spielplatz.
Boni fiir jeden neuen Mieter:

1. Beim Abschluss eines neuen Mietvertrags, schenken wir Ihnen die erste
Monatsnettokaltmiete.

2. Sollten Sie sich fiir eine Wohnung im 2. oder 3. OG entscheiden, bekommen Sie die
Gartenmiete flir das erste Jahr geschenkt!

3. Ihnen gefillte eine unsanierte Wohnung? Wir sanieren Sie gerne fiir Sie.

4. Sie suchen eigentlich eine 4-Raum-Wohnung. Je nach Kapazitat konnen wir Wohnungen
fiir Sie zusammenlegen. Sprechen Sie uns gerne an.

Details auf einen Blick:

Die Wohnungen verfiigen tiber zwei bis drei gut geschnittene Zimmer und eine Wohnflache von
45- 65 m2. Der moderne Schnitt verleiht den Wohnungen eine zeitgemafie und wohnliche
Ausstrahlung. Die ruhige Wohnlage macht sie zu einem idealen Riickzugsort fir Paare, kleine
Familien oder Ruhesuchende. Zusatzlich kénnen Sie sich einen abschliefSbaren Stellplatz und
ein kleines Gartenabteil anmieten.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf Ihre Nachricht und stehen fur

weitere Informationen gerne zur Verfiigung. Gerne kénnen Sie uns auch telefonisch unter
0155/66622963 erreichen.

Ausstattung

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Duschbad

Sonstiges

Angaben gemaf § 5 TMG
Ascula MD Immobilien GmbH
Twachtmannstrafie 22

17235 Neustrelitz

https://www.ohne-makler.net/immobilie/439225/ Seite 2/11



Handelsregister: HRB 21895
Registergericht: Amtsgericht Berlin
Vertreten durch:

Dr. Juliane Lasarzik de Ascurra
Kontakt

Telefon: +49 (0) 176 323 10 378
E-Mail: info@ascula-immobilien.de
Postadresse

Alternative Postadresse
Umsatzsteuer-1D
Umsatzsteuer-Identifikationsnummer geméaf3 § 27 a Umsatzsteuergesetz:
DE362421220

Bilder

Stocksy, Unsplash, Pixabay
Angaben zur Berufshaftpflichtversicherung
Name und Sitz des Versicherers:
Gewerbeprotect

Gothaer Versicherung
Geltungsraum der Versicherung:
Deutschland

Redaktionell verantwortlich

Dr. Juliane Lasarzik de Ascurra
Ascula GmbH

Hauptstrafie 29

17091 Knorrendorf
EU-Streitschlichtung

Die Europaische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit:
https://ec.europa.eu/consumers/odr/.

Unsere E-Mail-Adresse finden Sie oben im Impressum.
Verbraucherstreitbeilegung/Universalschlichtungsstelle

Wir sind nicht bereit oder verpflichtet, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.

Haftung fiir Inhalte
Als Diensteanbieter sind wir gemaf § 7 Abs.1 TMG fur eigene Inhalte auf diesen Seiten nach
den allgemeinen Gesetzen verantwortlich. Nach §§ 8 bis 10 TMG sind wir als Diensteanbieter

jedoch nicht verpflichtet, ibermittelte oder gespeicherte fremde Informationen zu tiberwachen
oder nach Umstanden zu forschen, die auf eine rechtswidrige Tatigkeit hinweisen.
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Verpflichtungen zur Entfernung oder Sperrung der Nutzung von Informationen nach den
allgemeinen Gesetzen bleiben hiervon unbertihrt. Eine diesbeztigliche Haftung ist jedoch erst
ab dem Zeitpunkt der Kenntnis einer konkreten Rechtsverletzung moglich. Bei
Bekfanntwerden von entsprechenden Rechtsverletzungen werden wir diese Inhalte umgehend
entfernen.

Haftung fir Links

Unser Angebot enthalt Links zu externen Websites Dritter, auf deren Inhalte wir keinen
Einfluss haben. Deshalb kénnen wir fir diese fremden Inhalte auch keine Gewahr
ubernehmen. Fir die Inhalte der verlinkten Seiten ist stets der jeweilige Anbieter oder
Betreiber der Seiten verantwortlich. Die verlinkten Seiten wurden zum Zeitpunkt der
Verlinkung auf mégliche Rechtsverstéfie tiberprift. Rechtswidrige Inhalte waren zum
Zeitpunkt der Verlinkung nicht erkennbar.

Eine permanente inhaltliche Kontrolle der verlinkten Seiten ist jedoch ohne konkrete
Anhaltspunkte einer Rechtsverletzung nicht zumutbar. Bei Bekanntwerden von
Rechtsverletzungen werden wir derartige Links umgehend entfernen.

Urheberrecht

Die durch die Seitenbetreiber erstellten Inhalte und Werke auf diesen Seiten unterliegen dem
deutschen Urheberrecht. Die Vervielfaltigung, Bearbeitung, Verbreitung und jede Art der
Verwertung auflerhalb der Grenzen des Urheberrechtes bedirfen der schriftlichen
Zustimmung des jeweiligen Autors bzw. Erstellers.

Lage

Der Ort Arzberg liegt 15 Autominuten von Torgau (Sachsen) entfernt. Die ruhige Lage
garantiert Entspannung fernab von Verkehrslarm, wahrend wichtige Einrichtungen des
taglichen Bedarfs dennoch gut erreichbar sind.

Infrastruktur:
Kindergarten
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Exposeé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 127,00 KkWh/(m?2a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Exposé - Galerie

Bespiel Ktiche
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Exposé - Galerie

Beispiel Kuiche 2
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Exposé - Galerie
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Galerie

Parkplatze und Umgebung
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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'ENERGIEAUSWEIS wvomeso

- gemaBden§§ 1611, Energieeinsparverordnung(EnEVjvom ' 18. November 2013

=

- =

e =

Ragistriernummer SN-2018-002201880

freistehendes Mehrfamiienhaus
Strale der Jugend 8-11, 04888 Arzberg
Gesamies Gebauds

1988 1985 S e
=
32

1.621,0m* | O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Erdgas €
At - ‘ {Vomndung:

JE Fensteritftung O Loflungsaniage mit Warmerlickgewinnung O Aniage zur
O Schachtitftung O Loflungsaniage ohne Wamerlckgewinnung Kohlung

O Neubau 3 Modemisierung O Sonstiges
e e I W P v

e R R R

. Die energetische Quailtat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebeciarfs unter Annahme von
;kmmmwmmumwmawmmwmm.ma&
%dezdbmmmumnad\dorEnEV,domhindchogolvondonalg-Men
' Wohnfiachenangaben unterscheidet Die Vergles sollen Oberschidigige Vergieiche emdgli-
: mm-mmsﬂammh-mmammmwmw(mq. f
XD«EM@MWMWGNMVMWnWMWMI(Embg
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Selte 2 dargesteiit Zusatziche informationen zum Verbrauch sind
Dwsmmmamwmmmmmwmmm»,
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargesteiit

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer B Ausstslier
. O Dem Energieausweis sind zusdtzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

DorEnugbaumhMbdigﬁchdorlnfomaﬂon.DioAngabsnimEmmumilbumnaidnaufdas
mbwmmmmmmmmuwemmmhmmfmt !
einen Oberschiagigen Vergleich von Gebaiuden zu ermdglichen.

e

”m""‘"'w"' e B
—— A
" Detum dar angewsndeten EnEV, gegebenenfails Anderungsverordnung zur EnEV * el nicht rechizsitiger Zutsiung

R angewendeten
uwanmwcuwsmuumumm;mwumm
Eingang nachirigich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben mdglich * bei Warmenstzen Baujalr der Jbergabestation

Sofware, 12500 30 PLUS 8.2.9

ZZ ke



'ENERGIEAUSWEIS « e

: gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom ' 18. November 2013

Berschneter Energiebedarf des Gebliudes Registriernummer’  SN-2018-002201880

Endenergiebedar! dlesss Gobdudes
1270  KWhin®-a)

75 200 25 >250

 BrWet 1404 KWNV(Ma) Anforderungswert 842 KWh(mta)  JX( Verfshren nach DN V 4108-8 und DIN V 4701-10
' : O Vertahven nach DiN V 18508

Arfordenmgewert 070 WHm*K) {1 Regelung nach § 3 Abeaiz 5 EnEV

JE( Versinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

127,0 KWhi(m*-a)

CO,-Emissionen ® 26,0 kgiim*a)

AlNEE)c | o | e

s 23 ™ rskun 128 180

| | 74 f

Ersatzmalinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erflilit.

-

O Dienach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWBrmeG

verschirften Anforderungswerte der EnEV sind
eingenaden.
O Die in Verbindung mit § 8 EEWaMeG wm %
Anforderungswerte der EnEV sind

Primarenergiebedarf: KWhi{m*-a)

' siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ‘ i
* nur bei Neubau sowie bei Modemisienung im Fall des § 18 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur bel Neubau
¢ nurbei Nsubau im Fall der Anwendung von § 7 Absaiz 1 Nummer 2 EEWBrmeG 7 EFH: Einfamiienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Holigenroth Sofwere. Ensegebenater 18599 D RS 329




ENERGIEAUSWEIS oumvouscs

~ gemaBden§§ 16. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energleverbrauch des Gebliudes Registriemummer?  SN-2018-002201880

ARSSc | o | e |

128

o 26 8 75 100 180 178 200

i R

pm ny Ml

S R

)

' sighe Fuinots 1 auf Seite 1 des Energisausweises s mFm2“$*1~
3 gegebensnfalls auch Leerstandszuschisige, Warmwasser-oder Kohipauschale in kWh

18500 30 PLUS D20

Energioausweises
EFH: Einfamifienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




'ENERGIEAUSWEIS ¢ v

gemat dengs 161 En«gminspammrdnung(&nswvom 18, November 2013

Empfehiungen des Ausstsliers Registremummer’  SN-2018-002201880 | 4

fmmmhmkmmﬁnoﬂgonVMmd«Emm B moglich O nicht magiich

als |
mai-
nahme

1 | Meizung Zentralheizung mit Brennwert-Kesse! X o ; -

(Erdgas E)

2 | Warmwasser Zentrale Warmwasserbereitung (iber )4 a

Heizungsaniage mit Brennwert-Kessel
(Erdgas E)

S PSSR ST
b
¥

O weitere Empfehlungen auf gesondertemn Biatt

~ Hinwels: Modernisierungsempfehiungen for das Gebdude dienen lediglich der information.

Sie sind kurz gefassie Hinweise und kein Ersatz f0r eine Energieberatung. -

,éﬁwmwmmum*mm)

|

|

£

Genauere Angaben zu den Empfehiungen sind Energetische Gebaudesanierung Torgau, Dipi-ing.(BA) Rainer Flegel

bei/unter Dmso.mm

L e

! siehe Fulincte 1 auf Seite 1 des Energioausweises 2 sisne Fultnote 2 auf Seile 1 des Energieausweises

ol 0600 W AU 129




ENERGIEAUSWEIS wvrgoue

gemaRden §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom '

Erfduterungen

- Angabe Gebiudotoil - Seite 1

~ Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
 anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Aussteliung
~ des Energieausweises gemdaR dem Muster nach Anlage 6 auf
- den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt ais Wohnge-
~ bilude 2u behandein ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
~ wird im Energieausweis durch die Angabe .Gebaudetsil” deut-
_ lich gemacht.

 Emsusrhare Energien - Seite 1

~ Hier wird darOber informiert, woflir und in weicher Art emeuer-

~ bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthait Seite 2
Angaben zum EEWarmeG) dazu weiters Angaben.

Energiabedar! - Seite 2
- Der Energiebedarf wird hier durch den ; B
bedarf und den dargesteilt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermitteit. Die angegebenen Werts werden
auf der Grundiage der Bauunteriagen bzw. gebaudebezogener
- Daten und unter Annahme von standardisierien Randbedin-
~ gungen (zB. standardisierte Kiimadaten, definiertes Nutzer-
~ verhaiten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
- gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
At des Gebaudes unabhiingig vom Nutzerverhalten und von
~ der Wetterlage beurteilen. insbesonders wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die n Werte
- keine ROckschiGsse auf den tatsiichlichen Energieverbrauch.

Primirenergiebedar! ~Seite 2

~ Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
- baudes ab. Er ber(icksichtigt neben der Endenergie auch die
~ sogenannte Vorkette® (Erkundung, Gewinnung. Verteilung,
- Umwandiung) der jeweils eingesetzien Energietriger (2.B.
~ Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kieiner
~ Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
~ Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umweit
. schonende Energienutzung. Zuséitzlich konnen die mit dem
rf verbundenen CO>-Emissionen des Gebaudes
- freiwillig angegeben werden.

~ Angegeben ist der spezifische, auf die

- Umfassungs fidchebezogene Transmissionswirmeveriust (For-
* meizeichen in der EnEV: H™). Er beschreibt die durchschnitt-
_ liche energetische Qualitdt alier warmeGbertragenden Umfas-
- sungsfiichen (AuBenwinde, Decken, Fenster eic.) eines Ge-
baudes. Ein kieiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wameschutz. Auierdem stelit die EnEV Anforderungen an
. den sommeriichen Wameschutz (Schutz vor Oberhitzung)

- Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regein be-

- rechnete, jahriich bendiigte Energiemenge fir Heizung, Loftung
~ und Wamwasserbereitungan. Er wird unter Standardkiima-
~ und errechnet und ist ein indi-

- kator fur die Energieeffizienz eines Gebludes und seiner Anla-

gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energlemenge, die
- dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
~ gungen und unter BerOcksichtigung der Energieveriuste zuge-
- der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
- gestelt werden konnen. Ein kieiner Wert signalisiert einen
- geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18500 IO MUS 929

18. November 2013

Angaben zum EEWSmed - Seite 2 '
Nach dem EEWarmeG missen Neubaulen in bestimmism
Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Wame- und
Kaliebedarfs nutzen. in dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten emeuerbaren Energien und der

prozentuaie Anteil der Pfichterfiliung abzulesen. Das Feld ;

.Ersazmallnahmen” wird ausgefullt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder volistindig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfliit werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustandigen Behdrde ais Nachweis
des der Pfichterfuliung durchdieErsazmalnahmeund
der Einhaltung der fir das Gebdude geftenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV. |

Endensrgieverbrauch - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fr das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten Ortiichen
Waetterdaten und mithilfe von iGimafakioren auf einen deutsch-
landweilen Mitelwert umgerechnet. So fOhrt beispisisweise ein
hoher Verbrauch in sinem sinzeinen harten Winter nicht 2u ef-
ner schiechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsaniage. Ein kieiner Wert signaii-
slert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschiuss auf den kanf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten sinzeiner Wohneinheiten
siark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweifigen Nutzung und dem individueilen
ImFalllngqunnﬂmmmrfurehpumd\ahrZu-
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
: . Im interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in dwRogd elekirisch betriebenen Warmwasserania-
gen der typische Verbrauch Ober eine Pauschale berlicksich-
tigt. Gleiches giit fir den Verbrauch von eventueil vorhandenen
Aniagen zur RaumkGhiung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabeile
.Verbrauchserfassung” zu entnehmen. 4

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude
ermitteiten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedar! wird er mithife von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorketts der jeweils singesstzien Energietrager berlick-
sichtigen.

Nach der EnEV bestent die Pflicht, in die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderiichen Angaben sind dem Energisausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Yergioichsweris ~ Seite 2 und 3 :
Die Vergieichswerte auf E sind modelhaft
ermittelte Werte und soilen lediglich Anhaltspunkie for grobe
Vergieiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude ssin. Es sind Bereiche angegeben,
innerhaly derer ungefdhr die Werte fir die einzeinen
Vergleichskategorien liegen. ,

27 e
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