) LOP, Deutschlands Immobilienportal
Ohne-rriaklernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Bernsdorf OT Grabe

PREISREDUZIERT! Familienanwesen am Ortsrand mit
Hof, Werkstatt, 2 Garagen und 1.780 m2 Grundstiick

‘N

Objekt-Nr. OM-439216
Einfamilienhaus

Verkauf: 229.900 €

Ansprechpartner:
Carsten Seeberger

02994 Bernsdorf OT Grabe

Sachsen
Deutschland
Baujahr 1850 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 1.780,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 7,00 Badezimmer 2
Wohnflache 218,99 m? Garagen 2
Nutzflache 90,00 m?2 Stellplatze 3
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

219 m? Wohnfldche | Wintergarten | Garten mit Obstbaumen | Kleintierhaltung méglich
Von 249.900 € auf 229.900 € reduziert!

Manche Immobilien bieten Wohnflache.

Andere bieten ein grofies Grundstiick.

Wieder andere verfligen tiber Garagen oder Nebengebaude.

Dieses Anwesen vereint alles miteinander.

Am ruhigen Ortsrand von Grofigrabe erwartet Sie ein gepflegtes Familienanwesen mit rund
219 m2 Wohnflache, grofizligigem Innenhof, Werkstatt, zwei Garagen, mehreren
Nebengebauden, Wintergarten sowie einem insgesamt ca. 1.780 m? grof3en Grundstiick mit
Garten, Obstbaumbestand und direktem Zugang bis zum Saleskbach.

Ein Angebot dieser Gréf3enordnung ist heute nur noch selten zu finden.

Ob grof3e Familie, Mehrgenerationenwohnen, Handwerk, Selbststandigkeit, Hobby oder

Kleintierhaltung — hier eréffnen sich Moéglichkeiten, die weit tiber ein gewdhnliches
Einfamilienhaus hinausgehen.

Das Wichtigste auf einen Blick

eKaufpreis reduziert auf 229.900 €

eca. 218,99 m? Wohnflache

eca. 1.780 m? Grundstiick

*7 Zimmer

*Baujahr Ursprungshaus ca. 1850
*Aufstockung 1922

*Erweiterung des Wohnhauses 1995/1996
*2 Vollgeschosse + ausgebautes Dachgeschoss
*2 Kichen

*2 Bader

sseparates WC im Dachgeschoss
sWintergarten Baujahr 2001

*Dach Haupthaus 2015 erneuert
*Ol-Brennwertheizung Weishaupt

*2 Garagen

sWerkstatt

*Waschhaus

*Schuppen

*Heuschober
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*Huhnerstall

emehrere Lager- und Nutzflachen

*3 zusatzliche Pkw-Stellplatze

sGarten mit Obstbaumen

*Brunnen zur Gartenbewasserung

*Grundstiick bis zum Bachlauf

*Kleintierhaltung moéglich

eruhige Ortsrandlage

Ein Haus fiir Menschen, die mehr Platz benétigen

Wer heute nach einem Haus sucht, stellt schnell fest:
Grofle Wohnflachen sind selten.

Grof3e Grundstiicke ebenfalls.

Zusatzliche Werkstatt- und Nutzflachen sind oft gar nicht vorhanden.
Genau hier liegt die besondere Stirke dieses Anwesens.

Die Immobilie bietet nicht nur grof3ztigigen Wohnraum fiir eine Familie, sondern zuséatzlich
zahlreiche Gebdaude und Flachen, die individuell genutzt werden kénnen.

Vom Hobbyhandwerker tiber den Selbststiandigen bis hin zur Familie mit Platzbedarf findet
hier jeder seinen eigenen Bereich.

Wohnen auf drei Ebenen

Die insgesamt rund 219 m? Wohnflache verteilen sich auf drei Ebenen.
Erdgeschoss

Das Erdgeschoss umfasst einen nahezu eigenstandig nutzbaren Wohnbereich mit:
*Kiiche

sWohnzimmer

sSchlafzimmer

*Badezimmer mit bodentiefer Dusche

sweiteren Nutz- und Abstellrdumen

Ideal beispielsweise fiir:

*Grofieltern

serwachsene Kinder

*Géaste

*Homeoflice

*Mehrgenerationenwohnen

Obergeschoss

Hier befindet sich der zentrale Lebensmittelpunkt des Hauses.
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Besonders hervorzuheben sind:
egrofiziigige Wohnktiche mit Essbereich
*helles Wohnzimmer

sSchlafzimmer

*Arbeitszimmer

egrofies Badezimmer mit Eckbadewanne

*Wintergarten

Der Wintergarten bietet einen geschtitzten Platz fiir entspannte Stunden mit Blick ins Grune.

Dachgeschoss

Das ausgebaute Dachgeschoss erweitert das Raumangebot um weitere Zimmer und bietet

vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten:
eKinderzimmer

*Gistezimmer

*Hobbyraum

*Arbeitsbereich

*Ankleide

Ausstattung

Hof, Werkstatt und Nebengebaude — der besondere Mehrwert

Der befestigte Innenhof pragt den Charakter dieser Immobilie.

Er bietet:

sviel Bewegungsfreiheit
skurze Wege

ezahlreiche Stellméglichkeiten
e*angenehme Privatsphére
Hinzu kommen:
Nebengebaude 1

ezwei Garagen
sWerkstattbereich
eLagerflachen
*Heuschober
Nebengebaude 2
sWerkstatt

eHiuhnerstall
*Waschhaus

sweitere Nutzraume

Nebengebaude 3
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ezusatzliche Lager- und Abstellflachen
svielseitige Nutzungsmoglichkeiten

Gerade diese Kombination macht das Anwesen fiir Handwerker, Tierhalter oder Menschen mit
platzintensiven Hobbys besonders interessant.

Garten mit Obstbaumen und Bachlauf

Hinter den Gebauden o6ffnet sich ein grofiziigiger Gartenbereich.
Hier wachsen unter anderem:

eApfelbadume

*Kirschbdume

*Pfirsichbaume

*Walnussbaum

Zusatzlich stehen ein Brunnen zur Bewédsserung sowie eingezaunte Bereiche fiir
Kleintierhaltung zur Verfiigung.

Das Grundsttick reicht bis zum Saleskbach und vermittelt einen naturnahen Charakter mit
viel Freiraum.

Modernisierungen und Investitionen

In den vergangenen Jahrzehnten wurden fortlaufend Modernisierungs- und
Instandhaltungsmafnahmen durchgefiihrt.

Unter anderem:

*Erweiterung Wohnhaus 1995/1996
sWintergarten 2001

*Dacherneuerung Haupthaus 2015
sKunststofffenster tiberwiegend mit Rollladen
eJaufende Wartung der Heizungsanlage
*Blitzschutzanlage vorhanden
svollbiologische Kleinkldranlage
*Solarunterstiitzung auf Nebengebaude

Dadurch prasentiert sich die Immobilie insgesamt in einem gepflegten und ordentlichen
Zustand.

Fupboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Preis — im Kontext betrachtet

229.900 €

Einordnung ist hier entscheidend:

Viele Objekte in dieser Preisklasse bieten entweder:

sweniger Wohnflache
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skaum Nutzflachen

soder ein deutlich kleineres Grundstiick

*hohen Sanierungs- und Renovierungsbedarf

Hier ergibt sich ein Gesamtpaket aus:

Wohnraum + Nebengebauden + Grundstiick + Nutzungsmoéglichkeiten
Besichtigung

Dieses Haus erschliefSt sich nicht tiber Bilder.

Entscheidend ist:

edie Wirkung des Hofes

edie Struktur der Gebaude

edas tatsadchliche Raumgefiihl

Der entscheidende Punkt

Dieses Haus passt nicht zu jedem — und genau darin liegt seine Stéarke.
Wer ein vollstdndig modernisiertes Haus sucht, wird hier nicht fiindig.

Wer jedoch Raum, Struktur und Entwicklungsméglichkeiten sucht, erkennt schnell das
Potenzial.

Fazit

Ein seltenes Angebot flir Menschen, die mehr Platz, mehr Méglichkeiten und mehr Substanz
suchen als tiblich.

Kontakt & Besichtigung
Lassen Sie sich dieses Haus mit Herz und Geschichte nicht entgehen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie das Potenzial dieses
besonderen Hauses.

Bitte geben Sie bei Ihrer Anfrage Ihren vollstindigen Namen, Ihre Adresse, E-Mail-Adresse und
Telefonnummer an.

Alle Angaben beruhen auf den Aussagen der Eigenttimerin. Trotz sorgfaltiger Bearbeitung
kénnen wir weder eine Haftung oder eine Gewéahrleistung tiibernehmen.

Impressum

Firma: Immo-Fuchs-Bilien UG (haftungsbeschrankt)

Adresse: Margeritenstrafie 8, 01979 Lauchhammer

Telefon: 03574 / 4673247

Mobil: 0151 / 44 647 800

Web: www.immo-fuchs-bilien.de

E-Mail: carsten.seeberger@immo-fuchs-bilien.de

Geschéftsfuhrer: Carsten Seeberger

Maklererlaubnis gemaf § 34c GewO, erteilt durch das Ordnungsamt Lauchhammer

HRB 17211, Amtsgericht Cottbus — USt-IdNe: DE362411898
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Lage

Grof3grabe ist ein ruhiger Ortsteil der Stadt Bernsdorf in der Oberlausitz.
Die Ortsrandlage verbindet angenehmes Wohnen mit guter Erreichbarkeit.
Bernsdorf, Hoyerswerda, Kamenz und weitere regionale Zentren sind schnell erreichbar.

Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergirten, Arzte und Apotheken befinden sich in der
naheren Umgebung.

Das Lausitzer Seenland mit seinen vielfaltigen Freizeit- und Erholungsmoéglichkeiten liegt
ebenfalls in gut erreichbarer Entfernung.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 335,40 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

Strafienansicht
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Galerie

'H@;ﬁL

Hausansicht mit Wintergarten
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Eingangsbereich
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Galerie

Nebengebaude II

Lt

EG Diele
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Galerie
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EG Flur

EG Wohnzimmer

Seite 12/45

https://www.ohne-makler.net/immobilie/439216/



Galerie

EG Badausschnitt I

EG Badausschnitt II
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Galerie

OG Wohnzimmer
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OG Schlafzimmer

OG Badezimmer
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OG Wintergarten

OG Flur
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Galerie
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28

Heizungsanlage
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Galerie

Sicherungskasten
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Gartenausschnitt IT

Gartenausschnitt III
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ENERGIEAUSWEIS . wssa

gemilR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom '

16. Oktober 2023

Gilltig bis: 10.02.2036 Registriernummer: SN-2026-006209921 1
Gebaude
Gebaudetyp freistenendes Einfamilienhaus
Adresse Friedhafsweg 1
02884 Bernsdarf {Oberausitz}
Gebaudeteil 2
Baujahr Gebaude * 1850
Baujahr Warmeerzeuger **# 1881
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (Ay) 2513 m? [ nach § 82 GEG aus der Wahnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung * Heizal EL

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser [ Heizal EL

Erneuerbare Energien Art:

Verwendung:

WX Fensteruftung
O Schachtluftung

Art der Luftung

O Loftungsanlage mit Warmerlckgewinnung
[ Luftungsanlage ahne YWarmeruckgewinnung

[0 Passive Kihlung
] Gelieferte Kalte

Art der Kuhlung 2

O Kuhlung aus Stram
O Kohlung aus Warme

Anzahl: 0

Nachstes Falli

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ®

um der Inspektian:

O Neubau
)ﬂ Vermietung # Verkauf

Anlass der Ausstellung des

Energieausweises

[0 Madernisierung [0 Sanstiges (freiwillig)

{Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Lliber die energetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme van standardisierten Randbedingun-
gen ader durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel van den allgemeinen Wahnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sallen Gberschlagige Ver-
gleiche ermaglichen (Erliuterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Madernisierungsempfehlungen (Seite 4)

B( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage van Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind

auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Infarmatianen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage van Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung BedarfMerbrauch durch

X Eigentumer

O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Infarmatianen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlielich der Infarmatian. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Cebaude ader den aben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich van Gebauden zu ermaglichen

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Ingenieurbiro Terfoort
Dipl -Ing. Andreas Terfoort
Leopoldstaler Strake 9
32805 Horn-Bad Meinberg

nur im Falle des §79 Absatz2 Satz2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben maglich

bei Wirmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Kiimaanlagen oder kambinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG

Hattgenrdth Software AG, Energieberster Wohnen & Geverbe 13.4.5

https://www.ohne-makler.net/immobilie/439216/

Unterschrift des Ausstellers

Ausstellungsdatum 11.02.2026

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
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ENERGIEAUSWEIS . wssa

gemilR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

16. Oktober 2023

Registriernummer: SN-2026-006209921

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 1054 kg CO,-Aquivalent I{m*a)
f dieses
3354 KWhi{m*a)
ARG | c | o | = [
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
3729 KWhi{m?*a)
Pri giebedarf dieses
Anforderungen gemill GEG* Eiir Enemiebedadsherechnungen verwendetes Verfahren
: @ . K Verfahren nach DIN V18533
Erimarenergiehedart [ Regelung nach § 31 GEC ("Modellgebéudeverfahran’)
WtWen 3729 KWhim*a)  Anfarderungswert 128 KWhifm-a) XX Vereinfachungen nach §50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitit der Gebaudehille H.'
|st-Wert 151 WK

Sommerlicher Warmeschutz {bei Neubau

Anfarderungswert 056 WAmMK

O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Inmobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien? O furHeizung [ fur Warmwasser

[0 Nutzung zur Erfiillung der 65% -EE-Regel gemil § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[O Erfullung der 65%- EE-Regel durch pauschale Erfullungsoptionen
nach § 71 Absatz 13,4 und 5 in Verhindung mit §71b bish GEG?
)
[ Stramdirektheizung (§71d)
a
[ Hei fur
Warmwasserbereitung (§71 Absatz5)

[0 Hausiibergabestation (Warmenetz) (§71b)
Saolarthermische Anlage (§ 71e)
derivate (§717.9)
[0 Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
[ Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

O Warmepumpe (§71c)

k oder
[ Solarthermie-Hybridheizung (§71h)
0O b

Einzelfall nach § 71 Absatz2 GEG  Anteil Wiir- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_ der Einzel-  aller

Art der erneuerbaren Energie stellung 5 anlage Anlagen’

Summe® %
[ Nutzung bei Anlagen, fur die die 65%EE-Regel nicht gilt®

Art der erneuerbaren Energie Anteil EE™
%
%
Summe?® %

O weitere Eintrége und Erléuterungen in der Anlage

1 siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Madernisierung im Fall § B0 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennung maglich
v

EFH:E ienhaus
s Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
& Anteil EE an der Wirr derE lagen

Hattgenrdth Software AG, Energieberster Wohnen & Geverbe 13.4.5

https://www.ohne-makler.net/immobilie/439216/

3354 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *

dEEIs |c| o | E|E i
o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
S NP < & =~ Y
FTEF EF £ S5 $F
&S g ¥ S S
IS O L& & S
L &F $& £ ¢
& &
yFSY € UV L& oF
5 L5 S Fo S
< Ry & &S5 Ets)
S § &
& X8 LS
§ £F &g
S N 4

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

DasGEG lasstfurdieBerechnung desEnergiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissenfihren
kdannen.Insbe sandere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegehenen Yerte keine Ruckschlusse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch DieausgewiesenenBedarfswerte der Skalasind spe-
zfische Werte nach dem GEG pra Quadratmeter Gebaudenutzflache

Ay}, die im Allgemeinen grafer ist als die Wahnflache des Gebaudes.

nur bei ginem :Tlemeinsamen Nachweis mit mehreran Anlagen

Summe einschliefllich gegebenenfalls weiterer Einlri?e in der Anlage

Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in

einem Gebiude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
angsregelw:‘g unterfallen, gemaf Berechnung im Einzelfall

w Anteil EE an der Wirmebereitstellung oder dem Warme- /Kilteenergiebedarf

Seite 22/45



ENERGIEAUSWEIS . wssa

gemilR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: SN-2026-006209921 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO,-ﬁquivaIant i{m=a)

A | e | oo [ e | FRIR

0 25 50 75 100 126 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Inmobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Kiima-
o bis Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktar
faktar- [kwwh] [kKwvh] [kwh]
O weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie °
At|a|B|Cc| D | E]| F [
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellnaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
- sich auf Gebaude, in denen VWamme fur Heizung und
S N D & X~ X : . .
; §m 5@ 5\5 §¢b \é\é‘ §$ Warmasser durch Heizkessel im Cebaude bereitgestellt
'E')%w 9 Q'bé\\” S&F S& Q’Qg} wird.
;;5 RSIEN Qq'?bo ;5&’!1’ ,@(’q§ .\{g)q; Sall ein Energieverbrauch eines mit Fern- ader Nahwarme
;é}é( 12,‘ I‘QSO Q°§ gsg $§ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Qii‘\ ‘<§ 650 4@8 é‘?i?\ dass hier narmalerweise ein um 15 his 30 % geringerer
& Q?é% .z~§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebaduden mit
5 Lo C @ :
O S &g Kesselheizung zu erwarten ist.
R

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vargegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pra Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen grafier ist als die Wahnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesandere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vam angegebenen Energieverbrauch ab

siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
auch Leer hlage, oder Kiih| hale in kWh
* EFH: Einfamili MFH: ilienhaus

Hattgenrdth Software AG, Energieberster Wohnen & Geverbe 13.4.5
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ENERGIEAUSWEIS . wssa

gemiR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom '

16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: SN-2026-006209921 4
Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung
Mafinahmen zur kastengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X maglich O nicht maglich
Empfohlene Modemisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
NF Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amoartisa- pro eingesparte
: Anlagenteile einzelnen Schrtten hang mit maf- tionszeit Kilowattstunde
gréRerer | nahme Endenergie
Mademi-
sierung
1 Allgernein Beleuchtung - Austausch bestehender m] X
Leuchtsystemne gegen LED-Technik
2 Dach Oberste Geschassdecke - Dammung O X
nach Mafigabe des GEG
3 Heizung HeiZlachenregelung - Einbau m} X
elektranisch geregelter Thermastate
O weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Madernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Infarmatian.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltiich beifunter:

Ingenieurbira Terfaart, Dipl-Ing. Andreas Terfaart
Leapaldstaler Strafie 8, 32805 Harn-Bad Meinkerg

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe Fuflnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hattgenrdth Software AG, Energieberster Wohnen & Geverbe 13.4.5
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ENERGIEAUSWEIS . wssa

gemiR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite 1

Bei Wahngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wahnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemall § 78 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wahngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Cebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darGber infammiert, wafur und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 {Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch emmittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunteriagen bzw. gebdudebezagener Daten und unter Annahme van
standardisieten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.} berechnet. Sa |asst sich die energetische Qualitat
des Cebaudes unabhangig vam Nutzerverhalten und van der Wetterlage
beurteilen. Insbesandere wegen der standardisieten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Yerte keine Ruckschlusse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch

Primidrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berucksichtigt neben der Endenergie mithilfe van Primarenergiefaktaren
auch die sagenannte ,Varkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Urmwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager {z.B. Heizdl, Gas,
Stramn, erneuerbare Energien etc). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hahe Energieeffizienz sawie eine die
Ressaurcen und die Urmwelt schanende Energienutzung

Energetische Qualitit der Gebiudehiille -Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsfldche bezagene Transmissianswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmenbertragenden Um-
fassungsflachen {Aufienwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wamneschutz. Aufer-
dem stellt das GEC bei Neubauten Anfarderungen an den sarmmerichen
Wharmeschutz {Schutz var Uberhitzung) eines Gebaudes

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendgtigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikatar fur die Energieeffizienz eines Cebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Cebaude unter der Annahme van standardisierten Bedingungen
und unter Benicksichtigung der Energieverluste zugefuhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmmwasserbedarf und
die natwendige LUftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hahe Energieeffizienz

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der65% EE-Regel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht var, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut ader aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prazent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdrucklich nur fur neu eingebaute
ader aufgestellte Heizungen und Gberdies nach Mallgabe eines Systemns
van Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien" kann fir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfullung per Nachweis im Einzelfall ader per pau-

' siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfullungsaptian ausgewiesen werden. Fur Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind ader fur die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 8 ader § 71i - § 71m GEG ader sanstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrdger aufgefihrt und kann jeweils der prazentuale Anteil an der
YVarmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen van Heiz- und Yarrr 1 nach der Hei wver-
ardnung ader auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wahneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der kankreten artlichen
Wetterdaten und mithilfe van Klimafaktaren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. Sa fuhrt beispielsweise ein haher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebdudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitét des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedach nicht madglich; insbesandere kannen
die Verbrauchsdaten einzelner Wahneinheiten stark differieren, weil sie
van der Lage der Wahneinheiten im Gebaude, van der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewahner abhangen

ImFall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezagen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale
berucksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch van eventuell varhandenen
Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfassung"
2u entnehmen.

Primirenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude emnittelten
Endenergieverbrauch hervar. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
van Umrechnungsfaktaren emnittelt, die die Varkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berucksichtigen

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf ader dem Primarenergieverarauch ver-
bundenen Treibhausgasemissianen des Cebaudes werden als @quivalen-
te Kahlendiaxidermissianen ausgewiesen

Pflichtangaben flir Inmabilienanzeigen — Seite 2 und3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immabilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erfarderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 ader 3

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind madellhaft ermittelte VWer-
te und sallen lediglich Anhaltspunkte fur grabe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die YWerte fur die einzelnen
Vergleichskategarien liegen
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Anhidnge

1. Wohnflache Seite 1
2. Wohnflache Seite 2
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EFH

Pauschale Wohnflachenermittlung in Anlehnung an WoFIV

Bezeichnung Lange | Breite | Faktor m?

EG

Windfang 2,36 2,37 1,00 5,59
Flur 3,97 2,29 1,00 9,10
-Treppe 1,15 1,40 |- 1,00 1,61
Diele 2,48 2,31 1,00 5,73
-Schornstein 0,88 09 (- 1,00 0,84
Wohnzimmer 4,00 3,95 1,00 15,80
Schlafzimmer 3,50 3,27 1,00 11,45
Kiche 3,25 3,00 1,00 9,75
Bad 1,95 2,45 1,00 4,78
Abstellraum 2,66 5,55 1,00 14,76
-Schornstein 0,75 098 |- 1,00 0,74
Speisekammer 2,12 2,60 1,00 5,51
gesamt m? 79,28

oG

Flur 3,96 2,27 1,00 8,99
-Treppe 2,40 1,07 |- 1,00 2,57
Wohnzimmer 5,74 4,00 1,00 22,96
-Schornstein 0,98 044 |- 1,00 0,45
Arbeitszimmer 3,97 4,06 1,00 16,10
Schlafzimmer 3,56 3,52 1,00 12,53
Kiiche 3,57 5,93 1,00 21,17
Bad 2,38 3,45 1,00 8,22
Wintergarten (unbeheizt) 2,60 3,11 0,50 4,05
gesamt m? 91,00

Wohnfldche EFH total m? 218,99
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EFH

Pauschale Wohnflachenermittlung in Anlehnung an WoFIV

Bezeichnung Linge | Breite | Faktor m?

DG unter sericksichtigung der Dachschréigen

Flur (ohne Treppe) 1,52 1,13 1,00 1,72
Flur 3,06 1,85 1,00 5,66
-Schornstein 1,01 048 |- 1,00 0,48
Schlafzimmer 2,70 4,70 1,00 12,69
-Wandvorsprung 0,18 4,70 |- 1,00 0,85
Gastezimmer 4,90 4,70 1,00 23,03
-Wandvorsprung 1,60 2,00 |- 1,00 3,20
Hobbyraum 1,97 2,77 1,00 5,46
-Schornstein 0,35 0,60 |- 1,00 0,21
Ankleide 1,71 1,13 1,00 1,93
WC 1,71 1,74 1,00 2,98
gesamt m? 48,72
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