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Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Erlangen-Tennenlohe

Kernsanierte 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon,2 WCs &
Luxusbad-barrierefreiem Zugang

Objekt-Nr. OM-439150
Wohnung

Verkauf: 369.000 €

Ansprechpartner:
Mohammadreza Zoharian Esfahani

Saidelsteig 3
91058 Erlangen-Tennenlohe

Bayern
Deutschland
Baujahr 1971 Ubernahme sofort
Etagen 8 Zustand saniert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 76,00 m? Badezimmer 1
Energietrager 01 Etage 2. 0G
Preis Garage/Stellpl. 10.000 € Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 303 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Seidelsteig 3, Erlangen-Tennenlohe

Diese hochwertig kernsanierte 3-Zimmer-Wohnung in Tennenlohe tiberzeugt durch modernes
Design, durchdachte Raumaufteilung und erstklassigen Wohnkomfort.

Die Wohnung befindet sich im Erstbezug nach Sanierung und wurde mit viel Liebe zum Detail
auf einen modernen Standard gebracht — ideal far alle, die ohne Aufwand direkt einziehen
mochten.

Der grofiziigige Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zum Balkon bildet das Herzstiick
der Wohnung und sorgt fiir eine helle und angenehme Wohnatmosphare. Zwei weitere Zimmer
bieten flexible Nutzungsmoglichkeiten als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer.

Ein besonderes Highlight ist das hochwertige Badezimmer mit barrierefreier Dusche und
eleganter Glaswand. Zusatzlich steht ein separates Gaste-WC zur Verfligung — insgesamt 2
WCs, was den Wohnkomfort deutlich erhéht.

Dank Aufzug und barrierefreiem Zugang eignet sich die Wohnung fiir jede Lebensphase —
sowohl fur Eigennutzer als auch flir Kapitalanleger- bereit fiir den Erstbezug und
Provisionsfrei. Sie Sparen 13.500 € Maklerprovision

Bei Interesse konnen Sie sich gerne telefonisch melden

+49176 222 98 578.
Ausstattung
%+ Ausstattung
* Kernsanierte Wohnung
e 3 Zimmer mit durchdachter Raumaufteilung
e Balkon
¢ Modernes Badezimmer mit barrierefreier Dusche & Glaswand
* Zusatzliches separates Gaste-WC (insgesamt 2 WCs)
* Barrierefreier Zugang
* Aufzug im Gebaude
* Hochwertige Ausstattungsdetails
¢ Helle und freundliche Wohnraume

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Aufzug, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Makleranfragen nicht erwtinscht. Nach § 7 UWG sind unaufgeforderte Kontaktaufnahmen
durch Makler ohne ausdriickliche Einwilligung des Empfangers verboten!

Lage
Die Wohnung befindet sich in ruhiger und angenehmer Wohnlage im Erlanger Stadtteil
Tennenlohe , genauer in der Strafie Seidelsteig 3.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/439150/ Seite 2/15



Tennenlohe zeichnet sich durch eine ideale Kombination aus naturnahem Wohnen und guter
Anbindung aus. In unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten,
Restaurants sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Die Nahe zur Natur - insbesondere zum Tennenloher Forst — 1adt zu Spaziergangen,
sportlichen Aktivitdten und Erholung im Gruinen ein.

Durch die verkehrsgilinstige Lage besteht eine hervorragende Anbindung an die Erlanger
Innenstadt sowie an die Stadte Ntirnberg und Furth. Auch die Autobahn ist in wenigen
Minuten erreichbar, was die Lage besonders fiir Pendler attraktiv macht.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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ENERGIEAUSWEIS s

Gagris; 22082028 Rogistriernummer  BY-2018-002145382 | 1
Gebéude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Saidelstelg 3, 9105 Erlangen
‘Gebaudeteil Gesamtes Gebaude
Bavjahr Gebaude * 1970
‘Baujahr Warmeerzeuger ** | 1991
Anzahl Wohnungen 8
Gebaudenutzfache (A,) 44508m* | X nach § 19 EnEV aus der Wohnfiache emitelt
Wesentiche Energietrager fur | ..
" Heizung und Warmwasser * | 020!
Emeverbare Energien At [ Verwendung
‘At der Liftung / Kuhiung o O An
& X % 8 : o
Aniass der Ausstell O Neuba O Modeisi X Sonstiges.
des Energioausweises. isos. © Vermtung /Verkaut (Andorung | Emveterung) (feiwilig)
Hinweise zu den Angaben {iber di Qualitét des

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittel werden. Als
wtzfiache

O Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energlebedarfs erstelt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Sete 2 dargestellt Zusatziche Informationen zum Verbrauch sind
freiwilig.

X Der Energieausweis wurde auf der Gundlage von Auswertungen des Energioverbrauchs erstellt (Energie-

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentamer O Aussteller
5 A S

 Hinweise zur anqudu Energieausweises

Der Energioausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im_ Energ is beziehen sich auf das
gesamie Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudetsil. Der Energi st tedigich dafur gedacht.
A
PS el

Delta-t-Messdienst Wenzel GmbH
Energieberater Peter Semelka
90562 Heroldsberg 23082018
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ENERGIEAUSWEIS w

18. November 2013

Energiebedarf

SN | o | ¢ | e S

0 25 50 75 100

CO,-Emissionen * kgl(m*a)

125 15 175 200 225 >250

Eur Eneraishedartsherechnungen verwsndetes Verdahven

‘Anforderyngen gema EnEY

Prnareoagistedar

Wt KN ) e O

B Dbl G 1 11 Verttien nach DINV 16599
twer WImK)  Anforderungswet WK ) Regelung nach §3 Ausatz § ENEV
‘Sommevicher Wirmeschuz (bei Newbau) ) ongonalen 1 Vereitachungen nach § 9 Abs. 2 ENEV
Endenergiebedarf dieses Gebéudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Amhn 2um EEWrmeG s

Nutzung erneuarbarer Enorgien zur Dackung des
Warme-und Kiltsbedarfs auf Grund des Emeurbare.-
(EEWAmMOG)

Vergleichswerte Endenergie

MREEEc | o | E | Fo|iGEER

o S0 75 100 125 180 s 200 228 20

e weEaer W —" e
w‘é’ j 5 &
& ﬁaf & li li

ErsatzmaBnahmen ° & &g
e Anodarimgedo EEWAmat vt dch
ErsatzmaBinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
e ;
5 D 7 s N 2 EEWBTRG — .

et Aot oo o 0 o )
O D n Vertingung mit § . zum

wngenahen. De lasst fur Go Berechnung des Energiebedarts

ooyt gl Koy o
Prmarenergiededarf KW a) edauben ‘angegebenen Werte keme Ruckschisse auf den tatsachichen
ausgewiesenen Bedafswerte er Skala sind

Verschavter Anforderungswert
G energetische Qualtatder
‘Gabudondlo H,' W)

! siehe Funote 1 auf Seo 3

speziische
Wedte noch der ENEV po Quadratmoler Gebdudenutztiache (A,). Ge Im
‘Abgemeinen grofe i ais 0le Wohnflache des Gebdudes.

& ror bl Neubu sowie e Madermserung im Faldes § 16 Absatz

10z 3EnEV * o bel Newbau
EEWaMOG. " EFH: Eintamslorhaus, MFH: Metvtamilennaus

e ————
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ENERGIEAUSWEIS wwomgossce

7 f{ /4 72

18. November 2013
Erfasster des Gebiude: i BY-2018-002145392 3
Energieverbrauch
Endenergioverbrauch dieses Gebaudes
1146 KWh(ma)
AEEENEES(Tc | D | = | ¢
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250
1260 KWh(m-a)
Primaranergieverbrauch dieses Gebdudos
: chiclses) 114,6 KWh/(m*a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
- Heizung und
|
2ot primar- At
0| Energeverbiauch AnteilHoizung | Kima-
vn ™ e || Hown) Wg— | peisg
oz | stz | weas | 1w | e | suss | vz | 10
E L4 SR | ! 1 L
= 1 ! = . — | S
Vergleichswerte Endenergie
ml,cl DIEI Fo |G
° s s 1 125 s w 25 520 Do modelnan emiteten Vergichswere bezishen sich

Nahwarme
werden, ist 2u beachien,

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verarven zur Ermitiong cos st quecn ge vogogeben. Do Siala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter (A nach der die im Allgemeinen groGer ist ais de
Wohitache des Gebdudes. Der lasachiche Enegieverorauch inar Wotnung odor enes. Geddudes weichl nsbesondere wegen Gos

ern

ENERGIEAUSWEIS i vomosuce

18. November 2013

Erléuterungen

Wonngebauden, die zu einem nicht unerhebiichen Antell zu

sndern as Wobnzwecken gaut! werden, st dis Aussishing

des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6

dan Goobudelel s bescnarban, dor goront o Wonge.
ude 2u behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 ENEV). Dies

wird im Energleausweis durch die Angabe .Gebaudetei” deut-

tich gemacht

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird daraber informiert, wofur und in welcher Art emeuar-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2
Nach dem EEWameG mussen Nv.um in bunmnmm
Umfang emeuerbare Energien zur

nutzen. In dem Feid m-tm zum EEWIM\eG
-ma-mu« ngu. ermeuerbaren Energien und
der PflichlerfUlung abzulesen. Das. rm
Emrzm-un.nm-n vmd .uu;-vmn wenn die

listandig durch

der Einhaltung der for das Gebdude geltenden verscharften

W_mz
Dot Energibedar i e durch den Jahrs-Prnirsrerge-
edart und den Endenargabedar dargestlt. iesa Angaben

‘Endanergieverbrauch wird for das Gebaude auf der Basis
R - und Warmesssatosten nch der

Werte werden

auf Grund anderer_gesigneter

Daten und unke Amhanme von standaniieron Rasdsed
gungen (28. standardisiente Kimadaten, definieres Nutzer-
verhalien, standardisierte Innentemperatur und innere Wame-
gawnne uow) barechnet, So asst sch deenorgtschs Qua-
it des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhaten und von
or Wetoiage bouoln. Insbesonders wegen dor sandard
sierten Randbedingungen_erauben die n Werte
Keie Rockschlsse aufdon isGchicnen Enargverbrauch

Der Primarenergiededart bikiet die Energieeffizienz des Ge-
baudes 8b. E1 Berickschigt neben dor Endenergie auch do
o Vorkets (Efndung, Cawinnung, Vertolurg.
Umwandlung) der jeweils eingeselzten Energiotrager (2.
Heizol, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein Kieiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine.
Energieefizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienuizung. Zusalzlich konnen die mit dem
Energiebedarl verbundenen CO'-Emissionen des Gebaudes

Energetische Qualitit der Gebsudehiile ~Seite 2
Angogeben st dor speziische, auf de wimedbartagndo

mitot oot  worden d_ Enariver:
brauchsdaten des gesamten der einzol-
nen Wobrelnhefn zogrunde golgt . Do st Enmionr
brauch far die Heizung wird fichen
Wellrdaten una mihe von Kimataktoren auf e dvtsch:
Tandweiten Mittshwert u net. So foht beispielsweise ein
e Verimuch n aoar eaonn haren Wkt rch 1 o
e sclecheren Seurelung des Gobduds. Der
verbrauch gibt Hinwei energetisch Qualiat dos Go-

Gabsude, von der jewsiigen Nutzung und dem indicuelen

Verhae ingen.
Im Fall llnqerv Leerstande wird hiedur ein pauschaler Zu-
schiag rechnerisch bestmmt und in die Verbrauchserfassung

Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle

meizeichen in der EnEV-

(For
¢ beschreit die ﬂ\n:hsamm-
riragenden

get
Singatacao (cbanwando, Decken, Fereto wic) sinen ol
bauds. Eh Wdoar Werl sigrattion oban guen bevkchen
utz. Auflordem s

Gansermmrichan Wamase (Semutz vr Coomizing)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf -Seite 2
Der Endenarie bacat gbi die nach lachniachen Ragai be-
echnete, ltcichbendigis Enarjemenge i Heizung. LU

sumﬂnulxuwmedmumn mamq und ist ein Indi-
Kator fordio Enargotizenz enes
gentech Endenergiebedarf st die Enelwluunge de
dem ot o maron s Soch
gungen und unler Barockacrlgung der Energvervae suge.
erden muss, dart o siscardnes aierparsi
der Warmwa ige
gestll werden komen. En Keiner Wert sgnalsient ainen

Der Primarenergeverbrach geht aus dem fUr das Gebaude
ermittelien Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-

ied a¢ maie voo Urnvechoungsiaiorsn e,
die die Vorkete der jewels eingesetzten Energietrager bertck:
sichigen.

Phlichtangaben fur Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dar ENEV bestent die Pflcht, in Immobilenanzexgen die
in§ 168 Abssiz | gonanen Angaben 2, machen Diedatr
erordaichan Angaben sied dem Coaisecense 22 snne
men. e nach

7

jechswerle auf Endenergiesbene sind modelhaft
emittelte Werte und sollen ledigiich Anhaltspunkte fur grobe

a
innerhao derer_ungefahr die Werte fur die einzeinen
Hegen.

" sione Funote 1 aul Sets 1 des Energieausweises.

[ ——
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ENERGIEAUSWEIS - womgosuse

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18. November 2013

Empfohlungen des Ausstellers Registriernummer?  BY-2018-002145392 4
zur
Matnanme X mogich 0 nient mogich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen ; I
‘ emptohien (freiwillige Angaben)
Bau- oder | MaBnahmenbeschreibung i
" rrteschmirg " peted
M| e | o Soion Zussraiang sescraz
| i mit groBerer polt
i R torsz
1 ‘Warme Ol-Brennwert-Kessel i} C
e

3 | Warmwasser- | Solare

! Bereitung | Brauchwarmwasserbereitung

Wameverteilung | Elektronisch geregelte Pumpe o

weitere Empfehiungen auf gesondertem Biat

Hinweis:

lediglich

Kein Ersatz

eter Semeika

ben 2 den
ethaltich belfuntr.

| Sportolatzweg 8, 0562 Heroldsberg

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! siohe Fulacte 1 au Sefle

L T——

Setie 1.

 BEREGHNUNGSUNTERLAGEN _ i

‘gomi Energlecinsparverordnung (EnEV)

Objekt
Gebaudetyp: Mehamilienhaus
Stratle Saidelsteig 3
PLZ/O 91058 Erlangen
Gebaudetel: Gesamtes Gebaude
Nutzftache: 445080

Anzahl Wohneinheiten:

berechnat aus der Wohnfiache: 3709,00 m*
Verhaltnisfaktor: 1,20
8

Energieverbrauch
Energletrager: Heizdl
Einheit KWh Heizwert
Energleinhalt 1,00 KW/ KWh H,

Rovechringe.| Abrechnings.|

n_ nde |
01.11.2014 ;1102015?

&3

Klimakorrektur

3, 453280
01112016 | 31.102017 | 542170

KkWh
478220

Posteitzahi fur Kiimakorrekturdaten: 91058
ot

Leerstinde

~keine -

Edangen

Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum:
Kennwert:

https://www.ohne-makler.net/immobilie/439150/

01.11.2014 -31.10.2017
1146 KWH/(m? a)
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