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Exposé

Reihenhaus in Mannheim

Modernes Townhouse am Rheinauer See - 5,5 Zimmer, 2
Terrassen, Garage & Top-Ausstattung

Objekt-Nr. OM-439130
Reihenhaus

Verkauf: 825.000 €

Ansprechpartner:
Achim Roland

68219 Mannheim
Baden-Wurttemberg

Deutschland

Baujahr 2014 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 150,00 m? Schlafzimmer 3

Etagen 2 Badezimmer 2

Zimmer 5,50 Garagen 1

Wohnfldche 145,00 m? Carports 1

Nutzflache 184,00 m? Stellplatze 2

Energietrager Fernwarme Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/439130/ Seite 1/21



Objektbeschreibung

Dieses moderne Townhouse in Mannheim-Rheinau-Stid tiberzeugt durch seine ruhige Lage in
unmittelbarer Nahe zum Rheinauer See sowie eine hochwertige Ausstattung und durchdachte
Raumaufteilung.

Das im Jahr 2014 erbaute Townhouse wurde Ende 2016 fertiggestellt und erstmals bezogen
und bietet ca. 145 m? Wohnflache mit 5,5 Zimmern. Herzstiick ist der lichtdurchflutete Wohn-
und Essbereich mit direktem Zugang zu zwei Terrassen (vorne und hinten) - ideal fur
entspanntes Wohnen und gesellige Stunden.

Die Immobilie verfligt tiber einen eigenen Hauseingang sowie einen zusatzlichen Zugang tiber
die Garage.

Highlights im Uberblick:

2 Terrassen (vorne und hinten)

Garage mit elektrischem Hérmann-Tor + direkter Hauszugang
zusatzlicher tiberdachter Carport

Vorbereitung fiir Wallbox in der Garage

Fufbodenheizung in allen RAumen

Fernwarme

elektrische Rollladen & Jalousien

2 moderne Bader mit ebenerdigen Duschen

hochwertige Ausstattung (Villeroy & Boch, Hansgrohe, beheizte Spiegel)
Parkett (Eiche) im Wohnbereich

grofformatige Fliesen (75x75)

LAN-Infrastruktur in allen Radumen

Medienschacht fir TV

Abstell-/Technikraum

separater, beltifteter Kellerraum in der Tiefgarage

Malervlies an Wanden und Decken

zwei Hochbeete im Auf3enbereich

Besonders hervorzuheben ist die gute Energieeffizienz (Endenergiebedarf: 61,0 kWh/(m2-a),
Effizienzklasse B), die fir dauerhaft niedrige Energiekosten sorgt.

Die Immobilie prasentiert sich in einem gepflegten, modernen Zustand und eignet sich ideal
fir Familien oder Paare mit Anspruch an Komfort und Qualitat.

Ausstattung

Hochwertige Ausstattung mit Fu3bodenheizung, Fernwirme, elektrischen Rollldden und
moderner LAN-Infrastruktur in allen Rdumen. Zwei stilvolle Badezimmer mit ebenerdigen
Duschen sowie Ausstattung von Villeroy & Boch und Hansgrohe. Garage mit elektrischem Tor,
zusatzlicher Carport sowie Vorbereitung fiir Wallbox-Anschluss.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Die Immobilie ist aktuell vermietet. Weitere Unterlagen stellen wir bei ernsthaftem Interesse
gerne zur Verfligung.

Die Grundstiicksflache ist als anteiliger Wert innerhalb der Eigentiimergemeinschaft zu
verstehen.

La ge
Die Immobilie befindet sich in Mannheim-Rheinau-Sud - einer ruhigen und
familienfreundlichen Wohnlage mit gleichzeitig sehr guter Anbindung.

Ein besonderes Highlight ist die unmittelbare Nahe zum Rheinauer See mit Badebereich und
Wakeboard-Anlage, der in wenigen Minuten erreichbar ist und einen hohen Freizeitwert bietet.

Die Infrastruktur ist hervorragend:

Bushaltestelle nur wenige Schritte entfernt

Supermairkte, Backereien und Restaurants fuflaufig erreichbar
Kindergarten, Schulen und Spielplatze in direkter Umgebung

Auch fir Pendler ist die Lage auf3erst attraktiv:

ca. 10 Minuten in die Mannheimer Innenstadt

ca. 15 Minuten nach Heidelberg

schnelle Anbindung an die Autobahnen A6, A656 und A5

Die Kombination aus ruhigem Wohnen, naturnahem Umfeld und optimaler
Verkehrsanbindung macht diesen Standort besonders gefragt — sowohl fiir Familien als auch
far Berufspendler.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 61,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Kiiche, Bild 1
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Kiche, Bild 2

Wohnzimmer, Bild 1
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer, Bild 2

Wohnzimmer, Bild 3
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Galerie

Flur 1.0G

Buro/Kinderzimmer 1
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Galerie

Kinderzimmer 2

Schiafzimmer, Bild 1
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer, Bild 2

Schlafzimmer, Bild 3
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Bad 1 mit Dusche, Bild 1

Bad 1 mit Dusche, Bild 2
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Galerie

Bad 2 mit Dusche, Bild 1

Bad 2 mit Dusche, Bild 2
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Galerie

Bad 3 mit Dusche, Bild 2

Zugang uber die Garage
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Galerie

Terrasse vorne, Bild 2
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Galerie

Terrasse hinten, Bild 1
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Galerie
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Grundrisse
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Hauseingang
Atterseestr. 1
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Grundrisse
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Grundrisse
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314016 Am Rheinauer See
Wohnflachenaufstellung

Grundrisse

Ncc™

24.11.2015
Bauteil Wohneinheit Name Brutto WFL Faktor Anrechenbarkeit Netto WFL

Haus C SHCWHG 15 ABSTELLRAUM 1,21m? 0% 0,00 m*
Haus C SHCWHG 15 BAD 6,78 m? 100 % 6,78 m*
Haus € SHCWHG 15 DUSCHE/WC 6,35 m* 100 % 6,35 m*
Haus C SHCWHG 15 ELTERN 16,90 m? 100 % 16,90 m?
Haus C SHCWHG 15 ESSEN 21,67 m? 100 % 21,67 m?
Haus € SHCWHG 15 FILUR 5.24m? 100 % 5,24 m*
Haus C SHCWHG 15  GARAGE 19,40 m? 0% 0,00 m?
Haus € SHDWHG 15 HAUSTECHNIK 7,36 m? 0% 0,00 m*
Haus C SHCWHG 15 HAUSWIRTSCHAFT 9,25 m* 100 % 9,25 m?
Haus C SHCWHG 15 KELLER 376 m* 100 % 3,76 m?
Haus C SHCWHG 15 KUCHE 6,75m? 100 % 6,75 m?
Haus C SHCWHG 15 SCHLEUSE 1,00 m? 100 % 1,00m?*
Haus C SHCWHG 15 SCHLAFEN 1 14,97 m? 100 % 14,97 m*
Haus C SHCWHG 15 SCHLAFEN 2 11,59 m? 100 % 11,59 m?
Haus C SHCWHG 15 TERRASSE 23,06 m? 50% 11,53 m?
Haus C SHCWHG 15 WINDFANG 3,64 m? 100 % 3,64 m?
Haus C SHC WHG 15 WOHNEN 24,66 m? 100 % 25,66 m*
SHC WHG 15 184,59 m? 145,09 m?>
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS < womgesauce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18. November 2013

Glltig bis: 07.12.2026 Registriernummer 2 BW-2016-001132011 1
Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienreihenmittelhaus

Adresse Atterseestr. 1, 68219 Mannheim

Gebé&udeteil Zwischenbau C/D

Baujahr Gebaude ° 2014

Baujahr Warmeerzeuger **

Anzahl Wohnungen 2

Gebaudenutzflache (Ay) 359,5 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur
Heizung und Warmwasser

Kraft-Wéarme-Kopplung, fossil

Erneuerbare Energien

Art: Verwendung:

Art der Luftung / Kiihlung X Fensterliiftung O Loftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Loftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung X Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen

Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdgli-

chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer X( Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das

gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil.
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Der Energieausweis ist lediglich daflr gedacht,

Aussteller:

Bonava Deutschland GmbH

- -

08.12.2016 <

Ausstellungsdatum

Am Nordstern 1
15517 Furstenwalde

Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenentfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung

der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. % Mehrfachangaben moglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, Energieberater Professional 8.4.4



ENERGIEAUSWEIS < womgesauce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

18. November 2013

Registriernummer 2 BW-2016-001132011 2

CO,-Emissionen® 14,2 kg/(m2a)

Endenergiebedarf dieses Gebéaudes

61,0
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0 25 50 75 100

A

434

kWh/(m2-a)
o | e | TN

125 150 175 200 225 >250

kWh/(m2-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemaB EnEV *

Primarenergiebedarf

Ist-Wert 43,4 kWh/(m2-a) Anforderungswert 62,1

Energetische Qualitat der Gebaudehiille H,'
Ist-Wert 0,32 W/(m*>K)

Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
O/O

%

ErsatzmaBnahmen °©

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWé&rmeG erfiillt.

X( Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

[0 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a)
Verscharfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitat der

Gebéaudehiille H;' W/(m2-K)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
4

Hottgenroth Software, Energieberater Professional 8.4.4

KWh/(mz-a)

0,65 W/(mK)

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
]X[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
O Verfahren nach DIN V 18599

[J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
[J Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

61,0 kWh/(m2a)

Vergleichswerte Endenergie
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst flr die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen flihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,), die im
Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Geb&udes.

% freiwillige Angabe
® nur bei Neubau
" EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS < womgesauce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer 2 BW-2016-001132011 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

175 200 225 >250

Zeitraum Primér- . Anteil . . .
E _— 3 . Energieverbrauch W Anteil Heizung Klima-
von bis nergietrager energie- [KWh] armwasser [kWh] faktor
faktor- [kWh]

Vergleichswerte Endenergie
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen Wa&rme flir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&audenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groBer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenentfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, Energieberater Professional 8.4.4



ENERGIEAUSWEIS < womgesauce

18. November 2013

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer °

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

BW-2016-001132011

4

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mdglich X nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als e Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortisa— eingesparte
mit gréBerer maB- e Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz firr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Bonava Deutschland GmbH

Am Nordstern 1, 15517 Firstenwalde

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

Hottgenroth Software, Energieberater Professional 8.4.4

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS < womgesauce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebéaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschréanken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird daruiber informiert, woflr und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf —Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
b&udes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO®Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitét der Gebédudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator flr die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, Energieberater Professional 8.4.4

18. November 2013

Angaben zum EEWérmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
+ErsatzmaBnahmen” wird ausgeflllt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegentber der zustédndigen Behdrde als Nachweis
des Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch flir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
b&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berlcksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
sVerbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

Pilichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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