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Exposé

Wohnung in Berlin

Hochwertig moblierte 2-Zimmer-Wohnung (70 m2) mit
groBer Terrasse direkt am Gemeindepark

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Ubernahme

2,00

70,00 m?
Fernwarme
200 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/439099

Objekt-Nr. OM-439099

Wohnung

Vermietung: 1.250 € + NK

Ansprechpartner:

Serdar Balli

Am Gemeindepark 42

12249 Berlin

Berlin

Deutschland
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 4. OG
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese stilvoll renovierte und vollstindig moblierte 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 70 m?
Wohnflache befindet sich in ruhiger und griiner Lage direkt am Gemeindepark in Berlin-
Lankwitz. Die Wohnung tiberzeugt durch eine hochwertige Ausstattung, eine geschmackvolle
Moblierung sowie eine grofiziigige Terrasse mit Holzdielen aus Thermoesche.

Die Wohnung wurde vollstandig renoviert und ist mit hochwertigem Parkett in allen
Wohnraumen ausgestattet. Die Wande sind in einem neutralen Weif3 gehalten und schaffen
eine helle und angenehme Wohnatmosphéare. Grof3e Fenster sorgen fur viel Tageslicht.
Zusatzlich sind in allen RAumen Fliegengitter installiert.

Das Wohnzimmer ist grof3zligig geschnitten und modern eingerichtet. Neben einem
komfortablen Ecksofa mit Schlaffunktion bietet der Raum einen eleganten Keramiktisch, einen
grofien Essbereich aus Echtholz mit vier Stithlen sowie einen 65-Zoll-Fernseher. Erganzt wird
der Raum durch zwei Sideboards, ein Wandregal, einen Schubladenschrank sowie einen
Arbeitsbereich mit Schreibtisch und Biirostuhl.

Das Schlafzimmer verfiigt tiber ein komfortables Bett (160 x 200 cm), einen geraumigen
Kleiderschrank sowie einen weiteren Arbeitsplatz mit Schreibtisch und Stuhl.

Die moderne Einbauktiche ist vollstandig ausgestattet und bietet neben Backofen, Herd,
Geschirrsptler und Kuihlschrank auch eine Waschmaschine sowie diverse Kuichengeréate wie
Kaffeemaschine, Wasserkocher und Toaster.

Das Badezimmer ist hochwertig ausgestattet und verftigt tiber eine grof3ziigige Walk-in-
Regendusche mit Thermostat. Die Sanitdranlagen stammen von Villeroy & Boch.

Ein besonderes Highlight ist die grof3ztigige Terrasse mit hochwertigen Holzdielen aus

Thermoesche. Hier laden gemiitliche Balkonmobel, zusatzliche Stihle mit Tisch sowie ein
Sonnensegel zum Entspannen im Freien ein.

Ausstattung
Wohnzimmer

Ecksofa mit Schlaffunktion
Keramiktisch

Tischleuchte

Teppich

2 Sideboards

65-Zoll Fernseher
Schreibtisch mit Biirostuhl
Esstisch aus Echtholz mit 4 Stiihlen
Wandregal
Schubladenschrank
Jalousien

Schlafzimmer

Bett (160 X 200 cm)
Grofer Kleiderschrank
Schreibtisch mit Stuhl

www.ohne-makler.net/expose/439099 Seite 2/10



Sitzbank

Gardinen

Buigeleisen und Biigelbrett

Kiiche

Moderne Einbauktiiche

Backofen und Herd

Sptilmaschine

Waschmaschine

Kiihlschrank

Vorratsschrank

Sptile und Armatur von Villeroy & Boch
Wasserkocher

Toaster

Kaffeemaschine

Hocker

Badezimmer

Walk-in Regendusche mit Thermostat
Waschtischschrank aus Echtholz
Toilette und Waschbecken von Villeroy & Boch
Spiegel

Wandschrank

Staubsauger

Terrasse

Grofizuigige Terrasse mit Holzdielen aus Thermoesche

Balkonmobel mit Tisch

Zwei zusatzliche Balkonsttihle mit kleinem Tisch
Sonnensegel

Weitere Ausstattung

Parkettboden in allen Wohnraumen

Komplett renoviert

Fliegengitter an allen Fenstern

Zentralheizung

PKW-Stellplatze auf dem Grundstiick mit Schranke

Fufboden:
Parkett, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die Wohnung wird vollstandig mébliert und ausgestattet vermietet und ist sofort bezugsbereit.

Sie eignet sich ideal fir Berufstitige, Paare oder Personen, die eine hochwertige, sofort
nutzbare Wohnung in ruhiger Lage suchen. Durch die komplette Ausstattung ist sie auch
besonders attraktiv fiir berufliche Aufenthalte, Projektarbeit oder zeitlich begrenztes Wohnen
in Berlin.

PKW-Stellplatze stehen auf dem Grundstiick zur Verfigung und kénnen tiber eine
Schrankenanlage genutzt werden.

Lage

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Lage in Berlin-Lankwitz direkt am Gemeindepark.
Die unmittelbare Umgebung ist besonders ruhig und griin und bietet einen hohen
Erholungswert.

Der Gemeindepark liegt praktisch vor der Haustiir und eignet sich ideal fir Spaziergéange,
Jogging oder entspannte Stunden im Grinen. Gleichzeitig profitieren Sie von einer guten

Infrastruktur mit Einkaufsméglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie Anbindungen an den

offentlichen Nahverkehr in der ndheren Umgebung.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen und guter Erreichbarkeit macht die Lage
besonders attraktiv.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 122,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja

4
F O

0O 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/439099 Seite 5/10



Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Kuche

Terrasse
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Galerie

Terrasse

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer
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