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Exposé

Terrassenwohnung in Germering

Reserviert!! Garten Whg, barrierefreie 3-Zimmer Whg mit
Naturstein-Terrasse & TG Stellplatz B] 1994

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

1994

3

3,00
76,00 m?
Gas
29.990 €
341 €

www.ohne-makler.net/expose/439072

Objekt-Nr. OM-439072
Terrassenwohnung

Verkauf: 469.990 €

Schellenbergstr. 2
82110 Germering
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

sofort
Neuwertig

2

2
Erdgeschoss
1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Reserviert!!

Willkommen in IThrem neuen Zuhause! Diese exzellent gepflegte 3-Zimmer-Wohnung vereint
modernes Wohnen mit einer seltenen Aufenqualitat. Sie befindet sich in einem sehr
gepflegten, mittelgrofen Mehrfamilienhaus in absolut zentraler, aber dennoch ruhiger Lage
von Germering.

2 Zimmer sind im EG mit Bad, Abstellkammer und Ktiche.

Im UG ist das grofie mit Fenster, ein WC Bad und Sauna.

Zusatzlich ist der Zugang in UG Zimmer direkt tiber die Garage moglich , es verfiigt tiber einen
eigenen Eingang.

Moderne Einbaukitiche ist im Preis inkludiert.

Das Highlight der Wohnung ist der weitlaufige Garten (Sondernutzungsrecht), der das Herz
jedes Hobbygartners hoher schlagen lasst. Die grof3ztigige Terrasse wurde hochwertig mit
Naturstein gestaltet und bietet ausreichend Platz flir gesellige Grillabende mit Freunden und
Familie.

Der Grundriss ist Aufierst durchdacht und praktisch gestaltet, sodass jeder Quadratmeter
optimal genutzt wird. Dank des stufenlosen Zugangs ist die Immobilie zudem im EG
barrierefrei und somit fiir jede Lebensphase perfekt geeignet.

Ausstattung:

Barrierefreiheit: Bequemer, stufenloser Zugang zur Wohnung im EG.

Wohlftihlklima: Moderne Fufbodenheizung in allen Raumen.

Komfort: Elektrische Jalousien an den Fenstern.

Augfienbereich: Grofier Garten und grof3zligige Naturstein-Terrasse.

Zustand: Sehr gepflegt und sofort bezugsfertig.

Lage: Ruhiges Wohnumfeld bei gleichzeitiger Nahe zum Stadtzentrum.

Zentraler geht es kaum: In Germering geniefSen Sie eine erstklassige Infrastruktur. Geschéfte
des taglichen Bedarfs, Arzte und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in wenigen Minuten
erreichbar, wihrend die Wohnung selbst eine Oase der Ruhe bietet.

Sonstiges:

Die Wohnung ist ab sofort verfiigbar. Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung von der
besonderen Atmosphére dieser Immobilie.

Ausstattung

- grofler wunderschoéner und gepflegter Garten
- Fu3bodenheizung

- Moderne Einbaukitiche mit Granitplatte

- TG-Stellplatz

- Sauna

- grofie Terrasse mit Wasseranschluss

- durchdachter Grundriss
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- gute Infrastruktur
- Sud-West-Ausrichtung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Sauna, Einbauktiiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Die Wohnung ist sofort verfligbar und bezugsfertig renoviert

Lage

Die Lage: Wo Lebensqualitat auf perfekte Anbindung trifft

Im begehrten westlichen Speckgtirtel Miinchens gelegen, bietet diese 3-Zimmer-Wohnung die
ideale Balance zwischen entspanntem Vorstadt-Flair und urbaner Dynamik. Die
Nachbarschaft ist gepragt von einer gewachsenen, gepflegten Struktur, die vor allem durch
ihre angenehme Ruhe tiberzeugt. Hier wohnen Sie abseits des Grof3stadttrubels, ohne auf
dessen Vorzige verzichten zu miissen.

Infrastruktur, die mitdenkt

Ob fiir den Eigenbedarf oder als wertstabile Investition: Die Lage punktet mit kurzen Wegen.
Samtliche Erledigungen des Alltags — vom Béacker tiber Apotheken bis hin zu Arztpraxen —
lassen sich bequem im nahen Umkreis erledigen. Auch Familien profitieren von der
exzellenten Versorgung durch Schulen und Kindergirten in der Umgebung. Kulinarisch und
sportlich hat Germering ebenfalls viel zu bieten: Vielfaltige Restaurants und ein reges
Vereinsleben sorgen fiir Abwechslung direkt vor der Hausttr.

Mobilitdt ohne Kompromisse

Fur Pendler ist der Standort ein echter Volltreffer. Mit der S-Bahn gleiten Sie stressfrei und
ohne Umsteigen direkt in das Minchner Zentrum. Wer lieber mit dem Auto unterwegs ist,
erreicht tiber die hervorragende Autobahnanbindung in kiirzester Zeit sowohl die
Landeshauptstadt als auch das idyllische Fuinfseenland.

Natur vor der Haustur

Wer Ausgleich sucht, wird hier flindig. Die umliegenden Grinzlige laden zu ausgiebigen
Joggingrunden oder entspannten Spaziergingen um den Germeringer See ein. Durch die Néhe
zum Voralpenland sind auch spontane Ausfliige in die Berge oder an die bayerischen Seen ein
fester Teil Ihrer Freizeitgestaltung. Germering hat alle Vorzuige einer Stadt mit Eishockey Halle,
Freibad, Hallenbad, diverse Mannschaftssportarten, Cineplex Kino, Einkaufszentrum, alle
Schularten, Arztehduser, 2 Autobahnanschliisse mit A96 und A99. 2 Sbahn Linien mit S8
Flughafen und S5 Ostabahnhof.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Einfahrt mit freie Stellplatze

Sl

Stellplatz und TG Einfahrt
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Eingangstuire
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Exposé - Galerie

Flur
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Exposé - Galerie

Eingang Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer bodentiefe Fenster
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer zum Garten

Treppe zu UG
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Exposeé - Galerie

Fenster zum Garten

Uberdachte SW Terrasse
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Terrasse
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Garten
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Einbauktiche

EBK
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer bodentiefe Fenste
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer

SZ mit Schrankplatz
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Exposeé - Galerie

EG Bad Flur

Abstellkammer EG
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Exposeé - Galerie

EG Bad
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Galerie

UG Zimmer

UG Zimmer Zugang Sauna
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Galerie
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Galerie

Sauna

Sauna
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TG Einfahrt

TG Platz
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Galerie

TG Platz

Garten
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Galerie

Garten v SZ und WZ

Hausansicht
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Exposé - Grundrisse

Lageplan Schellenbergstr. 2 in 82110 Germering

Lageplan
82110 Germering, Schellenbergstrale 2
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Grundrisse

Stadtplanausschnitt / Luftbildaufnahme
82110 Germering, Schellenbergstrale 2
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Exposé - Grundrisse
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Freiflachenplan
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Anhange

1. Energieausweis

www.ohne-makler.net/expose/439072 Seite 28/28



E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2019-002475163 1
Giltig bis: 17.01.2029 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Schellenbergstr. 2a, 82110 Germering
Gebaudeteil Ganzes Gebé&ude
Baujahr Gebaude® 1993
Baujahr Warmeerzeuger® * 2017 Ciiromwiiig)”
Anzahl Wohnungen 15
Gebaudenutzflache (A,) 1169 M2 |2 nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager fir | Erdgas H
Heizung und Warmwasser®
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:  keine
Art der Luftung/Kuhlung ¥ Fensterluuftung O Ll?ftungsanlage mit WérTerUcll.(gewinﬁung O letﬁgﬁgzur
[ Schachtliiftung [ Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung ¥ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung/Verkauf (AndsTung/Ersehaning)

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlégige Vergleiche erméglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

L0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch M Eigentimer 0 Aussteller
0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebé&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschléagigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller
Dipl.-Ing.
BF Christian Haupt
novamess®  Pasinger StraBBe 20-22
82166 Grafelfing 18.01.2019
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



EN E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

BY-2019-002475163

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

- - Registriernummer 2
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

CO,-Emissionen 3 kg/(m2-a)

p | e [EEE
50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anforderungen geméB EnEV 4 Flr Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/(m?a)  Anforderungswert kWh/(m2-a) [] Verfahren nach DIN V 18599
Energetische litdt der Gebaudehiille Hy~
hergetische Quali S [ Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m2K)
Vereinfach h Absatz 2 Ei
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 0O eingehalten L] Vevsktiehungoniach 5 9 Absa ey

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] Wi )

Angaben zum EEWarmeG 5

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wérmegesetzes (EEWarmeG)

Vergleichswerte Endenergie
MA%[A] B | C |
0

25 50 75 100

D
125

B
150

175 200 225 >250
%
Art:

Deckungsanteil: %

%

ErsatzmaBnahmen 6

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
E:fsalfzmasnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
erfillt.

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verschérften

Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(mz2-a)
Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der

r v W/(mzK)
Gebé&udehdlle H;": _

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

“ nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Ay), die im
Aligemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

3 freiwillige
nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

2 siche FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises




EN E RG I EAU SWEIS fiur Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2019-002475163 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

‘ Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
122 kWh/(m?a)

B |  c | D | E | F

50 75 100 125 150 175 200 225 >250

134 kWh/(m2a) t
Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 122 kihvar-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum

Energietriiger? :nr éTg%g_ Energieverbrauch Warl:\nnvtv%"ss er | Anteil Heizung Klima-

G bis faktor [kWh [KWh] [kWh] faktor
01.01.2017 31.12.2017 Erdgas H 141 139992 47877 92115 0,97
01.01.2016 31.12.2016 Erdgas H 1,1 144244 53226 91018 0,97
01.01.2015 31.12.2015 Erdgas H 151 151693 33418 118275 0,97

Vergleichswerte Endenergie
D | E | FOlSER

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
126 1 1
i e 200 Gebéude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser

durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.

& S S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
& el P ; E < : :
S 5 S S& beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
& S S L glier : :
Qc‘\\'ga &S & normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& &8 I als bei vergleichbaren Gebaduden mit Kesselheizung zu erwarten
& Y o :
s & L& 4 Ak
S Nz <&
K & &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Geb&udes.
Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SW E I S fir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2019-002475163
Empfehlungen des Ausstellers ik : 4
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen zur kostenglnstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind v maoglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

7 5 geschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in ZusamMennang |25, | geschatzte | Kosten pro
& i H 1 usammennan inzei- : eingesparie

Anlagenteile einzelnen Schritten it groBeres: | mat Amortisa- ks

Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

Es empfiehlt sich die energetische Qualitat 0O
1 Fenster der Fenster zu prifen.*

0 | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Geb&aude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de/EnEVPortal
sind erhéltlich bei/unter:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

* Die Empfehlung durch den Aussteller erfolgte ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten
Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch und ohne Durchflihrung eines Vororttermins. Daten zum
Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller in der Regel nicht vor und wurden nicht geprift.
Fur die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmaBnahmen empfehlen wir einen
Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWEIS flir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erlauterungen

Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschréanken, der getrennt als Wohngeb&ude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWé&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhédngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den
tatsédchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrédger (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geb&udes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitédt der Gebédudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende
Umfassungsfldche bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H."). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfassungsflichen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Ber(icksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWé&armeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterflllung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstédndig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustandigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird flir das Geb&aude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
flhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Inmobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



	Exposé
	Terrassenwohnung in Germering
	Reserviert!! Garten Whg, barrierefreie 3-Zimmer Whg mit Naturstein-Terrasse & TG Stellplatz BJ 1994
	Objekt-Nr. OM-439072
	Terrassenwohnung
	469.990 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Anhänge

