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Exposé

Penthouse in Passau

Wunderschone NEU renvoierte Penthouse Wohnung in

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

1974

3

2,00
54,00 m?
Gas

50 €

200 €
250 €

www.ohne-makler.net/expose/439071

Passau Grubweg

Objekt-Nr. OM-439071
Penthouse
Vermietung: 750 € + NK

Am Seidenhof 12
94034 Passau

Bayern
Deutschland
Mietsicherheit 1.600 €
Ubernahme sofort
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 3. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in diesem einzigartigen Penthouse im Dachgeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses in Passau-Grubweg! Die Wohnung wurde vollstandig und hochwertig
renoviert und begeistert durch ihre besondere Architektur: sehr hohe Deckenhéhen schaffen
ein groBzuligiges, luftiges Raumgefiihl, das in dieser Preisklasse selten zu finden ist.

Eine elegante Galerie mit integriertem Schreibtisch bietet den perfekten Riickzugsort zum
konzentrierten Arbeiten — ideal fur alle, die im Homeoffice titig sind. In allen RAumen wurde
hochwertiger Vinylboden in zeitloser Eichenoptik verlegt, der fiir Warme und ein
harmonisches Wohnambiente sorgt.

Das absolute Highlight ist die grof3zligige Terrasse, die einen traumhaften Blick ins Griine

bietet — Ihr personliches Stiick Natur mitten in der Stadt. Die vollstandig ausgestattete
Einbaukiiche sowie eine Waschmaschine sind inklusive, sodass Sie sofort einziehen konnen.

Ausstattung
— Penthouse / Dachgeschoss (3. OG) mit sehr hoher Deckenhoéhe

— Galerie mit Schreibtisch (Homeoffice-Bereich)

— Grofziigige Terrasse mit unverbautem Blick ins Griine
— Vollstandige Einbauktiiche

— Waschmaschine vorhanden

— Hochwertiger Vinylboden Eichenoptik in allen Rdumen
— Vollstandig renoviert, sofort bezugsfertig

— Aufzug im Haus (bis 2. OG)

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Dachterrasse, Aufzug, Duschbad, Einbaukiiche

Lage

Die Wohnung liegt in Passau-Grubweg, einem ruhigen und naturnahen Stadtteil der
Dreifltissestadt Passau im 6stlichen Bayern, direkt an der Grenze zu Osterreich. Der Stadtteil
uberzeugt mit einer griinen, entspannten Wohnatmosphéire abseits des stédtischen Trubels —
gleichzeitig sind alle wichtigen Einrichtungen schnell erreichbar.

Die Innenstadt Passaus mit ihrem historischen Flair, Einkaufsméglichkeiten, Gastronomie
und kulturellen Angeboten ist gut erreichbar. Fur Naturliebhaber bieten die umliegenden
Walder und Radwege beste Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Hausttir. Die Universitat
Passau sorgt fur eine lebendige, internationale Atmosphére in der gesamten Stadt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 121,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Dachterrasse mit Blick
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Essbereich

Kuche
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Galerie

Garderobe

Badezimmer

www.ohne-makler.net/expose/439071 Seite 5/15



Galerie

Badezimmer

Waschmaschine - Neu
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Galerie

Kuche

Wohnbereich
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Galerie

Wohnbereich Penthouse

Blick Galerie zu Wohnen
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Galerie

Wohnbereich mit Fensterfront

Wohnbereich mit Fensterfront
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Galerie

Schreibtisch in der Galerie

Schreibtisch in der Galerie
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Galerie

Dachterrasse mit Blick

Dachterrasse mit Blick Dachterrasse mit Blick
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Galerie

\

I~

|

)

W

\.

Nl

N

vy

B

\\4

Y
/

Wohnbereich

»

£ /%
" \

3 3

”

L

~

\

Wohnbereich

@?

P onmnl

WS/

N
2o &

=74

Seite 12/15

www.ohne-makler.net/expose/439071



Schlafzimmer

Schlafzimmer

www.ohne-makler.net/expose/439071 Seite 13/15



Galerie

Schlafzimmer

Woﬁnberelch mit Galerie
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Galerie

Wohnbereich
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