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Exposé

Stadthaus in Disseldorf
Lofthaus in Unterbilk

Objekt-Nr. OM-439060
Stadthaus

Verkauf: 879.000 €

Ansprechpartner:
Rainer Kunst

40217 Duisseldorf
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1896 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 100,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 2,00 Badezimmer 2
Wohnflache 164,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein Loftgebaude im Hinterhof der Kronprinzenstrafie in Unterbilk. Im
Erdgeschofs und 1. OG befinden sich jeweils abgeschlossene Lofts mit Kiiche, Badezimmer
und einem grofen Loftraum. Die Einheiten sind 80 qm bzw. 84 qm grof3. Im Untergeschoss
befinden sich sechs Kellerabteile, von denen zwei zu den beiden Lofteinheiten gehéren. Die
restlichen Kellerabteile gehéren anderen Miteigenttimern aus dem Vorderhaus.

Das Loftgebdude und die drei Stellplatze vor dem Gebaude sind im Grundbuch des
Amtsgerichts Dusseldorf als Teileigentum eingetragen, wobei der Eigentiimer des Loftgebaudes
das alleinige Nutzungsrecht an dem Gebdude hat. Einzig der Zugang zu den Kellerabteilen
muss gewahrleistet sein. Die Anteile innerhalb der WEG betragen laut Grundbuch jeweils
50,03/1000.

Theoretisch ergeben sich fiir die Lofts verschiedene Nutzungsszenarien.
- Eigennutzung eines Lofts, Vermietung des anderen

- Vollstédndige Vermietung als Kapitalanlage

- Vollstandige Eigennutzung. Die Lofts lassen sich auch durch

eine innenliegende Treppe verbinden.

Mit den Einheiten verbunden sind die drei Stellplatze direkt vor dem Loftgebdude.

Ausstattung

Die Lofts sind beide im Mai 2025 frisch renoviert. Der Parkettboden wurde abgeschliffen und
neu versiegelt. Geheizt wird mit zwei relativ neuen Gasetagenheizungen (EG: 2022 bzw. OG:
2016). Im beiden Lofts wurden neue, hochwertige Kiichen vom Schreiner eingebaut. Im EG
wurde auferdem das Bad erneuert.

Im Vorderhaus wurde ein Telekom-Glasfaseranschluss von der Straf3e in den Keller gelegt, an
den man sich anschliefen kann.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die aktuelle Jahresnettokaltmiete fiir die beiden Lofts und die drei Stellplatze betragt 38.304.-
EUR

Lage

Das Lofthaus befindet sich in der Kronprinzenstraf3e in Duisseldorf-Unterbilk. Die Lage ist
zentral, nah zur Innenstadt, nah zur Lorettostraf3e, nah zum Rhein. Alle Geschéfte befinden
sich in unmittelbarer Nahe (REWE, dm, Mediamarkt, Aldi, Post, etc.). Dazu gibt es eine grofie
Auswahl guter Restaurants. Die nachste Bahnhaltestelle ist in 300 Metern auf der Bilker Allee.
Die Autobahnen A46, A57, A52 erreicht man in wenigen Minuten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 106,86 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie

Kuche EG
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Galerie

Kiiche/Loft EG
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Galerie

Kiche OG

Kuiche/Loft OG
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Galerie

Loft mit Galerie OG
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Exposé - Grundrisse
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