ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Zimmer in Osnabriick

WG-NEUGRUNDUNG am Westerberg

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache

Summe Nebenkosten
Mietsicherheit
Pauschalmiete

Kaltmiete

4,00

12,00 m?2

120 €

927 €

429 € pro Monat
309 €

www.ohne-makler.net/expose/439049

Objekt-Nr. OM-439049

Zimmer

Vermietung: 429 € pro Monat

Nobbenburger Strafie 8
49076 Osnabriick

Niedersachsen
Deutschland

Zustand

Etage

Frei ab
Mobilar
Raucher
Geschlecht
Max. Personen

Haustiere

keine Angaben
3. OG
01.04.2026
Teilmobliert
Nein

Keine Einschr.
2

Nicht erlaubt
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Objektbeschreibung

In der Nobbenburger Str. 8 entstehen nach Renovierungen 4 neue WGs.

Die Zimmer der ersten 4er-WG werden ab sofort neu vermietet. Die WG-Zimmer der anderen 3
Wohnungen werden ebenfalls zeitnah neu vermietet.

WOHNUNG UND MOBLIERUNG

Ein Grundriss der Wohnung ist als Foto hinterlegt. Die Zimmer sind zwischen ca. 12 m2 und
23 m2 grof3, wurden frisch gestrichen und haben teilweise direkten Balkonzugang. Sie wurden
mit neuen IKEA-Mobeln ausgestattet, darunter Bett, Kleiderschrank, Schreibtisch und Stuhl,
sodass ein unkomplizierter Einzug moglich ist. Auf3erdem ist die Wohnung mit einer
modernen Einbaukitiche ausgestattet.

Das Gebaude ist ein Griinderzeit-Altbau (Baujahr 1910) mit hohen Decken und grof3en
Fenstern. Kein Neubau, sondern ein Haus mit typischem Altbaucharakter. Die Badezimmer
sind funktional gestaltet. WC und Dusche befinden sich in getrennten Rdumen, was den WG-
Alltag erleichtert.

PAUSCHALMIETE

Die WG-Zimmer werden mit anteiliger Nutzung der Allgemeinbereiche zu Pauschalmieten ab
497€ vermietet. Die Pauschalmiete enthélt alle Betriebskosten. Der Wohnungsstrom wird mit
40 € pro Person und Monat berechnet und ist in der Pauschalmiete bereits berticksichtigt. Der
Internetzugang wird kostenlos bereitgestellt.

Pauschalmiete bedeutet: Es erfolgt keine jahrliche Nebenkostenabrechnung — du erhéaltst keine
Ruckerstattung, musst aber auch keine Nachzahlungen leisten.

Im Keller werden Waschmaschine und Trockner zur Verfigung gestellt, die zusatzlich von den
Mietern genutzt werden kénnen.

Eine Courtage fallt nicht an.
Die Kaution muss vor der Schltisseliibergabe gezahlt werden.
WEITERE KONDITIONEN

Fur jedes Schlafzimmer wird ein Einzelmietvertrag abgeschlossen. 12 Monate
Mindestmietdauer.

Tiere sind nicht erwitnscht.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Balkon, Duschbad

Lage
Das Haus liegt zwischen der Osnabriicker Innenstadt und dem Westerberg-Campus. Beide
Ziele sind fuplaufig erreichbar und weitere Hochschulstandorte sind ebenfalls in der Nahe.

Einkaufsmoglichkeiten befinden sich ca. 150 m schrag tiber die Strafie (Combi mit Backer).
In 5 Minuten fuflaufig erreichbar befindet sich eine sehr gut angebundene Bushaltestelle.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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kleines Zimmer

Seite 3/6



grosses Zimmer inkl. Logggia
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Loggia des gr. Zimmmers
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Galerie

Zimmer
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Exposé - Grundrisse
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