Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Miesbach

DHH in Miesbach in Bestlage - ohne Makler-

Objekt-Nr. OM-438985
Doppelhaushilfte

Verkauf: 1.190.000 €
83714 Miesbach

Bayern
Deutschland
Baujahr 2009 Ubernahmedatum 01.08.2026
Grundstticksflache 351,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 6
Zimmer 7,00 Badezimmer 1
Wohnfldche 174,00 m? Carports 1
Energietrager Holzpellets Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Die Immobilie tiberzeugt durch eine harmonische Kombination aus hellem Wohnkomfort, und
grof3zligiger Raumaufteilung.

Das Haus befindet sich in einem guten gepflegten Zustand und bietet komfortable
Wohngqualitat mit praktischem Grundriss, der sowohl Familien als auch Paaren viel Platz
bietet. Die Raume sind lichtdurchflutet und bieten flexible Nutzungsmoglichkeiten
Beschreibung der Immobilie:

*Doppelhaushalfte in Massivbauweise

*Ausrichtung Ost und Stidseite

*Baujahr 2009

*Grundstiick ca. 351 m? in ruhiger Lage

*Fufibodenheizung im gesamten Haus

*Wohnflache EG, OG, DG ca. 145 m? + Keller 20 m?

*Grofier Lichtgraben, zwei Raume im Keller zusatzlich mit Fu3bodenheizung und grofien
Fenstern ausgestattet. Somit sind im UG noch 2 Zimmer zuséatzlich als Wohnflache nutzbar,
ca. 29 m2.

*7 Zimmer

eCarport flir zwei Fahrzeuge, inkl. Einzug unter dem Dach als weiteren

Stauraum

*Hiitten flir 4 Fahrrader, Mulltonnen, Grill und Werkzeug

*Pelletheizung

*Dreifachverglasung

*20 cm Aufdachddmmung

*20 cm Dammung an den Kelleraussenwinden sowie unter der Bodenplatte
*Energieausweis vom 11.02.2026 vorhanden, Energieklasse C

Endenergiebedarf 82,8 kWh (m2-a)

Ausstattung

Kellergeschoss

- Einen Heizungsraum

- Zwei Raume (18 und 11 m?) in Wohnraumgqualitat mit Lichtgraben und

grofien Fenstern (FuBbodenheizung, Eichenparkett, vollflachig

verputzt, grofie Fenster, Wasser- und Abwasseranschluss,

Hebeanlage nicht fakalienhaltig)

Erdgeschoss

- Hauseingang mit Gaste WC
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- Grofser Wohn-/Ess- und Kiichenbereich

- Kuiche von Beckermann mit viel Stauraum

(grofer Kithlschrank + separaten Gefrierschrank, Backofen incl.
Dampfgarer)

- Wasser Filteranlage

- Kamin

Obergeschoss

- Schlafzimmer mit begehbarem Wandschrank

- Schlafzimmer mit zwei bodentiefen Fenstern und franzésischem Balkon
- Ein Badezimmer mit ebenerdiger Dusche, Badewanne und WC,
- Waschmaschinenanschluss abgetrennt

Dachgeschoss

- Zwei Schlafzimmer mit bodentiefen Fenstern und franzésischem
Balkon

Sonstiges

- FuSbodenheizung im gesamten Haus

- Vorrichtung fir Solaranlage vorhanden

- Vorrichtung fiir weiteres Bad im DG vorhanden

- Vorrichtungen/Aussparrungen fur zwei Dachfenster vorhanden

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die Doppelhaushalfte liegt in einer der begehrtesten Wohnanlagen in Miesbach, ruhig und
dennoch zentral, mit hervorragender Anbindung an den Nahverkehr und mit vielen
Einkaufsmoglichkeiten. Fur Kinder sind Kindergarten und Schulen (von der Grundschule bis
zu den weiterfiihrenden Schulen) fuf3laufig erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/438985 Seite 3/25



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 82,01 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Terrasse mit Pergola

Ansicht von Terrasse
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Galerie

Zugang zum Haus Stidseite

Garten
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Galerie

far 4 Fahrféider und Mulltonnen

Gerateschuppen
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Galerie

Hochwertige Einbauktiche

offene Wohn-/Essktiche Ausgang Ostseite Wohn/Essktiche
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Galerie

Essecke Ansicht Stidterrasse

Wohnbereich

www.ohne-makler.net/expose/438985 Seite 9/25



Galerie

Hauseingang
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Gaste WC Erdgeschoss

Treppenaufgang Haus
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Treppenhaus Ansicht v. DG

1. Zimmer OG Ostseite

www.ohne-makler.net/expose/438985 Seite 12/25



Galerie

begehbarer Schrank im 1.Zimmer Bad mit Fenster im OG

ebenerdiger Dusche+WC im Bad
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Galerie

Badewanne im Bad

2. Zimmer OG Sudseite
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Galerie

1. Zimmer DG Ostseite

2. Zimmer DG Ostseite
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2. Zimmer DG Ansicht

1. Zimmer UG
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1.Zimmer UG

£ 3354
SRR

2. Zimmer UG
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Keller UG
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Pelletheizung UG
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Ansicht Ostseite
M 1:100
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Stdansicht Carpoy

Ansicht Sudseite
M 1:100

Ansicht Stidseite
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Grundrisse

Ansicht Nordseite
M 1:100
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