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Exposé

Lager in Koln

GrofBziigige Lagerflache in Kdln-Honingen - Perfekt fiir
Logistik und Gewerbe

Energietrager Strom
Nebenkosten 300 €
Summe Nebenkosten 300 €
Ubernahme Nach Vereinbarung

Zustand gepflegt

www.ohne-makler.net/expose/438966

Objekt-Nr. OM-438966

Lager

Vermietung: 2.925 € + NK

Ansprechpartner:
Oguzhan Dogan

50997 Koln
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Etage
Gesamtflache
Lager-/Prod.flaches

Heizung

Erdgeschoss
450,00 m?
450,00 m?

Sonstiges
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Objektbeschreibung

Die angebotene Lagerflache umfasst grofziigige ca. 450 m? (Vergrof3erung auf 900m? moglich)
und befindet sich in einem gepflegten Lagerkomplex in Kéln-Héningen. Die Halle tiberzeugt
durch ihre funktionale Ausstattung und bietet ideale Voraussetzungen flir Lager, Logistik oder
gewerbliche Nutzung.

Dank hoher Decken, robustem Betonboden und Starkstromanschliissen ist die Flache optimal
fir den Einsatz mit schweren Lasten und industriellen Anforderungen geeignet. Ein seitlich
gelegenes, grof3es Schiebetor sowie ein ebenerdiger Zugang ermdéglichen eine unkomplizierte
Be- und Entladung.

Zusatzlichen Mehrwert bieten bereits vorhandene Einbauten: In der Halle befindet sich aktuell
ein Buro (ca. 9 m?2), ein Ktthlhaus (ca. 21 m?2) sowie ein Tiefkiithlhaus (ca. 12 m?2). Diese konnen
nach Absprache vom aktuellen Mieter ibernommen werden.

Die technische Ausstattung wurde teilweise modernisiert:

Der Stromanschluss wurde im Jahr 2025 erneuert, die Wasserleitungen sowie die
Beleuchtung stammen aus 2023.

Fur ein hohes Maf3 an Sicherheit sorgen ein gesichertes Zufahrtstor sowie eine 24/7-
Kamerauberwachung. Die ruhige Lage im Gewerbegebiet — ohne stérenden
Veranstaltungsverkehr — ermdglicht eine konzentrierte und effiziente Nutzung.
Highlights auf einen Blick:

- ca. 450 m? Lagerflache (Vergrofierung auf 900m?2 maoglich)

- Ebenerdiger Zugang & grofies Schiebetor

- Hohe Decken & belastbarer Betonboden

- Starkstromanschliisse vorhanden

- Biiro, Kiithlhaus & Tiefktihlhaus (Ubernahme nach Absprache moglich)

- Strom neu (2025)

- Wasserleitungen & Beleuchtung neu (2023)

- 24 /7 Kameratiberwachung

- Gesichertes Grundstiick

- Ruhige Lage im K6In-H6ningen

Ausstattung

Die Halle tiberzeugt nicht nur durch ihre grofziigige Flache, sondern auch durch ihre
durchdachte Ausstattung. Hohe Decken ermoéglichen die Installation von Hochlastregalen,
wodurch Sie die Lagerflache optimal nutzen kénnen. Starkstromanschliisse erweitern die
Einsatzmoéglichkeiten, und der robuste Betonboden ist flir schwere Lasten ausgelegt. Der
bodengleiche Zugang erleichtert das Be- und Entladen.

Das gesamte Geldande ist durch ein gesichertes Tor und eine durchgangige
Kameratiberwachung gesichert, was hodchste Sicherheitsstandards garantiert.

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Gaste-WC
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Sonstiges

Die Lagerflache ist nicht teilbar und wird ausschlieflich an Gewerbebetriebe oder Vereine
vermietet. Aufgrund der Lage in einem Grundwasserschutzgebiet ist die Nutzung fiir PKW-
Werkstatten oder Unternehmen, die mit Olen und anderen umweltschadlichen Stoffen
arbeiten, ausgeschlossen.

Dieses Angebot richtet sich an Unternehmen, die einen strategisch gelegenen Standort fiir ihre
Lager- und Logistikprozesse suchen und Wert auf Sicherheit, Effizienz und Komfort legen.

Die Lagerhalle ist nicht fiir Events oder Aktivitaten geeignet!

Lage

Koéln-Hoéningen bietet eine strategisch giinstige Lage mit hervorragender Anbindung an das
regionale und tberregionale Verkehrsnetz. Nur 5 Minuten entfernt befinden sich die
Autobahnen A4 und A555, was den Standort besonders fiir Logistikunternehmen attraktiv
macht. Die Nahe zu diesen wichtigen Verkehrsknotenpunkten erméglicht kurze Transportwege
und schnelle Verbindungen.

Auch das nahere Umfeld ist bestens erschlossen: Im Umkreis von 5 Kilometern finden sich
zahlreiche Geschifte wie Discounter, Baumarkte, Apotheken, Banken und Schulen, die den
Standort zusatzlich aufwerten und praktische Versorgungslésungen bieten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

S

Grundstticksflache
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