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Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Erdgeschosswohnung in Wesseling

Erdgeschosswohnung mit Garten * 3-Zimmer in
Keldenich * rentable Kapitalanlage

Objekt-Nr. OM-438885
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 380.000 €

50389 Wesselin,
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1995 Zustand saniert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 115,21 m?2 Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese wunderschoéne, vermietete Eigentumswohnung stellt nicht nur eine erstklassige
Investitionsmoglichkeit dar, sondern bietet auch einen angenehmen Lebensraum fiir die
Mieter. Ein stabiles und langfristiges Mietverhaltnis garantiert Ihnen eine vielversprechende
Perspektive — auch fiir die Zukunft.

Das tiberaus gepflegte Haus wurde im Jahr 1995 auf einem grof3zligigen Grundstiick von 629
gm erbaut. Es wurde mehrfach modernisiert und stets sorgfaltig instandgehalten. Aktuell
betragen die Mietertrage der Erdgeschosswohnung beeindruckende 15.480 € jahrlich, welche
zudem anpassbar sind.

Die Wohnung ist durchdacht gestaltet: Alle RAume sind bequem von der Diele und dem Flur
aus zuganglich. Sie verfligt tiber ein gerdumiges Schlafzimmer und einen weiteres Zimmer,
welches flexibel als Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden kann. Das grofie Wohn- und
Esszimmer ladt zum Verweilen ein, erginzt durch ein modernes Bad sowie eine separate
Kiiche. Besonders hervorzuheben ist das neu gestaltete Badezimmer aus dem Jahr 2023, das
mit einer neuen Dusche, Badewanne, WC, Waschtisch und stilvollen Fliesen ausgestattet ist.

Von sowohl dem Wohnzimmer als auch der Kiiche gelangen Sie auf die iiberdachte Terrasse,
die sich harmonisch in den angrenzenden grofen Garten einfligt. Hier kénnen Sie in einer
ruhigen Atmosphare entspannen und die Natur genief3en.

Fuar zusatzlichen Komfort stehen den Bewohnern ein gerdumiges Gartenhaus sowie weitere
Abstellmoglichkeiten in der Garage zur Verfiigung. Im Jahr 2022 wurde eine komplett neue
Balkonanlage inklusive Uberdachung installiert, und die Wohnungseingangstiire wurde
ebenfalls erneuert. 2023 folgten eine neue Haustiire und eine moderne Klingelanlage mit
Videofunktion.

Ein besonderes Highlight ist die Energieeflizienz dieser Immobilie. Dank der Massivwande mit
aufien- und innenliegender Dadmmung entsteht ein optimales Klima im Haus, das sowohl
Warmebriickenfreiheit als auch einen hervorragenden Warmeerhalt gewahrleistet. Die 2014
installierte Gasheizung sorgt zuverlassig fliir angenehme Temperaturen und niedrigen
Energieverbrauch. Zudem wird die Wohneinheit durch eine Solarthermie-Anlage auf dem
Dach bei Sonnenschein kostenfrei mit warmem Wasser versorgt.

Abgerundet wird das Angebot durch die im gesamten Wohnbereich verlegte FufSbodenheizung
und ein Gaste-WC.

Mit dem Erwerb dieser Immobilie sichern Sie sich nicht nur eine exzellente Rendite, sondern
auch einen Ort, der sowohl fiir Sie als auch far Thre Mieter einmalig ist.

Vereinbaren Sie jetzt mit uns einen Termin, um die Wohnung vor Ort zu besichtigen! Wir
freuen uns auf Ihre Anfrage!

Ausstattung

Die Wohnung besticht durch mehrere Merkmale:

- Energieeffizientes Isorast Haus (Fast-Null-Heizkosten)

- Energieeflizienzklasse C

- Energiebedarf 100 kWh/(m?2-a)

- Neues Gas-Brennwertgerat von 2014

- Fu3bodenheizung in allen Wohnraumen

- Neue Stellmotoren der Fuf3bodenheizung inkl. neuer Wandthermostate von 2024
- Warmwasser wird zusatzlich tiber die Solarthermieanlage erzeugt

- Uberdachte Terrasse mit angrenzendem grofien Garten
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- Im Jahr 2022 wurde die Balkonanlage neu gebaut

- Neues Badezimmer mit Dusche und Badewanne (2023)

- Bodenfliesen in der gesamten Wohnung

- Gute Anbindung

- Videosprechanlage und neue Haustiire (2023)

- Elektrische Rollladen

- SAT-Anlage

- Eigene Garage mit Zugang zum Garten (Kaufpreis: 18.000 €)

- neben einem Auto gibt es in der Garage ausreichend Abstellmoéglichkeiten
- weitere Abstellgelegenheiten bietet das Gartenhaus im Garten

- Vermietet mit einem Jahresnettoertrag von 15.480 € und anpassbar
- Ruhige Atmosphare

- Familienfreundliche und nette Nachbarschaft

Fufboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Herzlich willkommen in Wesseling, einer Stadt, die nicht nur durch ihre unmittelbare Niahe zu
Ko6ln besticht, sondern auch durch ihren bemerkenswerten Anteil an Arbeitsplatzen im
produzierenden Gewerbe. Wesseling gilt als bedeutender Wirtschaftsstandort in der Region
und bietet seinen Bewohnern eine hervorragende Lebensqualitét.

Besonders hervorzuheben ist der Stadtteil Keldenich, der sich stidwestlich der Wesselinger
Stadtmitte erstreckt. Mit einer Flache von 553,58 Hektar ist Keldenich im Wesentlichen ein
reiner Wohnort und ideal fiir Familien und Ruhesuchende. Die Nachbarorte — Berzdorf im
Nordwesten, Sechtem im Stidwesten und Urfeld im Osten — sorgen fiir eine harmonische
Nachbarschaft. Der Dickopsbach, der am westlichen Ortsrand entlangflie3t, verleiht dem
Stadtteil im Sommer ein angenehmes, kiihles Klima.

Keldenich bietet eine Vielzahl an Bildungseinrichtungen, darunter vier Kindergarten sowie die
Grundschulen Albert-Schweitzer-Schule und Schillerschule. Fiir spirituelle Bedurfnisse
stehen die katholische Kirche St. Andreas und die evangelische Kreuzkirche zur Verfigung.
Zudem ist das Kulturzentrum im Schwingeler Hof, welches seit 1999 besteht, ein Ort fur
kreative Begegnungen und Veranstaltungen.

Die hervorragende Infrastruktur von Wesseling ermoglicht den Bewohnern eine bequeme
Erreichbarkeit aller Einrichtungen des taglichen Bedarfs, einschlieflich Arzte und
Einkaufsmoglichkeiten. Zwei Stadtbahn-Haltestellen, Wesseling und Wesseling-Stid, an der
Linie 16 bieten schnelle Verbindungen nach Kéln und Bonn. Auch die Anbindung an das
Autobahnnetz ist ideal: Die Bundesautobahn A555 sowie die A553 gewahrleisten eine
unkomplizierte Erreichbarkeit der umliegenden Stadte.

Ein besonderes Highlight von Keldenich ist die fulaufige Erreichbarkeit des
Naherholungsgebiets Entenfang, das zwischen Keldenich und Berzdorf liegt. Hier kénnen Sie
grillen, spielen, wandern oder einfach entspannen. Die zahlreichen Griinflachen und die
reizvolle Landschaft in der Umgebung laden dazu ein, die Natur in vollen Ziigen zu genief3en.

Mit seiner verkehrsgiinstigen Lage und der Nahe zu den Medienstaddten Kéln und Bonn bietet
Wesseling nicht nur einen hohen Wohnwert, sondern auch ein lebensfreundliches Umfeld ftr
alle Altersgruppen. Lassen Sie sich von dieser lebendigen Stadt tiberzeugen und entdecken
Sie, was Wesseling zu Ihrem neuen Zuhause machen kann!
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 100,00 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Grof3e, iberdachte Terrasse
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Galerie

Luftaufnahme vom Dach

Geraumiges Wohnzimmer
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Luftaufnahme von vorne
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Galerie

Helle, separate Kiiche
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Grundrisse
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Grundriss
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