Deutsch[apds Immobi]ien Qt:tal
fur provisionsfreie Immobilien

ohne-makler e

Exposé

Halle in Zittau

Attraktives, modern saniertes Gewerbeobjekt in Zittau -
vielseitig nutzbar, top ausgestattet

WanabEEE @

Sachsen
Deutschland
i i
Baujahr 1900 Gesamtflache 6.000,00 m?
Grundstiicksflache 6.000,00 m? Lager-/Prod.flaches 600,00 m?
Etagen 1 Garagen 4
Energietrager Gas Carports 2
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Etagenheizung
Zustand saniert
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Objekt-Nr. OM-438883

Halle

Verkauf: 470.000 €

Ansprechpartner:
Lars Hoger

Lobauer Str. 1a
02763 Zittau



Objektbeschreibung

Wir vergrofern uns und mussen deshalb einen neuen Nutzer fiir unsere wunderschoéne
Immobilie finden.

Bei diesem Angebot handelt es sich um ein hochwertig saniertes und duferst gepflegtes
Gewerbeobjekt mit Buiro-, Verkaufs- und Lagerflachen auf einem grofziigig angelegten
Grundstiick. Die Sanierung erfolgte ca. 2016 und umfasst samtliche baulichen und
technischen Bereiche — das Objekt befindet sich in einem einzugsbereiten Zustand.
Buirogebaude (ca. 250 m? Nutzflache):

Zwei Einzelburos (ca. 25 m2 und 20 m?2?) mit edlem Teakholzfu$boden

Grogpzuigiger, heller Hauptraum mit ca. 180 m?, ideal nutzbar als Verkaufsraum,
Grofiraumbiiro oder Showroom

— ausgestattet mit Sichtbetonfu3boden, versiegelt mit Epoxidharz
Kleine Teekiiche

Zwei separate WCs

Neue Fenster und Dach

Deckenverkleidung aus hochwertiger Larche

Zugang zu einem kleinen Dachboden

Heizung tiber moderne Gas-Brennwerttherme

Elektrik vollstandig erneuert, inkl. Kraftstromanschliissen
Internet- und Wasseranschliisse vorhanden

Anliegende Halle (ca. 350 m?):

Direkt an das Buirogebdude angrenzend

Aufenfassade mit Larchen-Rhombusleisten verkleidet
Boden gepflastert

Ideal nutzbar als Werkstatt, Lager oder Prasentationsflache
Weitere Nebengebaude:

Offene Lagerhalle mit ca. 120 m?

Zweite Halle mit ca. 250 m?2 Nutzflache auf dem Grundstiick
Drei Einzelgaragen

Grof3e iiberdachte Unterstellflache (ca. 30 m x 6 m), z. B. flir Fahrzeuge, Anhanger oder
Materiallager

Grundstuck:
Teilweise begruint, ideal als Ausstellungsflache oder reprasentativer Vorbereich

Groftenteils befestigt mit Pflaster und Mineralgemisch

Grof3ztigige Zufahrt und gute Rangiermoglichkeiten

www.ohne-makler.net/expose/438883 Seite 2/17



Besonderheiten:

Komplett saniert ca. 2016

Moderne und hochwertige Ausstattung

Flexible Nutzungsmoglichkeiten: Verkauf, Biiro, Lager, Werkstatt, Ausstellung
Reprasentativer Gesamteindruck — ideal fiur Gewerbetreibende mit Anspruch

Es handelt sich hierbei um eine noch zu vermessene Teilflache mit ca. 6000 m?, Optional
bietet sich die Moglichkeit das gesamte Grundstiick, mit einem vermieteten Steuerbtiro als
langfristigen Mieter und einer Gesamtflache von ca. 9000m? zu erweben.Das Grundstiick
kann auch optional gemietet werden.

Ausstattung

Fufboden:
Parkett

Sonstiges
Kontakt (D/EN): +49 163 382 18 96

Kontakt (PL/CZ/UA): +49 163 279 51 20

Lage
Das Gewerbeobjekt befindet sich in sehr gut sichtbarer Lage direkt an der Lobauer Strafie (B

96) — einer der meistbefahrenen Verkehrsachsen Zittaus. Diese Bundesstrafie verbindet das
Zittauer Stadtzentrum mit dem nérdlichen Umland und ist taglich stark frequentiert.

Die hohe Verkehrsfrequenz sorgt fir eine ausgezeichnete Sichtbarkeit und Werbewirkung, was
die Lage insbesondere fiir kundenorientierte Gewerbeformen, Ausstellung, Handel oder
Dienstleistungen duflerst attraktiv macht.

Gropziigige Flachen vor dem Objekt ermdglichen eine bequeme Anfahrt und ausreichend
Stellplatze, auch fur Lieferverkehr oder grof3ere Fahrzeuge.

Die Umgebung ist gepragt von einer gesunden Mischung aus Gewerbe und Wohnbebauung,
mit zahlreichen Einzelhdndlern, Werkstéitten, Autohdusern und Dienstleistungsunternehmen.
Das sorgt fiir eine lebendige, gewerblich gepragte Nachbarschaft mit hoher Kundenfrequenz.

Ein besonderes Highlight ist die Mdglichkeit, den angrenzenden Park am Loébauer Platz, der
sich durch seine markante alte Eiche auszeichnet, optional dazuzumieten. Diese Flache eignet
sich ideal als Erweiterung fir Aulenausstellungen, Veranstaltungen oder reprasentative
Zwecke und verleiht dem Gesamtobjekt eine zusatzliche visuelle Prasenz im Stadtbild.

Das Stadtzentrum von Zittau ist in wenigen Minuten erreichbar, ebenso wie die B178, die
weiter in Richtung Lébau, Bautzen und Goérlitz fiihrt. Damit bietet der Standort auch
logistisch eine sehr gute Anbindung im Dreildndereck Deutschland-Polen-Tschechien.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Angebotene Teilflache
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Galerie
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Galerie
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Biiro mit Teakboden

Flur
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Galerie

zweites Buro
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Galerie
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Tresen Verkaufsraum
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Galerie

Bad 1
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Galerie
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Galerie

zweite Halle am Steuerbtiro

www.ohne-makler.net/expose/438883 Seite 15/17



Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

Ansicht Nord

L Hoger & R. Spychalski GOR

Umgestaliung Hinterhaus
Lobaver Str. 16-18

Bauvorhaben: Altes Zollamt
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02763 Zittau

Ansicht Nord M 1:100

Oliver Johne
Neusladt 43

FL-St 1588 N
Dipl-Ing. (FH) Architekt

Herwigsdorfer Str. 2

- 02763 Zittau

Planung:
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