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Exposé

Einfamilienhaus in Grambow

Energieeffiziente Traumimmobilie fiir Familien

Baujahr 2011
Grundstucksflache 5.200,00 m?2

Etagen 1

Zimmer 8,00

Wohnflache 230,00 m?
Energietrager Strom

Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/438868

Objekt-Nr. OM-438868
Einfamilienhaus

Verkauf: 380.000 €

Ansprechpartner:
Konrad-Bauer, Sarah

17322 Grambow
Mecklenburg-Vorpommern
Deutschland

Zustand gepilegt
Schlafzimmer 6

Badezimmer 3

Garagen 1

Carports 1

Stellplatze 2

Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Modernes Familiengltick mit Weitblick: Nachhaltiges Wohnen in Grenznédhe zu Stettin

Suchen Sie einen Riickzugsort, der moderne Technik, hochwertige Ausstattung und landliche
Idylle perfekt vereint? Dieses grofiztigige Einfamilienhaus in Grambow bietet Ihnen genau das.
Ob gemtitliche Abende am Kamin, kulinarische Highlights in der Nobilia-Kiiche oder
entspannte Stunden auf der umlaufenden Terrasse — hier wurde an jedes Detail gedacht.
Dank effizienter Erdwarmepumpe und einem durchdachten Raumkonzept, das vom
Souterrain bis zum begehbaren Kleiderschrank reicht, erwartet Sie hier ein Zuhause mit
héchstem Wohnkomfort.

Ausstattung

Dieses Objekt besticht durch eine durchdachte Materialwahl und moderne Haustechnik, die
sowohl Asthetik als auch Nachhaltigkeit vereint:

Nachhaltiges Energiekonzept: Eine moderne Erdwarmepumpe sorgt fir effiziente und
umweltfreundliche Warme im gesamten Haus.

Wohlftihlklima: Eine behagliche Fuf3bodenheizung ist im grofziigigen Wohnbereich, in der
Kiiche, den Kinderzimmern sowie in allen Badezimmern installiert.

Exklusive Kiiche: Die hochwertige Einbauktiche der Marke Nobilia ist mit erstklassigen
Elektrogeraten von NEFF ausgestattet und lasst keine kulinarischen Wiinsche offen.

Wohnliches Ambiente: Ein stilvoller Kamin im Wohnbereich sorgt fiir gemiitliche Stunden und
zusatzliche Strahlungswarme an kalten Tagen.

Master-Suite fur Eltern: Das Elternschlafzimmer ist mit hochwertigem Laminat ausgelegt und
bietet als privates Highlight einen begehbaren Kleiderschrank sowie ein En-Suite-Duschbad.

Durchdachtes Untergeschoss: Der Keller bietet enorme Flexibilitat durch zwei voll ausgebaute
Wohnraume - ideal fiir Gaste, Home-Office oder Hobbys.

Aufienanlage & Parken: Die umlaufende Terrasse erstreckt sich tiber mehrere Ebenen und ist
direkt vom Wohnzimmer sowie vom Schlafzimmer aus begehbar. Fur Fahrzeuge und Bastler
stehen eine geraumige Doppelgarage sowie eine integrierte Werkstatt zur Verfligung.

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das Objekt befindet sich in Grambow, einer charmanten Gemeinde im Landkreis
Vorpommern-Greifswald, die durch ihre ruhige, landliche Lage und weite Natur besticht. Hier
genieflen Sie die Vorzilige des entschleunigten Lebens im Griinen, ohne auf eine hervorragende
Infrastruktur verzichten zu mussen.

Natur & Freizeit: Die direkte Umgebung ist gepragt von Feldern, Waldern und einer weiten
Landschaft, die zu ausgiebigen Spaziergingen und Radtouren einladt. Ideal fir Familien und
Menschen, die einen Riuckzugsort vom hektischen Alltag suchen.Metropolnahe Stettin: Ein
besonderer Standortvorteil ist die unmittelbare Nahe zur polnischen Metropole Stettin
(Szczecin). In nur ca. 15-20 Autominuten erreichen Sie das lebendige Stadtzentrum mit
seinen vielfaltigen Einkaufszentren, kulturellen Angeboten, erstklassigen Restaurants und
einer modernen medizinischen Versorgung.Regionalitit & Brandenburg: Die direkte Ndhe zur
Landesgrenze nach Brandenburg sowie die gute Anbindung an das Fernstrafsennetz machen
die Region auch fir Pendler attraktiv. Die Autobahn Al1 Richtung Berlin ist ztigig
erreichbar.Infrastruktur: Lokale Anlaufstellen ftir den taglichen Bedarf sowie Schulen und
Kitas finden sich in den umliegenden Ortschaften (z. B. Locknitz oder Pasewalk), wahrend der
Bahnhof Grambow eine direkte Zugverbindung auf der Strecke Stettin-Pasewalk-Liibeck
bietet.
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Zusammenfassend: Ein Zuhause fir Grenzginger und Naturliebhaber, die die Ruhe

Vorpommerns schitzen, aber die Vorzilige einer Grof3stadt direkt vor der Haustur wissen
wollen.

Infrastruktur:
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 12,80 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/438868 Seite 7/12



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/438868 Seite 8/12



Galerie
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Exposé - Grundrisse

1 Bad-557m*

Wohnen/Essen - 39,37 m*
Terrasse ==
Flur - 7,52 m*

18 Kiiche - 1281m?
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Exposé - Anhédnge
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'ENERGIEAUSWEIS : wonngeaude |
: gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18, November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes Registriemummer ? MV-2019-002649432 ( 3 )
Energieverbrauch
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Endenergieverbrauch dieses Gebidudes
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Ioc | o | e | cnm—

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

23,1  kWh/(m*a)
Primdrenergieverbrauch dieses Gebdudes
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Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
L [Pﬂicht:iln_g_abe in Immobilienanzeigen]
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Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

B STy e e i

— Pl ] == Fi P i

Zeitraum Primar- ; Anteil s
. Big Energietrager * energie- EnergE:m rauch Warmwasser Antellil(m]zung
| faktor- (kWh]
01.07.2015 30.06.2018 Strom 1,80 7758 1396 6362
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Vergleichswerte Endenergie
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- Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
W DY o Gebiwe, in

— . e - - denen Warmme fir Heizung und |
: § §,h .§§’ g .¢$ ,§' é:c? §_ § > Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
R, &9 G W i .o wird.

TIFE  of & & 58 Soll ei i i i a
PRSI & 5? 3‘9&9 & 9 ) | ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwame
é{? § ‘g, Q‘o@ Q rift') égu 69 ££ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& é’( 6}. S §§ @@5 dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geningerer '
-~ =~ -
‘ég § Qz\ § Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
) S 9 & o Kesselheizung zu erwarten ist.
s £ & y

Das Verfahren zur Emmitdung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzflaiche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groBer ist als di
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere en dle
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab. e .

' siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
? gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kWh ' EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotigenroth Eoftware, HE Verbrauchspass 3.3.41
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'ENERGIEAUSWEIS . wonngebsude
gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
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Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriemummer * MV-2019-002649432 ( 2 j
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“ Energiebedarf

CO,-Emissionen * kg/(m* a)

Anforderungen gemiB EnEV * Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?*a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10 H
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H,' ' Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert Wi(m*K) Anforderungswert Wi(m?-K) [ Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
ommericher Warmeschutz (bei Neubau 0 eingehalten O Vereinfachungen nach § 8 Abs. 2 EnEV

Lo NN s B I T Y —*,-“Q:%

e

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
E [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
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' Angaben zum EEWErmeG

| Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des
. Wimme-und Kiltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWdrmeG)

Art: Deckungsanteil: %

Ersatzmafnahmen ©

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die

ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

EEWarmeG erfillt

(] Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

[0 Die in Verbindung mit § 8 EEWameG um
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs

unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzeifall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fuhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
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Verscharfter Anforderungswert :
Primarenergiebedarf: KWh/(m*a) erauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsichlichen
. Energleverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala si i
Verscharfter Anforderungswert : sind spezifische
far die energetische Qufliﬁt der Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A), die im

Gebaudehille Hy' Wi(m?K) " Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
e =i s — . - e Pr—
' siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Funote 2 auf Seite 1 des Energieausweises * freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 4 nur bel Neubau
" EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

¢ nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Hotigerw ath Software. HE Verbrauchspass 3.3.41
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Gebaude 1
|
Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus |
Adresse ; < @ 17322 Grambow |
Gebaudeteil Gesamtes Gebdude
. Baujahr Gebaude 2011

© Baujahr Warmeerzeuger ** | 2012

Anzahl Wohnungen 1

[
:
!

Gebaudenutzfliche (A,) 2088 m? X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt i

Wesentliche Energietrager fur

i Heizung und Warmwasser * Shram

t Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

E Art der Luftung / Kihlung X Fensterltftung X Ltftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur

ll O Schachtluftung O Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kahlung
Anlass der Ausstellung 0 Neubau O Modernisierung O Sonstiges

L des Energleauswerses )B( Vermletung I Verkauf (Anderung ! Erwellerung) (freiwillig)
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H nweise zu den Angaben uber dle energetlsche Quahtat des Gebaudes
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De energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme wvon
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsﬂache dient die energetische Geb&dudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschldgige Vergleiche ermogli-
chen (Eriuterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind

ﬂ freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelll (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentumer O Aussteller

) Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualit4t beigefugt (freiwillige Angabe).
= SRS T

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

| Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das

' gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, |

| einen Gberschl4gigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen. i
|
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Aussteller:

% Ener ieberatung e O
g ,
Gennett L AL

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV ? Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung emzut:agun die Registnernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. ! Mehrfachangaben méglich bel Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hotigervoth Software, HS Verbrauchspass 3.3.41
Lizenzier! fir Energleberatung Frank Gennel
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