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Exposé

Einfamilienhaus in Stetten am kalten Markt

Sonniges Familienidyll mit Weitblick - gepflegtes
Einfamilienhaus in Stetten a.k.M.-Frohnstetten

Objekt-Nr. OM-438863
Einfamilienhaus

Verkauf: 489.000 €

Ansprechpartner:
Sabine Hotz

Sonnenstrafie 11
72510 Stetten am kalten Markt
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1996 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 600,00 m? Zustand saniert
Etagen 2 Schlafzimmer 5
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 174,00 m? Garagen 3
Nutzflache 70,00 m2 Stellplatze 2
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses charmante, massiv gebaute Einfamilienhaus aus dem Jahr 1996 beeindruckt durch
seine ruhige Ortsrandlage, den unverbaubaren Blick in die Natur und eine gepflegte,
hochwertige Ausstattung.

Mit 174 qm Wohnflache, zuséatzlichen ca. 70 gqm Nutzflache und einem 600 gqm grofien
Grundstiick, 5 Schlafzimmern, 2 Badern und insgesamt 3 Garagen bietet diese Immobilie
grofiziigigen Wohnkomfort fiir die ganze Familie.

Highlights des Hauses

- sonnige, naturnahe Ortsrandlage (30er-Zone)

- Massivbau aus 1996 - sehr gepflegter Zustand

- Photovoltaikanlage (6,48 kW) fur glinstigen Energieverbrauch

- Wasserzisterne mit 10.000 Litern - 6kologisch und sparsam

- 3 Garagen + Hobbyraum/ Gastezimmer

- Fubodenheizung in der Kiiche und im Bad OG, Schwedenofen, granitverziertes
Treppenhaus

- keine Kauferprovision

Raumaufteilung

Erdgeschoss

- hochwertige Einbauktiche mit Granitarbeitsplatte und Fuf3bodenheizung
- Ess- und Wohnzimmer mit Parkettboden und gemtitlichem Schwedenofen
- Buiro bzw. Kinderzimmer

- Gaste-WC

- elegantes Treppenhaus aus Granit und Edelstahl

Obergeschoss

- 3 helle Schlafraume

- Klimaanlage in einem der Schlafzimmer

- sonniger stidwest Balkon

- grofies Badezimmer mit WC, Dusche, Badewanne und Fu3bodenheizung
Untergeschoss

- grofer, gefliester Raum mit drei Fenstern - ideal als Hobby-, Fitness-, Partyraum oder als
Gastezimmer

- kleine Kiichenzeile im Flur

- Badezimmer mit Dusche, WC und Waschmaschinenanschluss
- weitere Abstell- und Funktionsrdume sowie Werkstatt
Aufienbereich

- Doppel- und Einzelgarage, jeweils mit Zugang zum Haus
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- massiv gebautes Gartenhaus mit Panoramafenster
- Garten mit Weitblick in die reizvolle Natur und Naturstein-Sitzgruppe

- teiliiberdachte stidwest Terrasse mit Zugang zum Wohn-/Essbereich

Ausstattung

Die Immobilie besticht durch hochwertige und pflegeleichte Natursteinbéden, eine effiziente
PV-Anlage aus dem Jahr 2010 und viel Platz, mit Gestaltungsmoglichkeiten fiir Familien oder
Paare mit Wunsch nach Freiheit und Raum.

Das Haus wurde laufend in Stand gehalten und ist in einem sehr guten allgemeinen Zustand.
Sie kénnen direkt einziehen!

FugBboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Die Immobilie bietet ein Gesamtpaket: sonnige und naturnahe Lage, kombiniert mit einer
ruhigen Wohnstrafle und einer sehr guten und nahen Infrastruktur. Die harmonische
Verbindung aus Wohnkomfort, Alltagstauglichkeit und landschaftliche Qualitat 1asst ein
Zuhause entstehen, das nicht nur funktional und 6kologisch tiberzeugt, sondern ein wohliges
Lebensgefiihl vermittelt. Hier kénnen Sie wohnen und leben.

Uberzeugen Sie sich selbst davon!

Lage
Die Immobilie liegt in einer verkehrsberuhigten 30er Zone, in guter Nachbarschaft, am
stidlichen Ortsrand von Frohnstetten, das zur Gemeinde Stetten am kalten Markt gehort.

Besonders reizvoll ist der unverbaubare Blick in die Natur und die Nahe zu allen Ortlichkeiten
des taglchen Bedarfs.

In Frohnstetten gibt es einen Kindergarten, eine Backerei mit kleinem Lebensmittelsortiment
und ein schoénes Restaurant mit sehr guter Kiiche und Fremdenzimmern. Das Dorfleben in
Frohnstetten ist rege und bietet eine tiberdurchschnittliche Vereinskultur.

Im 3 km entfernten Stetten a.k.M. gibt es neben Discountern und Supermaérkten, eine
Apotheke, mehrere Hausarztpraxen, Backereien, Metzgereien, Banken und weitere Geschéfte
des taglichen Lebens.

Fur Familien besonders interessant, in Stetten gibt es neben Grundschule auch
weiterfiilhrende Schulrichtungen.

In Stetten a.k.M. ist auferdem die Heuberg-Kaserne der Bundeswehr.

Die Verbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in die nahegelegenen regionalen Zentren
(Sigmaringen, Albstadt, Balingen) erfolgt in regelmafiigen Abstéanden.

Uber den nahegelegenen Bahnhof in Stetten a.k.M.-Storzingen besteht Verbindung mit der
Deutschen Bahn nach Stuttgart oder Ulm.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 113,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

el ;
Nordansicht
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Doppelgarage mit autom. Tor
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Galerie
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Stidansicht mit PV-Anlage
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Blick aufs Gartenhaus
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heller Wohnbereich
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Ess-/ Wohnbereich zur Terrasse

gemitlicher Schwedenofen
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hochwertige Kiiche

Kuche
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Galerie

zum OG
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Details Treppenhaus

Treppenhaus OG
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Lichtdurchflutetes Treppenhaus

Schlafzimmer mit Balkon
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Galerie

Schlaf-/ Kinderzimmer 1

Schlaf-/ Kinderzimmer 2
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Hobby-/ Partyraum im UG 7
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Galerie

Bad im UG

Abstellraum im Keller
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Galerie

Zentralheizung
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Exposé - Grundrisse

Untergeschoss

Erdgeschoss
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Exposé - Grundrisse

Seitenansicht
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Exposé - Grundrisse

Vorder- und Hinteransicht
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Anhange

1. Energieausweis
2. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS o

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 20. Juli 2022

Registriernummer:  BW-2026-0061

Einfamiienhaus
Bernd Hotz, Sonnenstr.11
72510 Stetten-Frohnstetten
Ganzes Gebaude
199
| 1996
1
1780 m* O nach § 82 GEG aus der itelt
Heizt), Stickholz
| Heizsl
| At Kaminofen Verwendung:
X Fensterluftung O Loungeariage mit Warmertickgewinnung
o 0L
O Passive Kohiung O Kohiung aus Strom
O Gelieferte Kaite O Kohlung aus Warme
Anzahl: 0 Néchstes i der Inspektion:
O Newbau - O Modemisierung O Sonstiges (freiwilig)
X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)
Qualitit des Gebdudes ‘%
1
eines Gebéudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unier Annahme von standardisierten Randbedingun- |
dient die nach dem ||
Die i sollen 0 Ver- ||
5). Tell des sind die isi (Seite 4).
Der Energleauswels wurde auf der Grundiage von erstellt i Die Ergebnisse sind |
umamwmmmmvmumummmmg |
des erstellt i is). Die Ergeb-
X( Eigentumer O Aussteller

Qualitat beigefogt (freiwilige Angabe)

ST £y > T

on. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben ||
fafdr gedacht, einen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen. |

Rer
.,{ mn'egermelslnr
Gebaudtenergigberater (HWK)
Fﬂeﬂlwfllr 41-72510 Station a .M.

Datu
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
Laf

74 GEG

"Hotigenroth Sofare AG, HS Verbrauchspass 4.3.6




ENERGIEAUSWEIS ..vomgssuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

des istri BW-2026-006186347 | @

249 kg COqA I(m*-a)

Endenergleverbrauch dieses Gebudes
1134 KWh/(m*a)

o 25 50 75 1 125 150 175 225 >250
931 KWhi(m*-a)

Primirenergieverbrauch dieses Gebéudes |
|
]

[PAli inl ] 113,4 kWh/(m?-a)

| - Heizung und Warmwasser

Primar- | Energie- Anteil Anteil |

Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung | (%

faktor- [kWh] [kwh] [kWh]

01.01.2020 | 31.12.2022 Heizol 110 45360 10680 34680 | 090

01.01.2020 | 31.12.2022 Stackholz 020 20934 = 20034 090
|

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Die modellhaft emittelten  Vergleichswerte  beziehen

sich auf Gebaude, in denen Warme fur Heizung und

§- f' Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestelit
wird,
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwame |
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, ||
dass hier nomalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer ||
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit |
g Kesselheizung zu erwarten ist.

|

Erlduterungen zum Verfahren , e

Das Verfahren zur Emittiung des. ist durch das GEG Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter

Gebaudenmﬂlame (Ay) nach dem GEG, die im Allgemsinen groBer ist ala die des Gebaudes. Der ! eines.
wegen des ab.

! siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 sch L

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
Hotigenroh Sotware AG, HS Verbrauchspass 438
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