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Exposé

Erdgeschosswohnung in Tostedt

Barrierefreie Eigentumswohnung

Objekt-Nr. OM-438849
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 320.000 €

Ansprechpartner:

Sabine Kus

21255 Tostedt

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 2016 Ubernahme sofort
Etagen 1 Zustand gepilegt
Zimmer 1,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 72,64 m? Badezimmer 1
Nutzflache 7,50 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Stellplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 2.500 € Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 295 €
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Objektbeschreibung

Barrierefreie Eigentumswohnung mit Terrasse

Die barrierefreie, altersgerechte Erdgeschosswohnung erreicht man tiber einen grofien
Eingangsbereich. Die sehr helle und ruhig gelegene ETW wurde 2016 durch ein dlteres
Ehepaar bezogen und ist sofort verfiigbar. Durch den Flur betreten sie den geraumigen Wohn-
und Essbereich mit offener Kiiche. Von dort erreichen sie die nach Stid-Ost ausgerichtete
Terrasse. Die grofflachige Fensterfront ist in drei Segmente unterteilt: Alle Tlirelemente
kénnen geodffnet werden. Als Regenschutz ist der dartiberliegende Balkon ideal.

Die hier angebotene, barrierefreie 2-Zimmer-Eigentumswohnung im Erdgeschoss bietet durch
ihre solide Ausstattung Komfort und Lebensqualitat. 72,62 m2 Wohnflache plus 7,50m?2
Terrasse, vereinen sich zu einem Zuhause, das besondere Anspriiche erfiillt. Zusatzlich haben
Sie die Moglichkeit im Umkreis der Terrasse ihre eigenen Blumen und Biische zu pflanzen.

Das grofie Schlafzimmer bietet mit zwei Fenstern und viel Tageslicht die Moglichkeit, es in zwei
kleinere Zimmer zu unterteilen.

Das Badezimmer ist mit einer ebenerdigen Dusche, einem Anschluss fiir Waschmaschine und
Trockner voll funktionsfihig. Das Befahren mit einen Rollstuhl oder Rollator ist kein Problem.
Die Toilette ist bereits erhoht eingebaut. Eine Toilettensitzerh6hung ist daher nicht nétig. Ein
zusatzlicher Haltegriff in der Dusche ist bereits fest montiert. Neben der verbauten
Fufbodenheizung im Badezimmer gibt es noch einen zuséatzlichen Wandheizkérper.

Der Abstellraum wurde entgegen dem urspriinglichen Plan etwa um 1,5 m? verkleinert und im
Wohnbereich etwas mehr Platz fiir ein Sofa zu schaffen. Dort befinden sich Stromkasten,
Wasseruhren und ein Glasfaseranschluss.

Der Flur ist so grof3, dass sich zwei Personen mit Rollatoren nicht ausweichen miissen. Alle
Ttren sind breit genug.

Im Aufienbereich gibt es eine zentrale Millentsorgungsstation fir alle Hauser. Das
Unterbringen von Fahrradern ist, in den, einzelnen Hausern zugeteilten Fahrradgaragen,
gegeben. Alle Fenster verfligen tiber Rollladen, im Ess-, Wohnbereich elektrifiziert.

Ausstattung

Bemerkungen zur Ausstattung:

Der grofizligig gestaltete Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche bildet das Herzsttick der
Wohnung. Von hier aus gelangen sie direkt auf Ihre private Terrasse, die zum Entspannen im
Freien einladt. Die moderne Einbauktiche ist mit Markengeriaten ausgestattet: Kiihlschrank
mit Gefrierfach, Kochfeld, Backofen und neuem Geschirrsptler.

Bad, Flur, und Kiichenbereich sind modern gefliest. Wohnzimmer und Schlafzimmer sind mit
Echtholzparkett ausgelegt. Hausflurreinigung, Gartenarbeiten, und Winterdienst werden
durch einen Hausmeisterservice professionell ausgeftihrt. Ein behindertengerechter Parkplatz
kann optional kduflich mit erworben werden.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Lage

Lagebeschreibung;:

Die beliebte Kleinstadt Tostedt ist der Kernort mit ca. 15.000 Einwohnern in der
Samtgemeinde Tostedt in der Nordheide mit ca. 28.000 Einwohnern. Tostedt bietet ein hohes

Mag3 an Lebens- und Wohnqualitat wenige Kilometer stidwestlich von Hamburg und ist somit
Mitglied der Metropolregion Hamburg,.
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Tostedt hat ein reichhaltiges Angebot an Einkaufsméglichkeiten und Freizeitaktivitaten. Im
Zentrum befinden sich Fachgeschifte, Banken, Lebensmitteldiscounter, gesundheitliche
Versorgung wie diverse Arztpraxen, Physiotherapiepraxen, Apotheken, Rathaus, Kultur- und
Freizeiteinrichtungen und Sportvereine. 2-mal wdchentlich ist Wochenmarkt und jahrlich wird
der grofite Flohmarkt Norddeutschlands in Tostedt veranstaltet. Samtliche Schulformen bis
zum Gymnasium und zur Waldorfschule, Musikschulen sowie mehrere Kindergarten sind
vorhanden.

Die Wohnung liegt fuplaufig zum Bahnhof und verschiedenen Einkaufsmaoglichkeiten — ideal
fiir alle, die kurze Wege und eine lebendige Umgebung schatzen. Der Stadtbus fahrt in
unmittelbarer Ndhe ab.

Die Umgebung bietet eine Menge Moglichkeiten fliir wunderschéne Ausfliige und Aktivitaten.
Die gute Infrastruktur wird durch eine sehr gute Verkehrsanbindung durch die Autobahnen
Al und A7, Bundesstraf3en B 75 und B 3 sowie der Bahn- und Busanbindung des HVV
abgerundet. Man findet alles in unmittelbarer Nahe, aber ohne Grof3stadtlarm.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 55,30 KkWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse B

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Wohnzimmer - Kiiche
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Kitiche Blick Richtung Stiden

Kiiche Blick Wohn-Esszimmer
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Flur Blick Wohnzimmer-Abstell

Blick Flur-Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer Blick Norden

Schlafzimmer Blick Osten
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Galerie

Badezimmer Blick Osten

Badezimmer
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Hauseingang

Abstellraum

Blick auf die Terrasse

Seite 9/13
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Galerie
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Galerie

Millentsorgungsstation

Behindrtenparkplatz
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS i vonmgevauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Giilti bis: 19.12.2026 Registriernummer NI-2016-001144440 1
Gebdude

Gebéudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus

Adresse Bahnhofstr. 76a, 21255 Tostedt

Gebaudeteil Wohngebaude Haus 2

Baujahr Gebaude * 2016

Baujahr Warmeerzeuger > *

Anzahl Wohnungen 6

Gebaudenutzflache (Ay) 401,7 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur

Heizung und Warmwasser EigesE

Erneuerbare Energien Art:  Solarthermie Verwendung: Trinkwarmwasser

Art der Luftung / Kithlung X Fensterluftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtluftung O Luftungsanlage ohne Warmertickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung X Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermégli-
chen (Erléuterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentumer X( Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebé&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlégigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller:

Ing.-Biro Th. Grimm

Haselhorsthof 14

21423 Winsen 20.12.2016 \ /
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung

der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. ® Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

ater 18599 8.3.2

9 N 9




ENERGIEAUSWEIS « wormgesauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer * NI-2016-001144440 2

Energiebedarf
CO,-Emissionen® 14,1 kg/(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
55,3  kWh/(m*-a)

3 o | e |9
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225

62,8  kWh/(m*a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemaR EnEV * Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primérenergiebedarf
Ist-Wert 62,8 kWh/(m*a) Anforderungswert

Energetische Qualitat der Geb&udehlle H,'
Ist-Wert 0,30 W/(m?*K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) X eingehalten

JX( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
O Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

65,4 kWh/(m?a)

0,50 WI/(m*K)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

: : > : 55,3 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWi4rmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Waérme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Vergleichswerte Endenergie

JIBICIDIEI F | NCHR

. Solare - o 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Art: Strahlungsenergie Deckungsanteil: 139 % - , . -
NN S E
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ErsatzmaBnahmen S S £F oF
S @ @
O ]
Die Anforderungen des EEW&armeG werden durch die < é_gf»"’ Q’_‘@
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&rmeG erfiillt. 7

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

]2[ Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um 1,1 %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lésst fur die Berechnung des Energiebedarfs

eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen filhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primérenergiebedarf: 64,7 kWh/(m?a) erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Verschéirfter Anforderungswert Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswert__e der Skaila sind spezi_ﬂsche
firr die energetische Qualitét der Werte |_'1ach qgr EnEV pro Quad_l_ratmeter Getiaudenutzﬂache (Ay), die im
Gebaudehiille H,' 049  W/(m=K) Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfléche des Geb&udes.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ® freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur bei Neubau

® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

18599 8.3.2



ENERGIEAUSWEIS i« womngeniuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Registriernummer ?

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum

von

bis

Energietrager *

Primér-
energie-
faktor-

18. November 2013

NI-2016-001144440

200 225

>250

. Anteil ; .
Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
[kWh] Wa;’;‘v"\’,ﬁ]sse' [KWh] faktor

Vergleichswerte Endenergie

A&l |c| b | E|

0 25 50

100 125 150

Erlduterungen zum Verfahren

200 225 >250

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Geb&ude, in denen Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebé&ude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groBer ist als die
Wohnflache des Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
® gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kuhlpauschale in kWh

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 8.3.2

2

siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS i« wormgersue

18. November 2013

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer ?

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

NI-2016-001144440

4

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O méglich X nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als eschatte Kosten pro
E Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortisa- eingesparte
mit gréBerer maf- lionezeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Ing.-Biiro Th. Grimm

Haselhorsthof 14, 21423 Winsen

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

9/ H= i 18599 8.3.2

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS . womgessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebédudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises geméaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
b&ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-

bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So Idsst sich die energetische Qua-
litét des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschlusse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primédrenerqgiebedarf —Seite 2
Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen COZ%-Emissionen des Geb&udes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebiudehiille =Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
UmfassungsﬂachebezogeneTransmlssmnswarmeverlust(For—
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
b&udes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

4] ] i 18599 8.3.2

18. November 2013

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfilllung abzulesen. Das Feld
.ErsatzmaRnahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWé&rmeG teilweise oder vollsténdig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfilllt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustidndigen Behérde als Nachweis
des Umfangs der Pflichterfullungdurchdie ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fur das Gebzude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch = Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch uber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.verbrauchserfassung* zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primé&renergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&udes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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